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O m g i v e n  a v  k o r s v i r k e  o c h  k u l l e r s t e n   
– mitt på den skånska söderslätten

D e t  ä r  n ä s t a n  h e lt  t y s t . S t illa . R o f y llt  o c h  e f te r-
t ä n k s am t . D e t  v ä c ke r  h is to r is k a  m in n e n . B a ko m  
ko rs v irk e s lä n g o rn a , p re c is  in t ill H ö kö p in g e  
k y rk b y s  o m ta la t  v a c k ra  k y rk a , d ö lje r  s ig  e t t  
s t y c ke  s v e n s k  k u ltu rh is to r ia . H ä r  h a r  fu n n it s  d ju r, 
n a tu r lig t v is  – g r is a r, a n ko r, k o r, h ä s t a r  o c h  h ö n s  
– i fl e ra  h u n d ra  å r. P ig o r  o c h  d rä n g a r. H e r re fo lk , 
t jä n s te fo lk  o c h  fo lk  i a llm ä n h e t . Id a g  le v e r  e n  
fam ilj s o m  t id ig a re  v a r it  b o s a t t  i F ra n k r ik e  h ä r  
t ills am m a n s  m e d  3  f ra n s k a  k a t te r, ’le s  A r is to k ra t s ’. 
A n d ra  d ju r  h a r  d e t  in te  fu n n it s  h ä r  p å  s e n a re  å r, 
fö ru to m  h ö n s  u n d e r  e n  p e r io d , m e n  d e  fa n ta s -
t is k a  u t r ym m e n a  – s t a lle t , la d a n , s t ia n , p ig - o c h  
d rä n g k am m a re n  o c h  d e t  v a r s am t  re n o v e ra d e   
”M a g a s in e t ” s o m  id a g  a n v ä n d s  s o m  fe s t lo k a l – 
fin n s  k v a r. M e d  v ä lb e v a ra d  c h a rm  o c h  k ä n s la  fö r  
s it t  u r s p ru n g . 

H e le n e  o c h  J o h a n  b le v  b lix t fö rä ls k a d e  i d e n  
g am la  g å rd e n  o c h  p la t s e n  m it t  i b y n  fö r  6  å r  
s e d a n . K ä r le k e n  h a r  in te  g å t t  ö v e r, t v ä r to m , m e n  
n u  v ä n ta r  n y a  ä v e n t y r.

G å rd e n  h a r  re n o v e ra t s  m y c ke t  v a r s am t  o c h  m e d  
s to r  o m s o rg  o m  g am la  t id e rs  m a te r ia l o c h  d e s s  
e g e n s k a p e r. D e t  h a r  m å la t s , p u t s a t s , la g t s  o m  
g o lv  o c h  b y t t s  v a s s t a k . Tra p p o r  h a r  in s t a lle ra t s  
o c h  b a d ru m  o c h  kö k  g jo r t s  o m . E n  d e l f rå n  
in g e n t in g , a n n a t  m e d  h ä n s y n  t a g e t  t ill d e t  s o m  
re d a n  fa n n s  p å  p la t s . M a g a s in e t  ä r  o n e k lig e n  e t t  
k a p ite l fö r  s ig , m e d  a lla  g am la  t in g , v in k la r  o c h  

v rå r, p e r fe k t  fö r  s o m m a re n s  a lla  fe s te r  lik a  v ä l 
s o m  v in te rb rö llo p  o c h  k la s s is k a  s k å n s k a  ju lb o rd .  

P å  d e n  s to ra  k u lle r s te n sb e la g d a  in n e rg å rd e n  
m e lla n  h u s e n  v ä x e r  s p a r r is  u tm e d  v ä g g a rn a , 
s to c k ro s o r  i a lla  fä rg e r  k ik a r  m a je s t ä t is k t  f ram , 
la v e n d e ln  s to rm t r iv s  o c h  d e t  fi n n s  u n d e rb a r t  
g o d a , s a f t ig a  b jö rn b ä r  i s o le n  m o t  k y rk a n . E t t  
ä p p e lt rä d , ’Tra n sp a ra n te  B la n c h e ’, g e r  m a s s o r  
a v  g o d a  ä p p le n  p å  h ö s te n  o c h  h ä r  fi n n s  e t t  
p ä ro n t rä d  s o m  g e r  s å  m å n g a  p ä ro n  a t t  d e t  
m ä t t a r  h e la  b y n . F ö r  d ig  s o m  g ä rn a  ko k a r  e g e n  
s a f t  fi n n s  b å d e  kö rsb ä rs t rä d  o c h  fl ä d e rb u s k a r. 
H e m m a ko c ke n  h it t a r  fl e ra  o lik a  t im ja n s o r te r  p å  
”L illa  in n e rg å rd e n ” s o m  d e  d e la r  f r ik o s t ig t  m e d  
m y n ta , v it lö k , ro sm a r in  o c h  k r is p ig  ra b a rb e r. 
M e s t  s p e k t a k u lä r t  ä r  k a n s ke  ä n d å  a t t  in n e rg å r-
d e n  b lo m m a r  m e d  m a s s o r  a v  c o q u e lic o t , v a llm o , 
f rå n  ju n i t ill a u g u s t i!

H e la  d a g e n  k a n  d u  fö lja  s o le n  f rå n  n å g o n  a v  d e  
m å n g a  a n d n in g sh å le n  ru n t  o m  h u s e t  – v id  s ö -
d e r v ä g g e n  p å  S to ra  in n e rg å rd e n , in t ill o d lin g s ra -
b a t te n  m e d  a lla  s in a  d o f te r  p å  L illa  in n e rg å rd e n  
e lle r  i k v ä lls s o le n  p å  n o r r s id a n  d ä r  lju s e t  s k ir t  
f a lle r  m e lla n  t rä d e n s  g re n a r. 

A t t  b o  p å  G am le g å rd  ä r  a t t  la n d a  m ju k t  m it t  i 
d e n  s k å n s k a  m y lla n , b la n d  b ö lja n d e  ra p s fä lt  o c h  
ru n d a d e  k u lla r, m e d  e t t  s t y c ke  s k å n s k  h is to r ia  
u n d e r  fö t te rn a .



B o n in g s h u s e t s  fö n s te r  m å la d e s  e n lig t  a lla  
k o n s te n s  re g le r  i e n  a v v ik a n d e  fä rg  m o t  in n e r-
g å rd e n  fö r  a t t  e n k e lt  k u n n a  s ä rs k ilja s  f rå n  re s te n  
a v  lä n g o rn a . D e t  n y a  v a s s t a k e t  f rå n  2 0 1 9 -2 0 2 0  ä r  
e t t  k o n s t v e rk  i s ig  s o m  v e rk lig e n  p r y d e r  s in  p la t s . 
K u lle rs te n e n  lig g e r  k v a r  s e n  fl e ra  h u n d ra  å r, o c h  
d e t  ä r  e t t  m e d v e te t  v a l a t t  lå t a  d e n  fo r t s ä t t a  lig -
g a  ju s t  d ä r, ju s t  s å . G am la , t ra d it io n e lla  m a te r ia l 
o c h  h a n t v e rk  ä r  s t ä n d ig t  p r io r it e ra t . 

K U L L E R S T E N  O C H  G Å R D E N S  T Y P I S K A  U T F O R M N IN G    andas skånsk kulturhistoria
P å  d e  t v å  in n e rg å rd a rn a  s p ira r  g rö n s k a n  ju s t  
n u . T id ig  s p a r r is  k ik a r  re d a n  f ram  lä n g s  h u s v ä g -
g a rn a  o c h  g e r  fl e ra  g o d a  k n ip p e n  a v  d e  fi n a s te  
p r im ö re r  v å r  e f t e r  v å r. To m a tp la n to rn a  få r  s in a  
fö rs t a  s o ls t rå la r. Va llm o n  k u ra r  fo r t fa ra n d e  u n d e r  
m a rk e n . 

D e n  lilla  u te p la t s e n  i h ö rn e t  a n v ä n d s  g ä rn a  h e la  
d a g e n , lik a  rä t t  fö r  m o rg o n k a ff e t  s o m  e f te rm id -



P å  e n  t id ig  r it n in g  ö v e r  g å rd e n  g å r  a t t  u t lä s a  a t t  
h ä r  fa n n s  g o t t  o m  d ju r  fö r r  i t id e n . K o r, h ä s t a r, 
få r, h ö n s , g r is a r  o c h  a n k o r  h u s e ra d e  i b y g g n a -
d e rn a  s o m  id a g  få t t  a n d ra  fu n k t io n e r. I ”L a d a n ” 
g å r  d e t  a t t  h it t a  b å d e  J u lm a rk n a d  i d e c e m b e r  
o c h  lo k a la  m u s ik e r  n ä r  ”L IV E  I L A D A N ” g å r  a v  
s t a p e ln , g am la  s v in s t ia n  h a r  b liv it  v in la g e r  o c h  
fe s t lo k a le n  t jä n a d e  f rå n  b ö r ja n  s o m  re d s k a p s -
b o d , m a g a s in , t v ä t t - o c h  b a d s tu g a . F ö r ra  ä g a re n  
h a d e  p la n e r  p å  e t t  p ro v k ö k  i lä n g a n  d ä r  k o rn a  
s to d , v ilk e t  d e t  fi n n s  r it n in g a r  p å . 

Ö v e ra llt  fi n n s  e n  m ä n g d  s k r ym s le n , g ö m s tä lle n  
o c h  k r y p in  a t t  u t fo rs k a . 

L ju s e t  ä r  m a g is k t  p å  k v ä lle n  n ä r  d e t  f a lle r  
g e n o m  g r in d e n  m o t  L o c k a r p s v ä g e n . 

G am la  h ö n s g å rd a r  fi n n s  d e t  g o t t  o m , v ilk e t  in te  
m in s t  s y n s  p å  a lla  d e  rö d a  sm å  t rä lu c k o r  s o m  
fi n n s  i fa s a d e n . 

Å rs t id s v ä x lin g a rn a  in n e b ä r  s t ä n d ig a  fö rä n d -
r in g a r  p å  la n d e t  o c h  ä r  e n  o u t s in lig  k ä lla  t ill n y a  
in t r y c k  o c h  in s p ira t io n  fö r  d e n  m e d  e t t  k re a t iv t  
s in n e . 

U ta n fö r  d ö r re n  fi n n s  b e v is  p å  S ö d e rs lä t t s  le v a n -
d e  d ju r liv . R å d ju r  o c h  k a n in e r  k o m m e r  o f t a  p å  
b e s ö k  o c h  s v a lo rn a  b y g g e r  s in a  b o n  i la d o rn a .  

L ite  p å  a v s t å n d  s y n s  d e t  n ym å la d e  ko rs v irk e t  v ä l, lik s o m  
d e t  d e lv is  n y la g d a  v a s s t a ke t . B it v is  v e rk a r  k o rs v irk e t  h a  
p u t s a t s  ö v e r, s å  s o m  d e t  g jo r t s  p å  m å n g a  a v  d e  g am la  g å r-
d a rn a  i S k å n e  d å  d e t  b ö r ja d e  b li o m o d e rn t  p å  18 0 0 -ta le t . 
D e n n a  s id a  a v  g å rd e n  v ä t te r  m o t  H ö kö p in g e  k y rk a  o c h  p å  
s e n s o m m a re n  ö v e rs å lla s  b jö rn b ä rsb u s k a rn a  a v  r ik lig t  m e d  
b jö rn b ä r  v a r je  å r. D e  f ro d a s  o c h  t r iv s  h ä r,  i s k y d d  a v  d e n  
s o ld rä n k ta  v ä g g e n . 

I H ö kö p in g e  k y rk b y  t a r  d u  
d ig  m e d  fö rd e l f ram  p å  t v å  
h ju l, b ö lja n d e  o c h  s lin g ra n d e  
la n d s v ä g  le d e r  d ig  d it  d u  v ill. 
Va c k ra  c y ke l- o c h  lö p ru n d o r  
fi n n s  ö v e ra llt , i o c h  o m k r in g  
b y n . 

V a s s t a k e t  o v a n fö r  g a m la  h ä s t s t a l le t  ä r  o m la g t  v å r e n  2 0 2 0



G am la  la d u g å rd e n  o c h  s t a lle t  m o t  g a t a n . I 
b a kg ru n d e n  s y n s  k y rk a n . P a s s a g e  f r å n  S t o r a  in n e r g å r d e n  t i l l  L i l la  

in n e r g å r d e n . 



N u henjer t ågen t ång å lonken 
som himmevövde varkenslagen, 

dè inde lyd en hör e slagen 
ov plejlene i gårabonken.

A x e l E b b e
P o e t , k o n s tn ä r  o c h  s o n  f rå n  b y g d e n

Fö rs ta  v e rs e n  a v  h a n s  d ik t  
”N u  h e n je r  tå g e n ”, s k r iv e n  p å   

H ö kö p in g em å l.
                                             



Det är snett och 
vint. Gammalt 

och nött.  
Precis som det ska 

vara. 

G am la  d rä n g - o c h  p ig k am m a re n  
h a r  ru s t a t s  u p p  m e d  fi n  k ä n s la  fö r  
d e s s  h is to r ia . G o lv e t  ä r  o m la g t , 
v ä g g a rn a  h a r  p u t s a t s  o c h  m å la t s  
m e d  v ä lb e v a ra d  c h a rm . 

R ik t ig t  t re v lig t  h a r  m a n  h a f t  h ä r  
p å  a f te r  w o rk  - e n  p e r fe k t  p la t s  a t t  
s am la s  o c h  u m g å s  p å  m e d  v ä n n e r  
o c h  k o lle g o r  fö r  d e n  s o m  g illa r  d e t  
s o m  ä r  a n n o r lu n d a .  

I la d a n  t v ä rs  ö v e r  S to ra  in n e rg å r-
d e n  f rå n  b o n in g s h u s e t  s e t t , rå d e r  
o f t a  fe b r il a k t iv it e t . H ä r  h a r  m a n  
g e n o m fö r t  b l.a . ”J u lm a rk n a d  p å  
G am le g å rd ” m e d  h a n t v e rk a re  f rå n  
b y g d e n , k o n s tu t s t ä lln in g a r  o c h  
d e t  u p p s k a t t a d e  e v e n te t  ”L IV E  I 
L A D A N ” d ä r  lo k a la  m u s ik e r  s t å t t  fö r  
u n d e rh å lln in g e n .  

D r ä n g k a m m a re n

P ig k a m m a re n

L a d a n  m it t  e m o t  b o n in g s h u s e t . ”L IV E  I  L A D A N ”



S o m  rik t ig a  a r t is te r  k lä t t ra r  v in d ru vo rn a  p å  sm id e srä c ke n a  
v id  s to ra  e n tré n , sö ta  o c h  g o d a  i s to ra  k la sa r!

Med  k ä n s la  f ö r det skånska arvet



K ö rsb ä rs t rä d e t  m e d  s in  h ä n g g u n g a  
ä r  v ä lb e s ö k t  a v  b å d e  v u x n a  o c h  b a rn  
f ram å t  k v ä lle n . 

N ä r  s o le n  g å r  n e r  o c h  s k y m n in g e n   
la n d a r  s å  sm å t t  i  t r ä d g å rd e n  ä r  l ju s e t  
s o m  a b s o lu t  v a c k r a s t  f ö r  e n  fi k a  i  a ll t  
d e t  g r ö n a . U tg å n g  f r å n  k ö k e t  f ö r e n k la r . 



Maga s in e t  r u v a r  p å  
   många fina minnen
”N ä r  ja g  fi r a d e  jä m t  v a r  v i  1 0 0  p e r s o n e r  i  M a g a s in e t , m e d  e n d a s t  
le v a n d e  l ju s  f ö r  e le n  v a r  in t e  in s t a l le r a d . V i  b a d  a l la  a t t  t a  p å  s ig  

o r d e n t l ig t  m e d  k lä d e r  f ö r  d e t  s k u l le  b l i  fl e r a  m in u s g r a d e r  o c h  a l la  
k o m  r ik t ig t  p å p ä ls a d e . I  t a k t  m e d  a t t  s o r le t  s t e g  i  f e s t lo k a le n  b ö r ja -
d e  a l la  a t t  s k a la  a v  s ig  la g e r  e f t e r  la g e r  o c h  n ä r  v i  t i l l  s lu t , v id  0 4 .3 0 , 
b lå s t e  u t  a l la  l ju s , s å  lå g  a l la  lå n g k a ls o n g e r  o c h  k o f t o r  p å  h ö g . E f t e r  

e n  f e s t  m e d  s å  m y c k e t  v ä rm e  s o m n a r  m a n  m e d   
e t t  s t o r t  le e n d e .”



M a g a s in e t  h a r  in g å n g  f rå n  L illa  in n e rg å rd e n , 
in t ill d o f t a n d e  k r y d d o r  o c h  p ru n k a n d e  ra b a rb e r.   
V ill m a n  sm it a  f rå n  fe s te n  fin n s  e t t  p e r fe k t  a n d -
n in g sh å l p å  d e n  lilla  u te p la t s e n , p re c is  u t a n fö r  
e n  a v  d e  fo rn a  s v in s t io rn a  o c h  v a g n s lid re t . L o -
k a le n  n å s  b å d e  f rå n  s ö d e rs id a n  m o t  k y rk a n  o c h  
f rå n  n o r r, m o t  g a v e ln  p å  b o n in g sh u s e t . 

E l o c h  v a t te n  ä r  n u m e ra  in d ra g e t  o c h  t v å  to a -
le t te r  in s t a lle ra d e  (v a ra v  d e n  e n a  ä r  h a n d ik a p -
p a n p a s s a d ). V ä g g a rn a  h a r  p u t s a t s  o m  o c h  d e t  
ä r  m å la t  in v ä n d ig t  m e d  lin o lje fä rg . F ö ru to m  d e n  
s p e k t a k u lä ra  fe s t s a le n  fin n s  e n  m in d re  lo k a l i 
fo rm  a v  R ö d a  ru m m e t  (ä v e n  k a lla d  S p e g e ls a le n ), 
o c h  b a re n  i B lå  ru m m e t .  M a g a s in e t  g å r  fi n t  a t t  
n y t t ja  fö r  a lle h a n d a  t illf ä lle n  fö r  e g e n  d e l, m e n  ä r  
o c k s å  fö rb e re t t  fö r  a t t  k u n n a  d r iv a s  k o m m e rs i-
e llt  (a n s ö k a n  ä r  e j in s k ic k a d ). 

Magasinet
- p la t s  f ö r  f e s t  o ch  m in n e n  f ö r  l i ve t

H ä r  h a r  h å llit s  m å n g a  fe s te r,  
b rö llo p , b e g ra v n in g a r  o c h   
k o n fi rm a t io n e r !



PLANR ITN ING
B o t te n v å n in g

PLANR ITN ING
O v a n v å n in g

PLANR ITN ING
Po o lh u s e t

SITUATIONSPLAN



H ä r  h a r  fi r a t s  b å d e  m id s o m m a r, ju l  
o c h  n y å r  - å r  e f t e r  å r  - o c h  d e t  g å r  
a l ld e le s  u tm ä r k t  a t t  b o  h ä r  å r e t  o m . 

K a m in e n  h a r  a n v ä n t s  fl i t ig t !

”Det bästa med huset? 
Köket! Vi älskar det ljusa och 

öppna köket!”

D u  s e r  g e n o m  h e la  h u s e t  
- c a  3 6  m e te r, n ä rm a r e  b e s t ä m t !



Bon appeti t !

Kök  f ö r  h emm a k ock a r,   
     livsnjutare,  
k a ff e ä lsk a r e . . . .o ch  a l la  a n d r a !  
E t t  s to r t  h u s  k rä v e r  e t t  kö k  fö r  a lla  sm a ke r. E n  r ik t ig t  
g o d  e sp re s s o  s am sa s  m e d  g rö t  p å  m o rg o n e n . 
S c ram b le d  e g g s  o c h  kö t tb u lla r. B e lg isk a  v åffl o r m e d  
B o e u f B o u rg u ig n o n . H ä r  r ym s  a lla  fa n ta s t is k a  sm a ke r  
i e t t  o c h  s am m a  kö k  - g ä rn a  f ra n sk a  s å d a n a  – b o n  
a p p e t it !



A t t  k ö k e t  s k u lle  v a ra  h e m m e t s  h jä r t a  s t äm -
m e r  v e rk lig e n  p å  G am le g å rd . D e t  ä r  h ä r  fa -
m ilje n  t rä ff a s  e f te r  s k o la n  o c h  a rb e te t s  s lu t , 
d e t  ä r  h ä r  m a n  p la n e ra r  s e m e s t ra r  o c h  n y a  
ä v e n t y r. Ö p p e n h e te n  o c h  lju s e t  f rå n  b å d e  
s ö d e r  o c h  n o r r, lik s o m  d e n  m u ra d e  ö p p n a  
s p is e n  m o t  m a tp la t s e n  o c h  d e t  t e g la d e  
g o lv e t , g e r  ru m m e t  s in  u n ik a  k a ra k t ä r. 

K ö k e t  h a r  ö p p n a t s  u p p  p å  s e n a re  å r. S am -
t id ig t  b y g g d e s  s k a ff e r ie t  o c h  m a n  b y t te  k y l 
o c h  f r y s , d is km a s k in  o c h  s p is . 



R um  i  v ä st e r
- allt går i fil
F rå n  k ö k e t , fö rb i m a tp la t s e n  o c h  v id a re  
m o t  s to ra  s o v ru m m e t  p a s s e ra r  d u  y t te r-
lig a re  t re  ru m . E t t  a v  d e m  a n v ä n d s  id a g  
s o m  v a rd a g s ru m . S to ra  e n t ré n  a n v ä n d s  
m e s ta d e ls  s o m  m u s ik ru m , d ä r  o c k s å  
t ra p p a n  t ill ö v re  p la n  o c h  k o n to re t /
a llru m m e t  fi n n s . T ra p p a n  h a r  in s t a lle ra t s  
a v  n u v a ra n d e  ä g a re . 

H u v u d e n t r é n  f r å n  in n e rg å rd e n . 

R u m m e t  m e lla n  a llr u m  o c h  v a r d a g s r u m , 
m e d  s i t t  v a c k r a  t e g e lg o lv   o c h  g a m la  b r a s -
k a m in  u tg ö r  in t e  b a r a  e n  a n s t ä n d ig  e n t r é  
m e d  t id s t y p is k a  p a rd ö r r a r  m o t  g å rd e n , 
u t a n  h a r  ä v e n  e n  d ö r r  m o t  t r ä d g å rd e n  i  
n o r r . T i l l  v ä n s t e r  fi n n s  e n  g ä s t t o a le t t . 

N yc ke ln  i d ö rre n  sä g s  va ra  e n  o rig in a ln yc ke l so m  fö ljt  h u se t  
ä n d a  se d a n  d e t  b yg g d e s . 



M e r e lle r  m in d re  a lla  ru m  i b o n in g sh u se t  
v ä t te r  m o t  b å d e  t rä d g å rd e n  i n o r r  o c h  
in n e rg å rd e n  i s ö d e r, v ilk e t  g e r  fi n t  lju s  
h e la  d a g e n . S k ir t  o c h  s k ö r t  p å  k v ä lle n , 
h o p p fu llt  o c h  u p p ig g an d e  p å  m o rg o n e n . 
B å d e  m ä n n is k o rn a , d ju re n  o c h  s t ic k lin g -
a rn a  p å  fö n s te rk a rm e n  t r iv s .  

S to ra  s o v ru m m e t  ä r  m y c k e t  r ym lig t  
o c h  e rb ju d e r  lu g n  o c h  ro  i e n  s t re s s a d  
v a rd a g . B re v  k a n  s k r iv a s  p å  g am m a lt  v is ,  
e n  m id d a g s lu r  m e d  k a t te rn a  fa lle r  s ig  
h e lt  n a tu r lig t . 

E t t  e x t ra  p lu s  ä r  a lla  g a rd e ro b e r  o c h  
b a d ru m m e t  e n  s u ite  t ill v ä n s te r  o m  
g a rd e ro b e rn a . 

I a llru m m e t  p re c is  in n a n  s to ra  s o v ru m m e t   
h ä n g e r  to n å r in g a r  f ram fö r  t v :n  e lle r  p lu g g a r  
m e d  k o m p is a rn a . Va c k ra  t rä g o lv  ä r  a llt id  
s k ö n t  m o t  b a r fo t a fö t te r. 

D e t  t id s t y p is k a , v a c k ra  t e g e lg o lv e t   k a n  m a n  
a ld r ig  få  n o g  a v ... G ro v e n t ré n s  d ö r r  ä r  e n  
g am m a l s t a lld ö r r, p re c is  s o m  s ig  b ö r. 

”Gummist övlar  
kan man aldrig få  

för många av.” 
G ro v e n t r é n  ä r  d e n  e n t r é  s o m  
a n v ä n d s  t i l l  v a r d a g s . 

När livet behöversättas på paus.



K r e a t iv i t e t e n  fl ö d a r  i  v a c k e r t  l ju s  
i  a t e ljé n  e n  v å n in g  u p p . H ä r  r y m s  
a lle h a n d a  v ir k n å la r, a k v a r e ll f ä r g e r, 
s y m a s k in  o c h  t y g p ro v e r . 

D e n  n y in r e d d a  v in -
d e n  lä m p a r  s ig  l ik a  
v ä l  f ö r  k o n to r s a r b e -
t e  s o m  v in p ro v n in g -
a r . A llt  h a r  t e s t a t s ! 

M ju k a , v a c k r a  t r ä -
g o lv  s ä t t e r  k ä n s la n . 

S o v r u m  n o  2 , n e d e r v å n in g e n . 

S o v r u m  n o  3 , o v a n v å n in g e n . 

S o v r u m  n o  4 , o v a n v å n in g e n . S o v r u m  n o  5 , n e d e r v å n in g e n . 

A l l a  t o n å r i n g a r  k o m m e r  
t i l l  s k o l a n  i  t i d

I b o n in g s h u s e t  fi n n s  3  d u s c h -/b a d ru m  o c h  
1  g ä s t to a le t t  fö r  h u s fr id e n s  s k u ll. In g a  b rå k  
p å  m o rn a rn a , a lla  få r  s in  e g e n  p r iv a t a  p la t s . 

I d u s c h ru m m e t  p å  o v a n v å n in g e n  ä r  a llt  
n y t t , lik s o m  d u s c h ru m m e t  v id  g ro v e n -
t ré n  få t t  n y  fä rg , n y  to a le t t , h a n d fa t  o c h  
k o m m o d . 

B a d r u m m e t  i  a n s lu t n in g  
t i l l  d e t  s t o r a  s o v r u m m e t  p å  
b o t t e n v å n in g e n  f å r  d u  h a  
f ö r  d ig  s jä lv . 

V id  g r o v e n t r é n  fi n n s  y t t e r l ig a r e  
e t t  d u s c h r u m . 

D u s c h r u m m e t  p å  o v a n v å n in g e n . 



Håll huvudet kallt 
      . . . n ä r  v ä r m e n  s t i g e r .  

F ö r  d e n  s o m  g ä rn a  s v a lk a r  s ig  p å  s o m m a re n  ko m m e r  
p o o le n  v ä l t ill p a s s , s t ra te g is k t  p la c e ra d  m e d  s o l h e la  
d a g e n . I p o o lh u s e t  b re d v id  v ä lje r  g ä s te r  o f t a  a t t  s t a n n a  
ö v e r  n a t te n  o c h  a v s lu t a r  fe s te n  m e d  e t t  g la s  v in  e lle r  t v å , 
b a s tu b a d  o c h  n a t td o p p . 

E t t  s to r t  t rä d ä c k  o c h  p la t s  fö r  fl e ra  s it tg ru p p e r  ä r  e t t  
s ä ke r t  k o r t  fö r  ly c k a d e  g r illk v ä lla r.

V i l l  d u  s e  m e r  a v  G a m l e g å r d ?
F le r  b ild e r  p å  h u s e t  k a n  s e s  p å   
h e m s id a n  w w w .u p p v ik .n u .



      
 
 
 
 
					      
        I n n e  i  h u s e t  h a r  f ö l j a n d e  g j o r t s :

•	 K ö k e t  fi c k  e n  ö p p n a re  p la n lö s n in g , lju s a re  
fä rg s k a la , e t t  p la t s b y g g t  s k a ff e r i. K y l/ f r y s , 
d is km a s k in , s p is  o c h  t v ä t tm a s k in  ä r  n y a . 
Vä g g a rn a  h a r  m å la t s . 

•	 Ö p p n a t  u p p  n y  t ra p p a  i s to ra  e n t ré n  o c h  
b y g g t  o m  v in d e n  t ill ’k o n to r/a llru m ’ , in s t a l-
le ra t  lu f t v ä rm e p u m p  d ä r.

•	 M å la t  g ä s t to a le t te n  m e d  k a k e lfä rg .
•	 M å la t  g ä s t ru m m e t  i rö t t ,
•	 M å la t  s o v ru m .
•	 M å la t  b a d ru m  v id  g ro v e n t ré n  m e d  k a k e l-

fä rg , b y t t  u t  to a le t t  o c h  h a n d fa t+k o m m o d
•	 R e n o v e ra t  d u s c h ru m  p å  o v a n v å n in g , b y t t  

k a k e l, to a le t t , d u s c h , h a n d fa t , in s t a lle ra t  
g o lv v ä rm e .

•	 M å la t  t ra p p o rn a  u p p  t ill a n d ra  v å n in g e n .  
 
Ö v r i g a  r e n o v e r i n g a r :  

•	 P ig k am m a re , la g t  o m  g o lv  o c h  p u t s a t  + 
m å la t  v ä g g a r.

•	 D rä n g k am m a re , la g t  o m  g o lv  o c h  p u t s a t  + 
m å la t  v ä g g a r, s tö t t a t  u p p  t a k  m e d  t rä b jä lk a r.

•	 G am la  g a ra g e t  (v a g n s lid re t ) la g t  o m  g o lv  
o c h  p u t s a t  + m å la t  v ä g g a r.

•	 H ä s t s t a lle t , e n  h e l v ä g g  h a r  b y t t s  u t  o c h  
v ä g g a r  o c h  t a k  h a r  s tö t t a t s  u p p  m e d  p e la re  
a v  v a c k e r t  g am m a lt  t e g e l, fl e r t a le t  b jä lk a r  
u p p s a t t a , v ä g g a rn a  o m p u t s a d e  m e d  n ä t  
o c h  s e d a n  v itm å la d e  m e d  lin fä rg

•	 K o s t a lle t , s tö t t a n d e  p e la re  o c h  fl e r t a le t  
b jä lk a r  u p p s a t t a .

•	 S v in s t ia n  h a r  b liv it  v in la g e r  m e d  s ä k e rh e t s -
d ö r r, la rm  o c h  lu f t v ä rm e p u m p .

•	 M a g a s in e t  (fe s t lo k a le n ) h a r  få t t  e l o c h  
v a t te n  in d ra g e t , t v å  to a le t te r  in s t a lle ra d e , 
o m g ju te t  g o lv  v id  to a le t te rn a , lo k a le rn a  ä r  
o m m å la d e  m e d  lin o lje fä rg  f rå n  A llb ä c k s  
fä rg , v ä g g a rn a  i s to ra  s a le n  ä r  o m p u t s a d e  
f rå n  g o lv  o c h  c a  1  m e te r  u p p .

•	 S tö r re  h ö n s h u s e t  ä r  o m m å la t
•	 A ll k o rs v ir k e  p å  g å rd e n  ä r  o m m å la t  v å re n  

2 0 2 0 .
•	 Va s s t a k  p å  b o n in g s h u s  o c h  ö v e r  v in la g re t  

o m la g t  ju n i 2 0 1 9 .
•	 Va s s t a k  o v a n fö r  h ä s t s t a ll o m la g t  v å r  2 0 2 0
•	 G rä sm a t t a  a n la g d  f ram fö r  k o s t a lle t  m o t  

g a ta n .
•	 U te b e ly s n in g  m e d  s k ym m n in g s re lä  h a r  

in s t a lle ra t s  ru n t  h e la  g å rd e n
•	 S k o rs te n a rn a  h a r  re n o v e ra t s  o c h  p u t s a t s  

o m . 

S ä l ja r e n  h a r  s e d a n  d e  k ö p t e  h u s e t  g jo r t  e t t  s t o r t  a n t a l  r e n o v e r in g a r  o c h  f ö r b ä t t r in g a r.  
U p p ly s n in g a r  lä m n a d e  a v  s ä l ja r e n . 

Gjorda renoveringar

G a m la  s v in s t ia n  h a r  b liv i t  e t t  v ä lt e m p o r e r a t  v in la g e r, 
d ä r  lu f t f u k t ig h e t  o c h  t e m p e r a t u r  h å lls  v ä l  k o n t r o lle r a t  
å r e t  o m . E n  s ä k e r h e t s d ö r r  o c h  la rm  g a r a n t e r a r   
s ä k e r h e t e n . 



K ä n s la n  a v  a t t  b o  i e n  lu m m ig  id y ll u te  p å  la n d e t , m e n  m e d  M a lm ö  o c h  
K ö p e n h am n  in o m  rä c k h å ll, ä r  b e r ik a n d e . D e t  ä r  n ä ra  t ill b ra  in fra s t ru k tu r  
o c h  s e r v ic e  i Ve llin g e  – sko lo r, fö rsko lo r, b u t ike r  o c h  a llt  a n n a t  d u  k a n  
b e h ö v a  fin n s  h ä r. M e n  d u  h a r  o c k s å  h e la  M a lm ö s  u tb u d  a v  s e r v ic e , 
sh o p p in g , m u s ik , ko s t , k u ltu r  o c h  g a s t ro n o m i in o m  rä c k h å ll. H ä r  k a n  d u  
få  a llt  d u  ö n sk a r  a v  n y tä n k a n d e , sp ä n n a n d e  a rk ite k tu r  o c h  in te rn a t io n e ll 
a tm o s fä r. D e t  ä r  e n  s ta d  u n d e r  s tä n d ig  fö rä n d rin g  – s o m  e t t  B e r lin  e lle r  
K ö p e n h am n  fa s t  i m in d re  sk a la . N ä rh e te n  t ill K a s t ru p  g ö r  n a tu r lig t v is  
s it t  t ill, lik s o m  S tu ru p s  fl y g p la t s  m e d  s tä n d ig a  a v g å n g a r  u t  i v ä r ld e n . D u  
k a n ske  t ill o c h  m e d  v ä lje r  a t t  jo b b a  i K ö p e n h am n , m e n  b o r  i H ö kö p in g e  
k y rk b y?  D e t  k a lla r  v i a t t  k u n n a  få  d e t  b ä s ta  a v  2  v ä r ld a r!   

N ä rm a s te  s t ra n d  ä r  K la g sh am n  e lle r  H ö llv ike n  fö r  d e n  s o m  g illa r  a t t  
b a d a , a n n a rs  ä r  d e t  b a ra  5  km  t ill h a v e t  ra k t  v ä s te ru t . 

O m  t ra k te n  ru n t  H ö kö p in g e  k y rk b y  o c h  Ve llin g e  k a n  v i b e rä t ta  fö rd e la r  
o c h  fö r t jä n s te r  s id a  u p p  o c h  s id a  n e d . M e n  b ä t t re  ä r  a t t  d u  s jä lv  u p p -
tä c ke r  d e t  d u  s ä t te r  v ä rd e  p å . Va re  s ig  d e t  ä r  m a t  o c h  v in , a n t ik v ite te r  
e lle r  m u s ik , s o lb a d , lå n g a  p ro m e n a d e r  e lle r  ko n s t  o c h  ko n s th a n t v e rk . 
D u  h a r  d e t  m e s ta  p re c is  i n ä rh e te n .

S t ra n d e n
v id  h am n e n
i A b b e k å s

K u ltu rk v a r te re n  i Ys t a d

P å  h e la  S ö d e r s lä t t  s y n s  b e v is  p å  d e t  
r ik a  d ju r - o c h  v ä x t r ik e t . H ä r  fl y t t a r  
e jd r a r n a   t i l l f ä l l ig t  u t o m la n d s  t i l l  
f ö rm å n  fö r  v a rm a r e  b r e d d g r a d e r.  

Hököpinge kyrkby
           D e t  b ä st a  a v  t vå  vä r ld a r

Ta r d u  b ile n  ä r  d u  m it t  i c e n t ra la  M a lm ö  p å  b a ra  2 0  m in u te r. B u s s e n  g å r  
t ill Ve llin g e  f rå n  b y n  p å  v a rd a g a rn a , a n n a rs  ta r  d u  b u s s e n  f rå n  H ö kö -
p in g e . S ko lb u s s  g å r  t ill b å d e  Ve llin g e  o c h  Vä s t ra  In g e ls ta d  d ä r  d e t  fin n s  
e t t  fl e r ta l fö rsko lo r, s ko lo r  o c h  g ym n a s iu m , t .e x . S u n d sg ym n a s ie t , m e d  
m y c ke t  g o t t  r y k te .  

L ä s  m e r  p å  v e l l i n g e . s e

H ö k ö p in g e  k y r k a

M a lm ö  s k y l in e  m e d  
T u r n in g  To r s o . 

Ö r e s u n d s b r o n  s e r  d u  p å  d in  v ä g  m o t  M a lm ö . 

B a d b r y g g a  i  K la g s h a m n . 



P r i s :  8  9 5 0  0 0 0  k r  e l l e r  b ä s t a  b u d
  

S i ff r o r  &  k a l l a  f a k t a

B e sk r iv n in g e n  g ä lle r  b o n in g sh u s e t . F ö r  ö v r ig a  

b y g g n a d e r  s e  Ö v rig a  b yg g n a d e r.

B y g g n a d s t y p :  D u b b e l f y r lä n g a d  S k å n e g å rd  m e d  

b o n in g sh u s , p o o l &  p o o lh u s , fe s t lo k a l u p p v ä rm d  

la g e r lo k a l s am t  e ko n o m ilä n g o r.

B y g g n a d s å r /r e n o v e r i n g s å r :  B y g g å r  18 3 0  e n l. 

F a s t ig h e t s re g is t re t , d o c k  fin n s  d o k u m e n ta t io n  

s o m  v is a r  a t t  g å rd e n  h a r  a n o r  f rå n  16 8 0 -ta le t  (re f  

fi n n s  h o s  s ä lja re n ). E n  h e lre n o v e r in g  g jo rd e s  19 8 0  

o c h  g å rd e n  h a r  s e d a n  d e s s  lö p a n d e  u n d e rh å llit s  

o c h  re n o v e ra t s .

S t o r l e k :  B o y t a  2 3 0  k v m  o c h  b iy t a  4 0 0  k v m

e n lig t  in fo rm a t io n  f rå n  F a s t ig h e t s re g is t re t . 

Kö p a re  so m  a n se r  a t t  b o s ta d e n s  o c h  ö v rig a  u tr ym -

m en s  e xa k ta  s to rle k  ä r  a v  a vg ö ra n d e  b e t yd e lse  fö r  

kö p e t  u p p m a n a s  a t t  g ö ra  e n  e g e n  u p p m ä tn in g .

P å  u p p d ra g  a v  U p p v ik  &  d ö t t ra r  h a r  fö re t a g e t  H u s  

1:10 0  g jo r t  fö lja n d e  u p p m ä tn in g  i s am b a n d  m e d  

f ram ta g n in g  a v  r itn in g :

•	 In re d n in g sb a r  v in d  3 4  k v m .

•	 V in fö r rå d  2 5  k v m . 

•	 L a d u g å rd /få r s t a ll/ro t f ru k te r  155  k v m .

•	 S t a ll/a n ko r  133  k v m . 

•	 L o g e  12 0  k v m .

•	 H ö n sh u s /re d s k a p  49  k v m .

•	 H ö n sh u s /v e d b o d  4 0  k v m . 

•	 P ig - &  d rä n g k am m a re , f.d . u te d a s s  3 8  k v m .

•	 Va g n s lid e r/ f.d . s v in s t ia  4 9  k v m . 

•	 F e s t lo k a le n  ”M a g a s in e t ” 15 0  k v m .

•	 P o o lh u s  19  k v m .

 

O va n s tå e n d e  y to r  a v se r  g o lv y ta n  o c h  h a r  

a v ru n d a ts  t ill  h e lta l. 

T a k h ö j d :

B o t te n v å n in g e n : c a  2 0 8 /2 27  c m  - 215 /2 3 4  c m .

O v a n v å n in g e n :  c a  2 24  c m , s ä lls k a p s ru m , O V  c a  

2 6 0  c m  i n o c k .

K o n s t r u k t i o n :  G ru n d : P la t t a  p å  m a rk , S k å -

n e g ru n d  o c h  k ä lla re .  G ru n d m u r : n a tu rs te n  S to m -

m e : te g e l o c h  le rs te n . Fa s a d  m e d  ko rs v irke ,  

le r s te n , te g e l o c h  p u t s . A ll B o t te n b jä lk la g : b e to n g  

o c h  t rä . M e lla n - o c h  v in d sb jä lk la g : t rä . F ö n s te r : 

2 -g la s , t rä  m e d  sp rö js .  Va s s t a k  m e d  h a lm n o c k . 

Ve n t ila t io n : S jä lv d ra g . In n e r t a k  m e d  s y n lig a  t rä b jä l-

k a r. Va s s t a k  m e d  r y g g n in g  a v  h a lm . B o s t a d e n s  t a k  

la d e s  n y t t  2 019 . D e l a v  s t a lllä n g a n s  t a k  la d e s  n y t t  

a p r il 2 02 0 . Tv å  t ra p p o r  u p p  t ill s e p a ra t a  o v a n v å -

n in g a r  m e d  k a llv in d  e m e lla n .

T a k :  Va s s t a k  m e d  r y g g n in g  a v  h a lm . B o n in g sh u s -

e t s  t a k  o m la g t  2 019 , d e l a v  d e n  s ö d ra  lä n g a n s  t a k  

o m la g t  a p r il 2 02 0 . 

I n r e d n i n g  &  u t r u s t n i n g :  

G en o m g å e n d e : Te g e l, t rä  o c h  k lin ke r  p å  g o lv , 

s p e g e ld ö r ra r  s am t  s y n lig a  t a k b jä lk a r. P u t s a d e  

in n e r v ä g g a r. 

B o t te n vå n in g : K ö k s s k å p  m e d  h a n d g jo rd a  s n ic k e r ie r. 

S k a ff e r i m e d  p ä r ls p o n t . Va x a d e  e k s k iv o r. N y a re  s p is  

(in d u k t io n , SM E G  2 018 ), u g n , v a s k , k y l/ f r y s   (G o re n -

je ) s am t  fl ä k t . S am t lig a  v it v a ro r  ä r  n y a re . 

E t t  h e lk a k la t  b a d ru m  m e d  to a le t t  o c h  v a s k , b a d k a r  

o c h  d u s c h . K lin ke r  m e d  g o lv v ä rm e . Y t te r lig a re  e t t  

d u s c h ru m  m e d  m å la t  k a ke l, m å la d e  v ä g g a r, t v ä t t-

s t ä ll, to a le t t  o c h  d u s c h . K lin ke r  m e d  g o lv v ä rm e . 

G ä s t to a le t t . G ro v kö k  m e d  t v ä t tm a sk in  (2 019 ). 

O va n vå n in g : H e lk a k la t  b a d ru m  f rå n  2 017  m e d  v a s k , 

to a le t t  o c h  d u s c h . R e n o v e r in g  u t fö rd  a v  s ä lja rn a .

U p p v ä r m n i n g :  J o rd v ä rm e  m e d  v ä rm e p u m p . 

G o lv v ä rm e  o c h  lu f t / lu f t v ä rm e p u m p . K am in  o c h  

ö p p e n  s p is .

 

I n t e r n e t :  M o b ilt  b re d b a n d

V a t t e n  o c h  a v l o p p :  K o m m u n a lt

Ö v r i g a  b y g g n a d e r :  P o o l (2 0 0 5 ) o c h  p o o lh u s  

m e d  b a s tu  (2 010 ). F e s t lo k a l (M a g a s in e t ) m e d  p la t s  fö r  7 0  s it t a n d e  p e rs o n e r, b a r, h a n d ik a p p to a le t t  o c h  

s e p a ra t  to a le t t . V in la g e r  i g am la  s v in s t ia n  m e d  s ä ke rh e t s d ö r r, la rm  o c h  lu f t / lu f t  v ä rm e p u m p . P ig - o c h  

d rä n g k am m a re , ä ld re  h ö n sh u s  o c h  e ko n o m ib y g g n a d e r.

F a s t ig h e t e n  s ä lje s  m e d  f r is k r iv n in g s k la u s u l  a v s e e n d e  s a m t lig a  b y g g n a d e r  f ö r u to m  b o n in g s h u s e t . 
K o n t a k t a  m ä k la r e n  f ö r  m e r  in f o rm a t io n . 

D e n n a  b e s k r iv n in g  g r u n d a r  s ig  p å  a v  s ä lja r e n  lä m n a d e  u p p g if t e r  o c h  ia k t t a g e ls e r  g jo rd a  p å  f a s t ig h e t e n . 
U p p v ik  &  d ö t t r a r  u p p m a n a r  d ig  s o m  s p e k u la n t /k ö p a re  a t t  n o g g r a n t  u n d e r s ö k a  f a s t ig h e t e n  i  e n lig h e t  m e d  
J B  4 :1 9 .

B o e n d e k o s t n a d s k a l k y l

A n s v a r ig  fa s t ig h e t sm ä k la re  t illh a n d a h å lle r  g ä rn a  e n  s k r if t lig  b o e n d e ko s tn a d s k a lk y l t ill d e n  s lu t lig a

 kö p a re n  v id  fö r f rå g a n .

V i  b r y r  o s s  o m  d i n  i n t e g r i t e t  - G D P R

V i s p a ra r  d in a  u p p g if te r  s o m  n am n , m o b iln u m m e r  o c h  m a ila d re s s  fö r  a t t  v i s k a  k u n n a  n å  v a ra n d ra  i 

s am b a n d  m e d  h u s in t re s s e t . In fo rm a t io n  o m  b e h a n d lin g  a v  p e rs o n u p p g if te r  fi n n s  p å  v å r  h e m s id a . 

F a s t i g h e t s b e t e c k n i n g :   Ve llin g e  H ö kö p in g e  5 4 :18  

A d r e s s :  L o c k a rp s v ä g e n  13 , 2 35  9 4  Ve llin g e

A r e a l :  9 .975  k v m

P a n t b r e v :  3  s t  o m  to t a lt  3 .76 8 .0 0 0  k r

T a x e r i n g s k o d :  2 2 0  – Sm å h u s e n h e t  b e b y g g d

T a x e r i n g s v ä r d e :  3 .9 4 0 .0 0 0  k r, v a ra v  b y g g n a d  2 .5 70 .0 0 0  k r

F ö r s ä k r i n g :  F u llv ä rd e s fö r s ä k ra d

S e r v i t u t :  L a s t  le d n in g  m m , A v ta ls s e r v itu t  12 -IM 2 -8 0 /12 513 .1, L a s t  u t r ym m e  o ffi c ia ls e r v itu t  

12 2 33 -2175 .1

D r i f t s k o s t n a d /å r :  E lfö rb ru k n in g  43 .110   k r, v a t te n /a v lo p p  o c h  re n h å lln in g : 10 .5 0 0  k r,  

s o tn in g : 7 0 0  k r, fö r s ä k r in g : 2 3 .5 07  k r. To t a lt : 7 7.817  k r/å r, d ä ru tö v e r  t illk o m m e r  8  3 49  k r  i 

f a s t ig h e t s a v g if t /å r.  U p p g if te r  b a s e ra s  p å  3  p e rs o n e r  i h u sh å lle t . E lfö rb ru k n in g e n  in k lu -

d e ra r  u p p v ä rm n in g  a v  p o o l u n d e r  c a  3  m å n a d e r. D r if t s ko s tn a d e n  ä r  b a s e ra d  p å  s ä lja re n s  

u p p g if te r.

E n e r g i p r e s t a n d a :  E , e n e rg ib e s ik tn in g  u t fö rd  2 2  a p r il 2 02 0 .



Information om köparens och säljarens ansvar för fastighetens skick m.m.

Utgångspunkt för
ansvarsfördelningen
vid överlåtelse av
fastighet

Utgångspunkten enligt jordabalken är att fastigheten ska stämma överens med vad som 
avtalats mellan parterna och inte heller avvika från vad köparen med fog kunnat förutsätta vid 
köpet. Därutöver gäller att den köps i det skick den faktiskt befinner sig i på kontraktsdagen 
och att köparen, för att trygga sig, får göra en noggrann undersökning av fastigheten. För 
sådana fel eller skador, som köparen haft möjlighet att upptäcka eller haft anledning att räkna 
med p.g.a. fastighetens ålder och skick, kan säljaren inte göras ansvarig. Säljaren ansvarar 
dock för dolda fel, dvs. sådana fel i fastigheten som köparen inte bort upptäcka och oavsett 
om säljaren själv känt till felen eller inte. Säljarens ansvar för dolda fel i fastigheten gäller i 10 
år.

Köparens
undersökningsplikt

Utgångspunkten att köparen måste undersöka fastigheten brukar kallas köparens 
undersökningsplikt. Kraven på köparens undersökning är långtgående. Fastigheten ska 
undersökas i alla dess delar och funktioner. Finns det möjligheter måste köparen även 
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svårtillgängliga utrymmen. Särskild 
uppmärksamhet bör ägnas åt fuktskador (speciellt i källare och på vinden), rötskador, skador 
på vatten- och avloppsanläggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt 
skorstensstock.

Upptäcker köparen vid sin undersökning fel eller symptom på fel i fastigheten eller är 
fastigheten överhuvudtaget i sådant skick att fel kan misstänkas, skärps kraven på köparens 
undersökningsplikt.

Även de uppgifter säljaren lämnar påverkar undersökningspliktens omfattning. Om säljaren 
exempelvis upplyser köparen om ett misstänkt fel kan det utgöra en varningssignal, som bör 
föranleda en mer ingående undersökning från köparens sida. Å andra sidan ska köparen inte 
behöva undersöka sådana delar av fastigheten som säljaren lämnat uttryckliga utfästelser 
eller garantier för, under förutsättning att dessa inte är för allmänt hållna.

Köparen bör slutligen ha i åtanke att säljaren inte svarar för fel och brister, som köparen 
borde ha räknat med eller borde ha "förväntat sig" med hänsyn till fastighetens ålder, pris, 
skick och användning. Han bör därför anpassa sin undersökning till detta. Rör köpet ett 
begagnat hus måste köparen ta i beräkning att vissa delar och funktioner utsatts för slitage 
och på grund av ålder t.o.m. kan vara uttjänta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av
besiktningsman

Jordabalken utgår från att köparen själv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundläggande 
undersökningsplikt och det är alltså inget krav att anlita någon sakkunnig för detta. Trots det 
väljer de flesta köpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta är 
att rekommendera om man inte själv har särskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma 
gäller om köparen inledningsvis själv undersökt fastigheten och då upptäckt symptom på fel 
som det kan vara svårt att bedöma betydelsen av. Som angivits ovan ska köparen undersöka 
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar köparen en sakkunnig är det därför viktigt 
att vara observant på vilken omfattning en beställd besiktning har. Normalt omfattar inte en 
sådan besiktning vissa delar av fastigheten såsom elinstallationer, vatten och avlopp, 
rökgångar m.m., varför köparen bör överväga att komplettera sin undersökning.

Jordabalken har som utgångspunkt att den undersökning köparen gör eller låter göra, ska 
ske före köpet, dvs. innan köpekontrakt undertecknas av parterna. Det är dock inget som 
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att köparen ska få möjlighet att undersöka 
fastigheten senare och därefter på det sätt kontraktet då föreskriver, ska få åberopa 
upptäckta fel och begära avdrag på köpeskillingen eller begära att köpet i dess helhet ska 
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återgå. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och är numera vanligt 
förekommande. Tas ett sådant villkor in är det viktigt att båda parter sätter sig in i vad som 
krävs för att köparen ska kunna åberopa villkoret och också noga beaktar de tidsgränser som 
anges i villkoret.

Det förekommer att säljaren inför försäljningen låter undersöka fastigheten med hjälp av en 
besiktningsman, ofta för att tjäna som underlag för en säljaransvarsförsäkring (se nedan). I 
dessa fall är det viktigt att köparen noga går igenom besiktningsprotokollet, gärna med den 
besiktningsman som utfört besiktningen, s.k. köpargenomgång. Det är också av stor vikt att 
köparen då tänker på att undersökningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid 
behov kompletterar med ytterligare undersökningar.

Säljarens
upplysnings-
skyldighet

Någon generell upplysningsskyldighet motsvarande köparens undersökningsplikt finns i 
egentlig mening inte. Avgörande för bedömningen om ett faktiskt fel är relevant eller inte, är 
om felet är möjligt att upptäcka för köparen. Endast om felet inte är upptäckbart är det 
relevant. Trots detta kan man ändå säga att säljaren har en upplysningsskyldighet. Om 
säljarens förtigande innefattar svikligt eller annat ohederligt förfarande kan säljaren gå miste 
om rätten att åberopa att köparen inte uppfyllt sin undersökningsplikt. Det finns dock även 
andra situationer där säljaren är skyldig att upplysa om förhållanden som han har vetskap om 
och som köparen borde ha upptäckt men förbisett. Det är främst fråga om situationer där 
omständigheterna är sådana att säljaren måste förstå att köparen är i villfarelse avseende ett 
förhållande och där han vidare inser att förhållandet kan vara avgörande för köparens 
köpbeslut. Säljaren får med andra ord inte medvetet utnyttja köparens okunskap om ett visst 
förhållande.

Säljaren kan vidare sägas ha en upplysningsskyldighet i så motto att han kan bli 
skadeståndsskyldig om han faktiskt känt till eller borde ha känt till felet men inte upplyst 
köparen om detta. Detta följer av köparens rätt till skadestånd på grund av säljarens 
försummelse.

Det är således i säljarens eget intresse att han upplyser köparen om de fel eller symptom 
som han känner till eller misstänker finns. Vad som redovisats av säljaren är dessutom inte 
dolt och kan i normalfallet inte åberopas av köparen.

Utfästelse Säljaren kan bli bunden av en utfästelse beträffande fastighetens skick. Detta gäller i 
huvudsak då säljaren gjort en klar och specificerad utfästelse beträffande fastighetens skick. 
Allmänt lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfästelser.

Avtalsfrihet
friskrivning

Avtalsfrihet råder mellan parterna om ansvaret för fastighetens skick, varför parterna kan 
avtala om annan ansvarsfördelning än vad som angivits ovan. Ett exempel på detta är då 
säljaren friskriver sig från ansvaret för fastighetens skick, generellt eller beträffande viss 
funktion.

Säljaransvars-
försäk​ring

Genom säljaransvarsförsäkring finns möjlighet för säljaren att inom försäkringens ram 
begränsa sin ekonomiska risk för dolda fel i fastigheten samtidigt som köparens rätt till 
ersättning för sådana fel, säkerställs via försäkringen. Säljaransvarsförsäkringen erbjuder 
således en trygghet för både säljare och köpare.

Säljaren och köparen intygar härmed att de tagit del av ovanstående information rörande 
ansvaret för fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning
Vid köp av fastighet, tomträtt eller bostadsrätt är varken säljare eller köpare bunden förrän 
ett skriftligt köp undertecknats av båda parter. Innan dess kan säljare och köpare ändra sig 
utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens roll vid en försäljning
Mäklarens roll är att vara en opartisk länk mellan säljaren och köparen. Mäklaren får därför inte vara ombud för någon av 
dem utan ska hjälpa båda parter.

Budgivningen är inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestämda regler för hur en budgivning ska gå till. Budgivningen kan ske på många olika sätt. Ofta 
uppstår en budgivning spontant när det finns flera spekulanter på ett objekt.

Olika former av budgivning
I praktiken sker budgivningen oftast enligt två olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på sig 
att lämna sina bud, vanligtvis skriftligen. Mäklaren redovisar buden för säljaren. Spekulanterna informeras inte om 
varandras bud. Vid s.k. öppen budgivning lämnas bud till mäklaren, som löpande redovisar högsta budet till säljare och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att bjuda över varandra.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer i samråd med mäklaren om det ska vara budgivning och hur den i så fall ska gå till. Men säljaren är 
aldrig juridiskt bunden av några överenskommelser beträffande budgivningen, utan kan när som helst ändra formerna för 
budgivningen eller helt avbryta den.

Mäklarens upplysningar om budgivningen
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att gå till. Alla har rätt att få veta vilka 
förutsättningar som gäller och att få sakliga och korrekta uppgifter. Om säljaren har ställt upp vissa villkor för försäljningen, 
ska mäklaren informera spekulanterna om det.

Säljaren bestämmer till vem han vill sälja och till vilket pris
Säljaren behöver inte sälja till den som lämnat det högsta budet. Säljaren är inte heller juridiskt bunden att sälja till det pris 
som har angetts i en annons eller på annat sätt under försäljningen.

Säljaren kan när som helst avbryta en påbörjad försäljning
Det gäller även om han eller hon tagit hjälp av en mäklare. Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja, inte ens om 
det är skriftligt, och kan när som helst ångra sig innan köpekontrakt skrivits.

Mäklaren får inte fatta egna beslut i fråga om försäljningen
Mäklaren kan inte ge några löften till någon om att få köpa utan ska göra klart för spekulanterna att det är säljaren som 
bestämmer. Mäklaren får dock ge säljaren sakliga råd i valet mellan olika spekulanter.

Mäklaren måste alltid vidarebefordra bud
Till dess att ett köpekontrakt är undertecknat av säljaren och köparen måste mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren, även om buden inte lämnas på det sätt som bestämts. Det är bara säljaren som kan besluta om ett bud av 
någon anledning ska väljas bort; det kan inte mäklaren göra.
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Mäklaren behöver inte ge en spekulant möjlighet att bjuda över någon annans bud
Eftersom det är säljaren som helt bestämmer över budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig rätt att få bjuda över ett 
lämnat bud. Men oftast ligger det i säljarens intresse att mäklaren låter spekulanterna höja sina bud.

Spekulantens rättigheter under budgivningen

=  Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Mäklaren och säljaren kan dock kräva att budet
preciseras till ett bestämt belopp.

=  Att en spekulant har lämnat det högsta budet ger inte honom eller henne någon rätt att få köpa.

=  En spekulant kan i sitt bud förena priset med olika villkor.

=  Den som lämnar ett bud är inte juridiskt bunden att stå kvar vid det; inte ens om det lämnats
skriftligen.

=  En spekulant kan inte räkna med att få fortlöpande information av mäklaren om hur budgivningen och
försäljningen fortskrider.

=  En spekulant har inte rätt att få veta vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som lämnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad försäljning
En spekulant har inte rätt att få annan information än att han eller hon inte fått köpa. Mäklaren framför alla bud till säljaren
och upprättar en förteckning över buden. Budlistan lämnas till säljaren slutgiltig köpare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan därför inte vara anonyma (men kan lägga bud via ombud, då är det ombudets kontaktuppgifter som lämnas
ut).

Källa: FMF
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T E A M E T  B A K O M

F a s t i g h e t s m ä k l a r e
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E l i s a b e t h  W r e t s e l l  
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V I  S Ä L J E R  H U S  V I  S J Ä L V A  S K U L L E  V I L J A  B O  I .  V ID  H A V E T . PÅ  L A N D E T . PÅ  Ö S T E R L E N  &  V Ä S T E R L E N . 

D e t  ä r  e t t  p r iv ile g iu m .  V i ä ls k a r  h u s . V i ä ls k a r  m ä n n is k o r.  V i ä ls k a r  S k å n e  i b å d e  ö s t  o c h  v ä s t . Va r je  d a g  s t rä v a r   
v i e f t e r  a t t  u t v e c k la s . Va r je  d a g  b la n d a r  v i p a s s io n  fö r  h u s  o c h  m ä n n is k o r  m e d  k u n s k a p  o c h  e r fa re n h e t  a v  
h u s a ff ä re r. 

V i t ro r  p å  s am b a n d e n  m e lla n  lu s t  o c h  lö n s am h e t . K ä n s la  o c h  k u n s k a p . A rb e t s g lä d je  o c h  a v k a s tn in g . D e t  m a n  
t y c k e r  ä r  ro lig t  o c h  s t im u le ra n d e  g ö r  m a n  b ra . D ä r fö r  v ill v i in te  h a  fl e r  h u s  ä n  a t t  v i o rk a r  a rb e ta  e n g a g e ra t  
o c h  p a s s io n e ra t  m e d  d e m  a lla . D e t  in n e b ä r  in te  a t t  v i k a te g o r is k t  ra t a r  e n  v is s  s o r t s  h u s . H u s  a v  s te n . H u s  a v  
k o rs v ir k e . H u s  a v  t e g e l. H u s  fö r  lit e n  p e n g  o c h  s tö r re . D e t  lilla  re n o v e r in g s o b je k te t  i s k o g s b r y n e t  k a n  v a ra  lik a  
s p ä n n a n d e  s o m  d e n  k r in g b y g g d a  g å rd e n  p å  s lä t te n  e lle r  lä n g a n  i fi s k e lä g e t .
 
M e n , d e t  s k a  e rk ä n n a s  – ”u d d a”  h u s  fi n n e r  lä t t a s t  v ä g e n  t ill v å ra  h jä r t a n .
  
D e t  h a n d la r  k a n s k e  y t te rs t  o m  liv s k v a lit e t . A t t  u p p le v a  liv s k v a lit e t  ä r  
n ä r  v i ly c k a s  v a ra  n ä r v a ra n d e  i s t u n d e n . A t t  u p p fy lla s  a v  ö g o n b lic k e t . 
E n  fö rs ik t ig  fö rh o p p n in g  ä r  a t t  v i p å  n å g o t  s ä t t  s k a  k u n n a  h jä lp a  d ig   
a t t  fö rh ö ja  d in  liv s k v a lit e t . 

V i v illl g ä rn a  s e  o c h  h ö ra  h u r   
d in  h u s d rö m  s e r  u t . Å tm in s to n e  

v ill v i g ä rn a  v a ra ... 

D in a  rå d g iv a re  &  s t ig fi n n a re . 
D in a  v ä g v is a re  &  b u d b ä ra re . 
O a v s e t t  o m  d u  v ill k ö p a . 
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