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Gamlegard

Omgiven av korsvirke och kullersten

— a»wc@&f Mo Hheoamcta corlardallon

Det &r ndstan helt tyst. Stilla. Rofyllt och efter-
tanksamt. Det vécker historiska minnen. Bakom
korsvirkeslangorna, precis intill Hokdpinge
kyrkbys omtalat vackra kyrka, doljer sig ett
stycke svensk kulturhistoria. Har har funnits djur,
naturligtvis — grisar, ankor, kor, hastar och héns
—iflera hundra ar. Pigor och dréngar. Herrefolk,
tjanstefolk och folk i allmanhet. Idag lever en
familj som tidigare varit bosatt i Frankrike har

tillsamnmans med 3 franska katter, 'les Aristokrats'.

Andra djur har det inte funnits har pa senare ar,
forutom hons under en period, men de fantas-
tiska utrymmena — stallet, ladan, stian, pig- och
drangkammaren och det varsamt renoverade
"Magasinet” som idag anvénds som festlokal —
finns kvar. Med valbevarad charm och kansla for
sitt ursprung.

Helene och Johan blev blixtfordlskade i den
gamla garden och platsen mitt i byn for 6 ar
sedan. Karleken har inte gatt dver, tvartom, men
nu vantar nya aventyr.

Gdrden har renoverats mycket varsamt och med
stor omsorg om gamla tiders material och dess
egenskaper. Det har malats, putsats, lagts om
golv och bytts vasstak. Trappor har installerats
och badrum och kék gjorts om. En del fran
ingenting, annat med hansyn taget till det som
redan fanns pa plats. Magasinet ar onekligen ett
kapitel for sig, med alla gamla ting, vinklar och

vrar, perfekt for sommmarens alla fester lika val
som vinterbrollop och klassiska skanska julbord.

P& den stora kullerstensbelagda innergarden
mellan husen véxer sparris utmed vdggarna,
stockrosor i alla farger kikar majestatiskt fram,
lavendeln stormtrivs och det finns underbart
goda, saftiga bjornbér i solen mot kyrkan. Ett
dppeltrad, Transparante Blanche’, ger massor
av goda dpplen pa hosten och har finns ett
parontrad som ger s& manga péaron att det
madttar hela byn. For dig som gérna kokar egen
saft finns bade korsbarstrad och fladerbuskar.
Hemmakocken hittar flera olika timjansorter pa
"Lilla innergarden” som de delar frikostigt med
mynta, vitldk, rosmarin och krispig rabarber.
Mest spektakulart ar kanske anda att innergar-
den blommar med massor av coquelicot, vallmo,
fran juni till augusti!

Hela dagen kan du folja solen fran nagon av de
manga andningshalen runt om huset — vid s6-
dervdggen pa Stora innergdrden, intill odlingsra-
batten med alla sina dofter pa Lilla innergarden
eller i kvallssolen pa norrsidan dar ljuset skirt
faller mellan trddens grenar.

Att bo pd Gamlegard ar att landa mjukt mitt i
den skanska myllan, bland béljande rapsfalt och
rundade kullar, med ett stycke skdnsk historia
under fotterna.



KULLERSTEN OCH GARDENS TYPISKA UTFORMNING

andlar vharte fccllocitnsloia

Boningshusets fonster malades enligt alla Pa de tva innergdrdarna spirar gronskan j
konstens regler i en avvikande farg mot inner- nu. Tidig sparris kikar redan fram ldngs husvag-
garden for att enkelt kunna sarskiljas fran resten garna och ger flera goda knippen av de finaste
av ldngorna. Det nya vasstaket fran 2019-2020 &r primdrer var efter var. Tomatplantorna far sina
ett konstverk i sig som verkligen pryder sin plats. forsta solstralar. Vallmon kurar fortfarande under
Kullerstenen ligger kvar sen flera hundra ar, och marken.

det dr ett medvetet val att |ata den fortsatta lig-

ga just ddr, just sd. Gamla, traditionella material Den lilla uteplatsen i hdrnet anvands gdrna hela
och hantverk &r standigt prioriterat. dagen, lika ratt for morgonkaffet som eftermid-




Ljuset-ar magiskt pS kvallen nar'detfaller
genom:-grinden-mot Lockarpsvagen.
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P4 en tidig ritning Over garden gar att utldsa att
har fanns gott om djur forr i tiden. Kor, hastar,
far, hons, grisar och ankor huserade i byggna-
derna som idag fatt andra funktioner. | "Ladan”
gdr det att hitta badde Julmarknad i december
och lokala musiker nar "LIVE | LADAN"gar av
stapeln, gamla svinstian har blivit vinlager och
festlokalen tjanade fran borjan som redskaps-
bod, magasin, tvadtt- och badstuga. Forra dgaren
hade planer pd ett provkok i ldngan dér korna
stod, vilket det finns ritningar pa.

Overallt finns en mangd skrymslen, gémstallen
och krypin att utforska.

Gamla honsgdrdar finns det gott om, vilket inte
minst syns pa alla de rdéda sma traluckor som
finns i fasaden.

Arstidsvéxlingarna innebér standiga férand-
ringar pa landet och dr en outsinlig kélla till nya
intryck och inspiration fér den med ett kreativt
sinne.

Utanfor dorren finns bevis pa Soderslatts levan-
de djurliv. R&djur och kaniner kommer ofta pa
besok och svalorna bygger sina bon i ladorna.

Lite pd avstand syns det nymalade korsvirket val, liksom
det delvis nylagda vasstaket. Bitvis verkar korsvirket ha
putsats dver, sa som det gjorts pa manga av de gamla gar-
darna i Skdne da det borjade bli omodernt pé 1800-talet.
Denna sida av garden vétter mot Hokdpinge kyrka och pa
sensommaren dversallas bjérnbarsbuskarna av rikligt med
bjornbar varje ar. De frodas och trivs har, i skydd av den
soldrdnkta vaggen.

| Hokodpinge kyrkby tar du
dig med fordel fram pa tva
hjul, boljande och slingrande
landsvég leder dig dit du vill.
Vackra cykel- och [6prundor
finns dverallt, i och omkring
byn.
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Axel Ebbe

Poet, konstnar och son fran bygden

Forsta versen av hans dikt
"Nu henjer tdgen’ skriven pd
Hékopingemdil.



Gamla drang- och pigkammaren
har rustats upp med fin kédnsla for
dess historia. Golvet dr omlagt,
vaggarna har putsats och malats
med valbevarad charm.

Riktigt trevligt har man haft har

pa after work - en perfekt plats att
samlas och umgas pa med vanner
och kollegor for den som gillar det
som dr annorlunda.

I ladan tvérs éver Stora innergar-
den fran boningshuset sett, rader
ofta febril aktivitet. Har har man
genomfoért bl.a. "Julmarknad pa
Gamlegdrd”med hantverkare fran
bygden, konstutstallningar och
det uppskattade eventet "LIVE |
LADAN"dar lokala musiker statt for
underhdllningen.

"LIVE I LADAN"

¥

T

B, - -l-"}. __,,.,1 ey a _‘-"" -
S T




Med kansla for

ool FHcrrtea armel

Som riktiga artister kldttrar vindruvorna pd smidesréckena
vid stora entrén, séta och goda i stora klasar!




landar sa smatt i tradgarden ar ljuset
som absolut vackrast for en fika i allt
det gréna. Utgang fran koket férenklar.

Korsbarstradet med sin hdnggunga
ar valbesokt av bade vuxna och barn
framat kvallen.




Magasinet yuvar pa

A/.lll

"Nar jag firade jamt var vi 100 personer i Magasinet, mgdie t

" levande ljus fér elen var inte installerad. Vi bad alla atta®pa sig
~ordentligt med klader for det s ulle bli flera minusgrader och alla

- kom riktigt papalsade. | takt med att sorlet steg i festlokalen bérja-
de alla att skala av sig lager efter lager och nar vi till slut, vid 04.30,
blaste ut alla ljus, sa lag alla langkalsonger och koftor pa hog. Efter

en fest med sa mycket varme somnar man med
ett stort leende”’




Har har hallits manga fester,
bréllop, begravningar och
konfirmationer!

Magasinet har ingdng fran Lilla innergdrden,
intill doftande kryddor och prunkande rabarber.
Vill man smita fran festen finns ett perfekt and-
ningshal pa den lilla uteplatsen, precis utanfor
en av de forna svinstiorna och vagnslidret. Lo-
kalen nds bade fran sédersidan mot kyrkan och
fran norr, mot gaveln pa boningshuset.

El och vatten &r numera indraget och tva toa-
letter installerade (varav den ena &r handikap-
panpassad). Vaggarna har putsats om och det
ar malat invandigt med linoljefarg. Forutom den
spektakuldra festsalen finns en mindre lokal i
form av Roda rummet (dven kallad Spegelsalen),
och baren i Bla rummet. Magasinet gar fint att
nyttja for allehanda tillfallen for egen del, men ar
ocksa forberett for att kunna drivas kommersi-
ellt @nsokan ar ej inskickad).
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Kok for hemmakockar,

S ens
kaffealskar

Ett stort hus kraver ett kok for alla smaker. En riktigt
god espresso samsas med grot pad morgonen.
Scrambled eggs och kottbullar. Belgiska véfflor med
Boeuf Bourguignon. Har ryms alla fantastiska smaker
i ett och samma kok - gérna franska sadana — bon
appetit!

Z..och alla andra!



Att koket skulle vara hemmets hjérta stam-
mer verkligen pa Gamlegard. Det dr har fa-
miljen traffas efter skolan och arbetets slut,
det dr hdr man planerar semestrar och nya
dventyr. Oppenheten och ljuset frén bade
soder och norr, liksom den murade 6ppna
spisen mot matplatsen och det teglade
golvet, ger rummet sin unika karaktar.

Koket har 6ppnats upp pa senare ar. Sam-
tidigt byggdes skafferiet och man bytte ky!
och frys, diskmaskin och spis.

[ o S |



Rum i vaster

[o] . .
- aZ fa.@ 47&2
Fran koket, forbi matplatsen och vidare

mot stora sovrummet passerar du ytter-
ligare tre rum. Ett av dem anvands idag
som vardagsrum. Stora entrén anvands
mestadels som musikrum, dar ocksa
trappan till dvre plan och kontoret/
allrummet finns. Trappan har installerats
av nuvarande dgare.

ot tradgarde
0 éist';oalett.

| mot garden,

=

Nyckeln i dérren scigs vara en originalnyckel som féljt huset
dnda sedan det byggdes.




— Nar livet behover

()
Mer eller mindre alla rum i boningshuset T <
vatter mot bade trédgarden i norr och /’ z
innergdrden i soder, vilket ger fint ljus

hela dagen. Skirt och skort pa kvéllen,

hoppfullt och uppiggande pa morgonen.

Bade manniskorna, djuren och stickling- |

arna pa fonsterkarmen trivs. TR =
L

£
Stora sovrummet dr mycket rymligt !

och erbjuder lugn och ro i en stressad
vardag. Brev kan skrivas pa gammalt vis,
en middagslur med katterna faller sig
helt naturligt.

Ett extra plus ar alla garderober och
badrummet en suite till vdnster om
garderoberna.

[ allrummet precis innan stora sovrummet
hanger tondringar framfor tv:n eller pluggar
med kompisarna. Vackra tragolv dr alltid
skont mot barfotafotter.

Det tidstypiska, vackra tegelgolvet kan man
aldrig fa nog av... Groventréns dorr &r en
gammal stalldérr, precis som sig bor.
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teten flodar i vackert ljus
plen vaning upp. Har ryms
davirknalar, akvarellfarger,
Kinsech-tygprover.

Den nyinredda vin-
den lampar sig lika

vl fér kontorsarbe-
te som vinprovning- /

ar. Allt har testats!

Mjuka, vackra tré '
golv satter kan

Duschrummet pa ovanvaningen.

Alla tonaringar kommer
till skolan i tid

I boningshuset finns 3 dusch-/badrum och
1 gasttoalett for husfridens skull. Inga brak
pa mornarna, alla far sin egen privata plats.

I duschrummet pa ovanvaningen éar allt
nytt, liksom duschrummet vid groven-
trén fatt ny farg, ny toalett, handfat och
kommod.

Vid gro_ventl:én ﬁn
ett duschrum.

nsyt

\ \

terligare \




...nar varmen stiger.

For den som gdrna svalkar sig pad sommaren kommer
poolen vdl till pass, strategiskt placerad med sol hela
dagen. | poolhuset bredvid véljer gaster ofta att stanna
dver natten och avslutar festen med ett glas vin eller tva,
bastubad och nattdopp.

Ett stort trddadck och plats for flera sittgrupper ar ett
sakert kort for lyckade grillkvallar.

Biult Vill du se mer av Gamlegard"

o
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Inne i huset har foljande gjorts:

Koket fick en 6ppnare planlosning, ljusare
fargskala, ett platsbyggt skafferi. Kyl/frys,
diskmaskin, spis och tvdttmaskin &r nya.
Vdggarna har malats.

Oppnat upp ny trappa i stora entrén och
byggt om vinden till 'kontor/allrum’, instal-
lerat luftvarmepump dar.

Malat gasttoaletten med kakelfarg.

Malat gdstrummet i rott,

Malat sovrum.

Malat badrum vid groventrén med kakel-
farg, bytt ut toalett och handfat+kommod
Renoverat duschrum pa ovanvaning, bytt
kakel, toalett, dusch, handfat, installerat
golvvdrme.

Malat trapporna upp till andra vaningen.

Ovriga renoveringar:

Pigkammare, lagt om golv och putsat +
malat vaggar.

Drangkammare, lagt om golv och putsat +
malat vaggar, stottat upp tak med trabjalkar.
Gamla garaget (vagnslidret) lagt om golv
och putsat + malat vdaggar.

Séljaren har sedan de kdpte huset gjort ett stort antal renoveringar och férbéttringar.
Upplysningar lamnade av sdljaren.

Haststallet, en hel védgg har bytts ut och
vaggar och tak har stottats upp med pelare
av vackert gammalt tegel, flertalet bjalkar
uppsatta, vdggarna omputsade med nat
och sedan vitmalade med linfarg
Kostallet, stottande pelare och flertalet
bjélkar uppsatta.

Svinstian har blivit vinlager med sédkerhets-
dorr, larm och luftvarmepump.

Magasinet (festlokalen) har fatt el och
vatten indraget, tva toaletter installerade,
omgjutet golv vid toaletterna, lokalerna ar
ommalade med linoljefarg fran Allbacks
farg, vdggarna i stora salen ar omputsade
fran golv och ca 1 meter upp.

Storre honshuset ar ommalat

All korsvirke pd garden ar ommalat varen
2020.

Vasstak pa boningshus och éver vinlagret
omlagt juni 2019.

Vasstak ovanfor haststall omlagt var 2020
Grasmatta anlagd framfor kostallet mot
gatan.

Utebelysning med skymmningsreld har
installerats runt hela gérden

Skorstenarna har renoverats och putsats
om.




Malmo skyline med
Turning Torso.

Bt e A?MA?,
Det basta avtva virlda

Kanslan av att bo i en lummig idyll ute pa landet, men med Malmé och
Képenhamn inom rackhall, &r berikande. Det &r ndra till bra infrastruktur
och service i Vellinge — skolor, férskolor, butiker och allt annat du kan
behova finns har. Men du har ocksa hela Malmos utbud av service,
shopping, musik, kost, kultur och gastronomi inom rackhall. Har kan du
fa allt du 6nskar av nytdnkande, spannande arkitektur och internationell
atmosfar. Det dr en stad under standig féréandring — som ett Berlin eller
Képenhamn fast i mindre skala. Narheten till Kastrup gor naturligtvis
sitt till, liksom Sturups flygplats med standiga avgangar ut i vérlden. Du
kanske till och med véljer att jobba i Kbpenhamn, men bor i Hoképinge
kyrkby? Det kallar vi att kunna fa det basta av 2 varldar!

- Badbrygga i Klagshamn. |

mﬁﬁ'l'lllllllllllqauq —

Narmaste strand ar Klagshamn eller Hollviken for den som gillar att
bada, annars ar det bara 5 km till havet rakt vasterut.

Om trakten runt Hokdpinge kyrkby och Vellinge kan vi berdtta fordelar
och fértjanster sida upp och sida ned. Men béttre ar att du sjélv upp-
tacker det du satter varde pa. Vare sig det & mat och vin, antikviteter
eller musik, solbad, Idnga promenader eller konst och konsthantverk.
Du har det mesta precis i narheten.

Tar du bilen &r du mitt i centrala Malmo pa bara 20 minuter. Bussen gar
till Vellinge frdn byn pad vardagarna, annars tar du bussen fran Hoko-
pinge. Skolbuss gar till bade Vellinge och Vastra Ingelstad dar det finns
ett flertal forskolor, skolor och gymnasium, t.ex. Sundsgymnasiet, med
mycket gott rykte.

Pa hela Soderslatt syns bevis pa det
rika djur- och véxtriket. Har flyttar

Las mer pa vellinge.se
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Siffror & kalla fakta

Beskrivningen géller boningshuset. For dvriga
byggnader se Ovriga byggnader.

Byggnadstyp: Dubbel fyrldngad Skanegard med
boningshus, pool & poolhus, festlokal uppvarmd
lagerlokal samt ekonomildngor.

Byggnadsar/renoveringsar: Byggar 1830 enl.
Fastighetsregistret, dock finns dokumentation
som visar att garden har anor fran 1680-talet (ref
finns hos saljaren). En helrenovering gjordes 1980
och garden har sedan dess I6pande underhallits
och renoverats.

Storlek: Boyta 230 kvm och biyta 400 kvm
enligt information fran Fastighetsregistret.

Képare som anser att bostadens och évriga utrym-
mens exakta storlek cir av avgérande betydelse for
kopet uppmanas att gora en egen uppmditning.

Pa uppdrag av Uppvik & dottrar har foretaget Hus
1:100 gjort féljande uppmatning i samband med
framtagning av ritning:

Inredningsbar vind 34 kvm.

Vinforrdd 25 kvm.

Ladugard/farstall/rotfrukter 155 kvm.

Stall/ankor 133 kvm.

Loge 120 kvm.

Honshus/redskap 49 kvm.

Honshus/vedbod 40 kvm.

Pig- & drangkammare, f.d. utedass 38 kvm.

Vagnslider/f.d. svinstia 49 kvm.

Festlokalen "Magasinet” 150 kvm.

Poolhus 19 kvm.

Ovanstdende ytor avser golvytan och har
avrundats till heltal.

Takhojd:

Bottenvaningen: ca 208/227 cm - 215/234 cm.
Ovanvaningen: ca 224 cm, sdllskapsrum, OV ca
260 cm i nock.

Konstruktion: Grund: Platta pa mark, Ska-
negrund och kéllare. Grundmur: natursten Stom-
me: tegel och lersten. Fasad med korsvirke,

lersten, tegel och puts. All Bottenbjalklag: betong
och trd. Mellan- och vindsbjalklag: tré. Fonster:
2-glas, trd med sprojs. Vasstak med halmnock.
Ventilation: Sjdlvdrag. Innertak med synliga trabjal-
kar. Vasstak med ryggning av halm. Bostadens tak
lades nytt 2019. Del av stalllangans tak lades nytt
april 2020. Tva trappor upp till separata ovanva-
ningar med kallvind emellan.

Tak: Vasstak med ryggning av halm. Boningshus-
ets tak omlagt 2019, del av den sddra langans tak
omlagt april 2020.

Inredning & utrustning:

Genomgdende: Tegel, tré och klinker pa goly,
spegeldorrar samt synliga takbjalkar. Putsade
innervaggar.

Bottenvdning: Koksskdp med handgjorda snickerier.
Skafferi med parlspont. Vaxade ekskivor. Nyare spis
(induktion, SMEG 2018), ugn, vask, kyl/frys (Goren-
je) samt flakt. Samtliga vitvaror ar nyare.

Ett helkaklat badrum med toalett och vask, badkar
och dusch. Klinker med golvvarme. Ytterligare ett
duschrum med malat kakel, mélade véggar, tvatt-
stdll, toalett och dusch. Klinker med golvvdrme.
Gasttoalett. Grovkok med tvattmaskin (2019).

Ovanvdning: Helkaklat badrum fran 2017 med vask,
toalett och dusch. Renovering utford av séljarna.

Uppvarmning: Jordvdarme med varmepump.
Golvvérme och luft/luftvarmepump. Kamin och
Oppen spis.

Internet: Mobilt bredband

Vatten och avlopp: Kommunalt
Ovriga byggnader: Pool (2005) och poolhus

med bastu (2010). Festlokal (Magasinet) med plats for 70 sittande personer, bar, handikapptoalett och
separat toalett. Vinlager i gamla svinstian med sdkerhetsdorr, larm och Iuft/Iuft varmepump. Pig- och
drangkammare, dldre honshus och ekonomibyggnader.

Fastigheten saljes med friskrivningsklausul avseende samtliga byggnader férutom boningshuset.
Kontakta maklaren for mer information.

Denna beskrivning grundar sig pa av séljaren lamnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & déttrar uppmanar dig som spekulant/kdpare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med
JB 4:19.

Fastighetsbeteckning: Vellinge Hokdpinge 54:18

Adress: Lockarpsvagen 13, 235 94 Vellinge

Areal: 9975 kvm

Pantbrev: 3 st om totalt 3.768.000 kr

Taxeringskod: 220 - Smahusenhet bebyggd

Taxeringsvarde: 3.940.000 kr, varav byggnad 2.570.000 kr

Forsakring: Fullvardesforsakrad

Servitut: Last ledning mm, Avtalsservitut 12-IM2-80/12513.1, Last utrymme officialservitut
12233-2175.1

Driftskostnad/ar: Elforbrukning 43.110 kr, vatten/avlopp och renhallning: 10.500 kr,
sotning: 700 kr, forsakring: 23.507 kr. Totalt: 77.817 kr/ar, darutover tillkommer 8 349 kr i

fastighetsavgift/ar. Uppgifter baseras pa 3 personer i hushallet. Elférbrukningen inklu-

derar uppvarmning av pool under ca 3 manader. Driftskostnaden ar baserad pa saljarens
uppgifter.

Energiprestanda: E, energibesiktning utford 22 april 2020.

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller gérna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga
koparen vid forfragan.

Vi bryr oss om din integritet - GDPR
Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska kunna na varandra i
samband med husintresset. Information om behandling av personuppgifter finns pa var hemsida.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Méklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren gora.

Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF
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Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg Mi Stahl Andreas Johansson

Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bdde 6st och vast. Varje dag strdvar
vi efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av
husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus an att vi orkar arbeta engagerat
och passionerat med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av
korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldaget.

Men, det ska erkdannas — "udda” hus finner lattast vagen till vara hjartan.
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V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
nar vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vivilll gérna se och hora hur
. din husdrém ser ut. Atminstone

vill vigdrna vara...
. | 8
| L

Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vagvisare & budbarare.

\

VD/fastighetsmaklare VD/fastighetsméklare Senior partner/ Méklarassistent Koordinator/visningar Oavsett om du vill képa.
Uppvik VASTERLEN Uppvik OSTERLEN fastighetsméklare Uppvik OSTERLEN Foto & layout Eller s3 Ijal
Foto & layout Formgivare, foto & layout Text, foto & layout Formgivare, foto & layout Uppvik OSTERLEN :
0704-520646 0708-920724 0708-669593 0733-714714 0734-168030
elisabeth@uppvik.nu lotta@uppvik.nu Uppvik MEDELHAV hus@uppvik.nu hus@uppvik.nu
| : Védlkommen till
Uppvik & dottrar.

Uppvik & doéttrar VASTERLEN
- _ ! Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
" o N 040-47 1551 » 070-452 06 46

Ingrid Fredriksson Lasse Mangs Sara Hertzman Bjorn Hansson Marie Hansson e|isabeth@uppvik_nu
Maklarassistent Text, foto & formgivning Persson Handgjorda ritningar Text, formgivning
Handgjorda ritningar Text, foto & formgivning & foto & styling

& uppmétning www.uppvik.nu



