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. N ] N ] N En kort promenad mellan huset och havet. Stranden ligger vidstrackt at bada hall. Landskapet fargas i guldgult,
Ett hus vid havet. Vyer over obruten hOTISOnt, dar hav och himmel mots. rosa, rott av strandangens vaxter. En palett av farger och stamningar. Marviol, mjolkort, vresros, strandrag,
kaveldun. Sand och sten och tangruskor. En vit farja glimmar till ute pa havet. Vassruggarna prasslar i vinden

Solen gassar. Vagorna glittrar. Rufsiga moln seglar éver himlen. e sE _
och ett moln av vita masar lyfter vid vattenbrynet...
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Ett "beach house” for den som vill ta det lite lugnt...

Det avslappnade livet, utan krav och masten! Ett valplanerat hus - in i minsta detalj. Fyra sovrum,
badrum, kdk, matsalsdel och vardagsrum pa en yta av 96 kvm och anda éppet, ljust och rymligt!
Tankarna fors till New England — ljusa inredningsfarger mot fasadens vackert aldrande larktra.
Ett hus att likna vid ett beach house pa Long Island eller Martha’s Vineyard...
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. Tradéck. Solstolar. En drink innan grillen tands?
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annorlunda ut nar man vaknar. Andra farger
upplevs som allra intensivast da de stalls i

kontrast till vitt eller nastan vitt.

Om det har snéat pa natten ser hela rummet
Tricia Guild

vitt férandras meo
och forvandlar andra farge

Vitt ar en



Ordet panorama far en tydlig innebdrd i huset. Héga och breda glaspartier mot strandangar, hav och horisont.
Agaren har framst nyttjat huset som sitt sommarparadis under de sju ar hon haft det. Men &ven under helger
hela aret om. Ett vardagsliv i storstadens brus har med jamna mellanrum brutits av med avkoppling vid havet.

”Att omslutas av vyn. Lugnet sd fort man kommit fram. I alla vider. Gassande sol eller stilla gradis

eller dramatiska stormar. Vilan i acceptansen att naturen bara dr...”
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“ONV Bolig ar ett prisbelont danskt designteam med arkitekter och designers God design och goda material i avskalad miljo - med gott om plats att leva och andas... Vaxat betonggolv

som har tagit fram en helt ny kollektion kvalitetshus med mycket hég designgrad.” som svalkar om sommaren och varmer vintertid. Det finns golvvarme i hela huset, och varje rum har sin egen

Ur Willa Nordics husbroschyr, dar huset som uppfordes 2006 presenteras. termostat sa man kan reglera efter behov. Men tanda en brasa vill man ju anda nar héstvindarna friskar i!
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Sovrummen ligger vid
sidan av kok, matsal
och vardagsrum.
Utgangar fran flera rum
till tradacket som loper
runt gavlarna och ut mot
havssidan. Huset klar
mahanda bast i modern
eller klassiskt maritim
inredning - eller kanske
en gnutta Bohemian
chic? Sanningen ar nog
att det mesta skulle
passa in finti de ljusa
och rena miljderna...




Livet har levs givetvis inte bara inomhus! Det ar morgondopp fran bryggan, langa, lata dagar pa tradacket, krocket
pa grasmattan, en cykeltur pa smavagarna... De naturliga stigarna som I6per kors och tvars genom strandangarna
ar harliga vagar for bade promenader och jogging, som de boende i omradet utnyttjar flitigt. Tack vare det far man
heller aldrig kanslan att det ar 6dsligt och ensamt i huset.
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Modernt utan att pa

nagot satt vara sjallost,
vitt utan att vara kyligt

— och hela naturen
tycks ju satta sin egen
pragel pa stamningen.
Man kan blott ana hur
rummen ter sig nar
strandangen klatts i
vinterskrud... . N
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Behindigt. Littskétt. Overskadligt.
Men &nda rymmer huset manga!




"Det er som om huset inviterer naturen indenfor...”
Borsen bolig, 2003, om ONV Bolig
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En lattskott tradgard, idealisk vid havsbandet. Vaggar av gront skyddar at alla hall — utom mot havsutsikten!
Syrener finns det gott om att plocka in kvistar av, men for 6vrigt har allt hallits pa en bekvam skétselniva.
Blomstrande fagring man inte ens behdver skdta om finns nara i form av vresrosor och allskdns strandblommor!

Det blir tid over till att utforska omgivningarna. Det finns trevliga cykelvagar i trakten. Kanske trampar du till Gislévs
lage for en fika... eller till lilla Béste, och koper lite gréonsaker pa vagen. Eller varfér inte ata en bit pa krogen dar?

Och Smygehamns fiskrokeri ar alltid en god beldning efter en cykeltur!




”A beach house
isn’t just real estate.
It’s a state of mind.”

Douglas Adams
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Ljuset har en alldeles speciell ton intill havet.
Grarosa gryning. Ljusblatt skimrande dagar.
Morkt blanande kvallning nar solen langsamt
sjunker. Blinkande lanternor till havs...

Och havet ar en tavla i skiftande skepnad och

farg. Azur och ultramarin. Silver och svart. Stil-
la, spegelblankt. Intensivt blatt med pigga vita

gass. Piskande, stormande. Kluckande, rofylit.
Stigande, fallande andetag.

Ett hemligt gomstalle vid havet.

Att kunna ty sig till nar batterierna
behover laddas, nar som helst under
aret.

Och var gor man det battre an har, med
horisontlinjen fast och havet evigt?




Det gar alldeles utmarkt att bo aret om. Geografiskt &r man nara civilisationens pulserande varld. Trelleborg med
sin brokighet, sina krydd- och delikatessaffarer och sin narhet till metropolerna Malmé, Képenhamn och Berlin!
Jobba hemifran eller pendla — till Trelleborg, palmernas stad, tar det knappa tio minuter. Till Sturups flygplats en

halvtimme. Till Malmo trekvart. Kbpenhamn blott en dryg timme!
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: |-plans funkisvilla Uppviarmning: Nibe franluftsvirmepump, golvwiarme. Kamin
| vardagsrum.

Byggnadsar/renoveringsar: Byggd ar 2006
Vatten & avlopp: Kommunalt
Storlek: 96 kvm V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Ovrigt: Tridick i sdder och visterlige.

Konstruktion: Gjuten platta pa mark, stomme i trd med fasad i larktra.
Bjdlklag av trd, 3-glasfonster Yttertaksbeldggning av papp. Ventilation via

franluftsvarmepump och sjalvdrag. Pris: 5.400.000:- eller bista bud

Inredning & utrustning: Kok med spishdll, flaktkdpa, och diskmaskin i Fastighetsbeteckning: Trelleborg Vistra Torp 44:8
koksd med arbetsskiva i rostfritt. Kyl- och frysskdp och inbyggd ugn. Areal: | 120 kvm
Helkaklat badrum med toa, handfat med bankskiva i gotlandsk kalksten, Taxeringsvirde: 2.247.000:- - varav byggnad | 244.000-:-

dusch, handdukstork och klinkergolv med golvvarme, tvdttmaskin och

o Taxeringskod: 22| — Smdh het, fritidsbostad
torktumlare. Infélld belysning i taket. xering MANUSEnnet, Hdsbosta

Pantbrev: 3 st. om totalt 4.000.000:- kr.
Forsakring: Fullvirdesférsakrat
Servitut: Forman: | Officialservitut 12-LII — |64 Badplats

Energiprestanda: D3 fastigheten anvinds som fritidshus foreligger
ingen skyldighet for sédljaren att tillhandahdlla energideklaration.

Golv: Vaxat betonggolv. Klinkergolv i badrum.

Driftskostnad: Kontakta maklaren for specifikation av driftskostnaden

Uppvik

d 0 t t
b i Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Vi séljer hus vi sjélva skulle vilja bo i. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

| Texf, foto & layout: Lasse Mangs

Besok & postgang: Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor ¢ Elisabeth 0704-520646, 0414-708 00 ¢ elisabeth@uppvik.nu




Trelleborg Vdstra Torp 44:8
Mopsvdgen 13
231 92 Trelleborg
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare &r skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet Iamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
ldamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér I1amnas. Méklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller Snskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte Iamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Méklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfér inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar séljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfér inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som géller
férmedlingen. Méaklaren bor da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
saljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméklare, Student, Konsument och Press.

Faktabladen kan bestallas hos Fastighetsméaklarinspektionen eller hdmtas pa myndighetens webbplats.
POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6

TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik

dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppméarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ingéende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sadljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller garantier foér, under
forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha réaknat med eller borde ha "forvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det séatt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller
begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt féorekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka fér képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda séga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kéant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av sdljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
saljaren aven ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller missténker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning 8n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsikring

Genom saljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade séljare och kdpare.



Var filosofi dr ganska enkel.

Iva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor.
Vi dlskar Skane i bade &st och vést.Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus

och ménniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet.

Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning.

Det man tycker &r roligt och stimulerande gér man bra.
Dérfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta

engagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr

inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller
langan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas - ”udda” hus finner
0414-708 00 . lattast vagen till vara hjartan!
www.uppvik.nu .

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva
livskvalitet &r ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning
dr att vi pa nagot satt ska kunna hjilpa Dig att forhoja
Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

Lasse Mangs Ingrid Fredriksson Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Andreas Johansson Gabrielle Malmberg Dina vﬁgvisare och budbarare.
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0704-520646 0708-920724 0734-168030 Eller salja!
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