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Kustvdgen mellan Abbekas och Ystad andas sommar. Drommar. Frihet. Buktens strandlinje bojer sig i en lang,
mjuk bage, och vid Mossbystrand ligger vyerna 6ppna éver havet. Narheten till kontinenten kénns pataglig.
Ljuset, sa annorlunda vid havet. Vattnet glittrar. Horisonten skimrar i fjarran. Sandstranden en drom...

Véagen upp mot lilla Sjérup
vindlar sig fram. Landskapet
ar kulligt och svepande, fylit
av akrar och falt. Bara ett par
minuter in i idyllen tar man av
pa en annu mindre grusvag,
in mellan husen. Ett hemligt
paradis déljer sig har inne |
dungen. Tala om barnvanligt!




Det vilar lite av ett sagoboksskimmer over huset...

En skansk langa med utbyggnader, vinklar och vrar. Gedigna byggnader med mer &n hundra ar pa nacken, visst stammer
de till eftertanke? | var tid, nar det mesta har en kortare livslangd an vi ens hinner notera... Och detta hus fyller sin funktion
lika gott nu som det gjort under lang tid, tack vare att &garna gjort alla de ndédvandigaste uppdateringarna av standarden.

Vinklar
och vrar.
Murar

och portar.
Det Oppna

och det intima.

Ett spannande

och rymligt hus,

med separat gasthus.
Det ar rejalt och robust
- och ett sjalvklart hus
for en stor familj med
sina manga sovrum.
Eller for den som
garna har manga
vanner pa besok!
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Den stora glasverandan
tjdnar ocksa som en av
alla ingangar till huset.

Ett sommarrum, med

no6tt tragolv och sprojsade
fonster. Plats for manga
till kaffet eller middagen
vid bordet. For dig aterstar
bara att satta kaminen i
eldningsdugligt skick — om
du onskar kura skymning

I sena hosten...




Huset ar fullt av rum med trivsam karaktar, med manga snirkliga vagar mellan dem. Delar av langan har troligen
sitt ursprung i 1700-talet, berattar &garna. Nivaskillnader och planlésning avsléjar att huset férmodligen byggts om
och férandrats flera ganger under sin livstid. Kanske kan man till och med kalla huset en smula excentriskt!




Tidens gang har satt sitt avtryck i langan vid kustbandet. Historiens vingslag blir séllan sa tydliga
som i gamla hus. Tiden stannar till lite grann. No6tta tragolv och alderdomliga detaljer ger atmosfar.
Elden sprakar i kaminen i hornet. | ett annat horn i ett annat rum finns en kamin till. Familjen har
firat bade midsommar, jul och nyar i huset, oavsett vader — sa att bo permanent gar utmarkt!

Det finns gott om avskilda utrymmen att dra sig tillbaka till. Stilla eftertanke kan varvas med umgéange, liv och
rorelse. Huset visar en lyhord valvilja infor livets skiftningar. De manga rummen kan vara fridfulla oaser lika val
som platser for folk och fest.

Du kan njuta av livet har aret om. Om du inte vill bo permanent, kan du atminstone férlanga sommaren
genom att arbeta hemifran sa lange som méijligt - tack vare den nya fiberuppkopplingen i huset!




Ytterligare
en eldstad

finns i huset!

l!f'

/

If
< b, "



i\lderdomligt moter nytt. Det nyinredda koket ar, trots natt format, valutrustat med moderna bekvamligheter.
Sadant i huset som ar nott och skavt véljer du sjalv om du vill ge en hjédlpande hand, eller sa tycker du att
allt ar gott nock! Agarna har under sina ar héar gett kék, hall och badrum ett helt nytt liv och en frisch och
modern standard - dessutom med golvvarme inlagd. Det sprillans nya taket icke att forglomma...




Sovrummen utspridda i huset, sa man kan sova ostort...

Utgang till tradgarden direkt fran sqyr.l;_%_iet...




Nytt och frascht badrum med toa och dusch.
Samt rymlig och helt ny tvattstuga!




Mjukt ljus in i minsta vra, hemtrevligheten
inbodd i vdggarna, gamla golv som fatt

aldras vackert. Personligt i farg och inredning.
Fina och udda detaljer. Tratrappa upp till
ovanvaningen, med racket mjukt utformat

i ett gediget hantverk — som troligtvis kommer
fran en kyrka i trakten!




Ett stort rum pa ovanvaningen

har varit barnrum — modell storre.
For bade lek och sagor och sémn

ar det en drom for ungar - precis
som den fina lekstugan i tradgarden!




Grusviégen leder till havet och sandstranden pa nagra minuter.
Cykelvanligt. Barnvanligt.
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Gasthus dar man rar

sig sjalv med kok

och sallskapsrum.
Toa med dusch.

En trappa upp finns
ett litet sovloft for tva.

En mojlighet ar att hyra
ut huset veckovis till
sommargaster, och fa

en stadig, aterkommande
inkomst - ett gott tillskott
till hushallskassan!




Tradgarden ar lugn och ostérd, lummig och inbaddad. Manga uteplatser for sol och skugga, 6ppenhet och hemliga ? N s B A B AV b Den som sa dnskar ser massor av plats att borja odla
vrér. En lantlig kansla som ger méjligheten att lata trédgarden vara rufsig och romantisk dar man vill, kultiverad och A TN . A 172" gaje 8 ¥ sina egna gronsaker. En rejal spade, lite fron och
arrangerad dar man énskar — utan att ndgon har synpunkter! > " s "\ Vit e e nagra inhandlade smaplantor, kanske nagra navar

- | &\ N kogbdsel och en skvétt vatten, och sedan ar det bara
Stockrosor och rosor. Applen, flera sorters plommon, bjérnbér. Vinranka som kléttrar anda upp P 3% TEIER ' att vanta pa att Moder Jord gor resten. Och vackert blir
till ovanvaningens fonster. En lekstuga. Och en gammal 6nskebrunn fér bevattning! £ i AT ' IRy det alltid!

Gasthuset - sett fran husets balkong.




Huset i Sjérup ar beladget nara kustvagen, som foérbinder
sydkustens tva hamnstader — medeltida Ystad och
Trelleborg med sin palmkantade strandboulevard.

Hela vagen mellan dessa finns en trygg och lattrampad
cykelvag. Sturups flygplats nar du pa 25 minuter.

Fran tagstationen i narliggande Rydsgard gar Pagataget
raka vagen till Malmé Central och vidare till Kastrup

och Képenhamn. Med bil tar strackan bara en timme.

Kort sagt; laget medger pendling till staderna kring Oresund!

Och sdker man stunder i avskildhet kan man vandra
langs strandkanten, éver sanddyner och strandangar dar
backsippor och hedblomster blommar under férsommaren...

Sommarliv med sol, bad
och sand mellan tarna...

Ett par minuter hemifran finns strandens
mjuka sanddyner, enligt undertecknad helt

i klass med Sandhammarens — om an i lite
mindre skala. Blir man hungrig under dagen
koper man garna lite rokt fisk eller en macka
pa serveringen.
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Text, foto & layout: Lasse Mangs

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga med friliggande gasthus.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligtvis uppfort 1909, men delar kan vara
betydligt dldre. Huset renoverades ar 2007, och vytterligare en genomgripande

renovering har gjorts fran 2009 och framat.

Storlek: Bostad ca 180 kvm, varav bv ca 100 kvm och ov ca 80 kvm.
Géststuga ca 24 kvm. Forrad ca 25 kvm.

V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Skinsk grund med liten kallare. Grundmur av natursten och
betong. Stomme av lersten och tegel. Putsad fasad med stdende trapanel. Bjdlklag
trd. Tak pannplat 2010. Dubbelkopplade 2-glas fénster: Tva takfénster i aluminium.
Delvis ny takisolering. Tva enkla ytterddrrar med ljusinslapp. Sjdlvdrag. Tre jord-
felsbrytare. Nya vattenledningar inomhus 201 -12. Sovrum bv. uppbyggt 2013
fran grunden med nya isolerade vdggar, nytt tak, nytt golv och ny attandorr.

Inredning & utrustning: Nytt kdk och grovkok 2010-201 | IKEA |, vaggar
och golv uppbyggda fran grunden. Ov. nytt helkaklat badrum 2012 med nya
innervdggar och innertak, tvattstill, toalett och dusch. Bv.Toalett med trdpanel
och klinker: Spegelddrrar: Innertak av parlspont och raspont. Synliga takbjdlkar.

Golv: Terracotta, klinker, trd, parkett och laminat.

Uppvarmning: Virmepump luft/luft 2012. Direktverkande el med oljefyllda
radiatorer, bytta av den forra dgaren. Golvwarme i kok, hall och badrum.Tva
Oppna spisar med insats.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten & avlopp.

Ovrigt: Alla vattenledningar inomhus omdragna. Ny varmvattenberedare
2012. Fiberkabel indragen. Harlig, uppvuxen tradgard med manga uteplatser.
Gésthus med 6ppen planlésning kok/vardagsrum, badrum och sovrum/loft.
Lekstuga 201 3.

Pris: 2.450.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Ystad Sjérup 22:1

Areal: 2412 kvm

Taxeringsvarde: 991.000:- varav byggnad 555.000:-
Taxeringskod: 220 — Smahusenhet, fritidsbostad

Pantbrev: 8 st. om totalt 1.982.000:- kr.

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Inga kinda. Andel i SAMF/GA: Sjorup GA: | — vég till tomten.

Energiprestanda: Da fastigheten anvidnds som fritidshus foreligger ingen
skyldighet for sdljaren att tillhandahalla energideklaration.

Driftskostnad: 20.305 kr/ar. Driftskostnaden &r baserad pa séljarens uppgifter.

Kontakta maklaren for specifikation av driftskostnaden. Detaljerad driftskostnad
tilldelas varje tilltdnkt kopare vid visning av fastigheten.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Vi séljer hus vi sjélva skulle vilja bo i. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Besok & postgang: Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor ¢ Elisabeth 0704-520646, 0414-708 00 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare &r skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet Iamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
ldamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér I1amnas. Méklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller Snskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte Iamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Méklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfér inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar séljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfér inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som géller
férmedlingen. Méaklaren bor da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
saljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméklare, Student, Konsument och Press.

Faktabladen kan bestallas hos Fastighetsméaklarinspektionen eller hdmtas pa myndighetens webbplats.
POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6

TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik

dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppméarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ingéende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sadljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller garantier foér, under
forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha réaknat med eller borde ha "forvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det séatt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller
begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt féorekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka fér képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda séga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kéant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av sdljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
saljaren aven ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller missténker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning 8n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsikring

Genom saljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade séljare och kdpare.



Var filosofi dr ganska enkel.

Iva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor.
Vi dlskar Skane i bade &st och vést.Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus

och ménniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet.

Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning.

Det man tycker &r roligt och stimulerande gér man bra.
Dérfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta

engagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr

inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller
langan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas - ”udda” hus finner
0414-708 00 . lattast vagen till vara hjartan!
www.uppvik.nu .

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva
livskvalitet &r ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning
dr att vi pa nagot satt ska kunna hjilpa Dig att forhoja
Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

Lasse Mangs Ingrid Fredriksson Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Andreas Johansson Gabrielle Malmberg Dina vﬁgvisare och budbarare.

Text, foto & layout Méklarassistent & VD/fastighetsmaklare VD/fastighetsmaklare Kontorschef Senior partner/
VASTERLEN & OSTERLEN handgjorda ritningar Uppvik VASTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN fastighetsméklare Oavsett om Du vill képa.
VASTERLEN & OSTERLEN Foto & layout Formgivare, foto & layout Foto & layout Text, foto & layout
0704-520646 0708-920724 0734-168030 Eller salja!

elisabeth@uppvik.nu lotta@uppvik.nu kivik@uppvik.nu



