Pa sydkusten.
Nara Marsvinsholms slott.




Det goda landskapet. De mjuka kullarnas och dalgangarnas linjespel. Gardarna och de vidstrackta odlingsmarkerna som

ett kulort lapptécke i de jordigaste farger. Grusvagen som sticker in och uppfor backen leder endast till den lilla skanegarden.
Men ensamt kanns det absolut inte - hur skulle det kunna géra det nar man har dversikt dver landskapet och ser hus och
gardar i alla riktningar? Marsvinsholms slott i fonden mot havet till. Och lilla Skarby ett stenkast bort - s liten att man latt
kunde missa byn helt, om det inte vore f6r den medeltida kyrkan som lyser gnistrande vit 6ver landskapet.

Den hdgt beldgna placeringen, de bérdiga jordarna runtom och inte minst den storslagna
skonheten i landskapet gor stamningen robust och evig. Har ar man mycket nara himien...




En trelangad skanegard med alla klassiska attribut. Men boendet
ar precis lika modernt och bekvamt som man nagonsin kunde 6nska!

Barnen dopte garden nar
familjen tog Over i juni
manad for 27 ar sedan -
nar férsommaren stod i sin

ljuvaste gronska. Junibacken
fick det bli. Byggnaderna
finns dokumenterade fran ar

1909 men ar troligtvis aldre.
En rymlig bostad. En festsal,
ett orangeri och en verkstad

i det gamla stallet, samt en
fin loge dar svalor bygger bo.
Allt minst sagt valhallet och
redo fér nytt husfolk...




Det stora intresset for inredning har fatt fritt spelrum under de néstan tre artionden som paret bott har.

Upprustningen har varit genomgripande och allt ar fortiépande underhallet genom aren, vilket tydligt praglar
bostaden och de 6évriga utrymmena. Mattbestalld inredning. Utvalda detaljer fran bland annat Qvesarums \
byggnadsvard. Nétta, gamla fonsterluckor i tré. Golvbrador som hamtades fran ett hus i Ystad som skulle rivas. = . Lantliv. Och inte bara en gang - utan tva!

Inte konstigt att huset varit med i livsstilsmagasinet




Att kalla detta ett hus dar manniskor trivs
tilsammans vore nastan en underdrift!
Den 6ppna planlosningen mellan koket,
matrummet och sallskapsrummet i vinkel

gor det latt att umgas samtidigt som grytorna

puttrar pa spisen och vinet star pa luftning.

Den uppmurade eldstaden blir en samlingspunkt.




Tragolv for bara fotter
och tassar. Intima horn

for lasfatéljer. Oppna

ytor for sallskapsliv.
En mjuk, vanlig
inredning.

Man vill bara
bo in sig...




Det &r latt hant att bli sittande i virmen fran elden och dofterna fran spisen. Nar undertecknad var pa besok bjods det pa
rykande god soppa och sedan en ljuvlig ppelkaka, gjord pa applen fran tradgarden. Samtalet flét fran mat och manniskor
till minnen fran parets langa tid pa garden. Det ar fortrollande tyst och harmoniskt i huset, &ven om vinden friskar i. Hit nar
inte heller det vi kallar varldens brus. Tva timmar blev raskt fem!




Kbksregionen ar mustigt

varm med sina tegelvaggar.
Allt &r samlat och lattarbetat.
Den rustika kanslan till trots
ar koket fullt utrustat med

allehanda moderna maskiner.




Vitmalade takbjalkar.
Putsade vaggar. Mjuka
tragolv. Sprojsade fonster.
Det rustika balanseras

av en mjuk elegans.
Stilmedvetenhet

och val valda ting.

Bostaden lever upp
genom de manniskor som

bebor den, men grunden
ar nog sa betydelsefull...




P& ovanvaningen finns férutom ett sovrum ocksé ett

stort och Oppet sallskapsrum, bada med vidunderliga

vyer 6ver landskapet. Nar barnen bodde hemma fanns

~ |
T

har fler sovrum. Det vore sakerligen latt att med enkla

medel dela upp vaningsplanet igen om sa skulle énskas.

Méjlighet finns ocksa att vinterbona den stora festsalen
och verkstaden. Man kanner sig férvisso aldrig trangbodd
pa garden, fér sommarens stora sallskapsrum utomhus
tillfér ytterligare dimensioner!




Det goda livet uppe pa hojden. Hit nar inte varldens brus. Och anda ar man bara knappa kvarten
ifran stadsliv och shopping, krogar och kaféer, kulturcentra och golfbanor!

Naturupplevelserna hor till det dagliga livet. Promenader i Marsvinsholms skogar. Eller norrut, dar sjoarna ligger
tatt. Vid Krageholmssjon spelades Jan Troells Utvandrarna och Nybyggarna in och lokalbefolkningen agerade
statister. Djurlivet &r rikt. Att se rav hor till vanligheterna. En koloni med svarta (!) fasaner finns. Gladan seglar evigt
pa himlavalvet. Sadesarlorna bygger bo i skrymslen pa garden. Svalorna pa bjalkar pa logen — och da satter paret
upp ett anslag: Stang inte porten — svalorna har kommit!




Sa ljuvligt det ar att géra ingenting, och sedan vila efterat.
Spanskt ordsprak pa husets anslagstavia!

Innergarden mellan huskropparna ar singelbelagd och rent hallen. Den gronskande tradgarden ar som
brukligt pa utsidan av byggnaderna. Tata hackar och knotiga trad ger skydd. Intima platser bryter av mot
dppna ytor ut mot vidstrackta akrar. Mycket av det goda till efterratterna hamtas fran tradgarden. Rabarber
och applen till paj. Flader till saft. Lavendel till skorpor...




Det finns
hjarterum
och stjarterum.

Efter en gemensam
julgranshuggning

i trakten dukades
det en gang for
mer an 25 personer
i matsal och
sallskapsrum!
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Nu ar fid for Gppeloag

OCNh varma pladar

Veranda med tradéack i séderlage, som det ar latt att
slinka ut till. Delvis vindskyddat med en glasad véagg,
delvis 6ppet. Uteplatsen ar en tillgdng nar duggregnet
faller eller vindarna friskar i. Har kan man sitta lange
pa kvallarna och se ut 6ver nejden. Vid undertecknads
besdk — nar november precis stod for dérren — var

tradacket varmt och skdnt av hdstsolen mot fotterna...




Orangeriet har stallfénster fran en nedbrunnen
byggnad pa Marsvinsholms slott. Rummet andas
tidiéshet. En plats att inreda som man vill.

Gamla krukor, stora krukor, sticklingar pa uppvaxt,
plantor som inte vill st ute under vintern...

Vi skriver nu slutet av oktober, och dnda ar det
varmt och skont harinne.

Vi pratar ofta om livskvalitet. Att ha
formanen att kunna arbeta hemifran,

till exempel, maste ge rikligt av denna

vardefulla kvalitet. Forutsattningarna
pa garden ar utméarkta med bade
fiberuppkoppling och stora utrymmen...
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Det gamla stallet inrymmer bade
verkstad och festsal - eller precis
vad du énskar anvanda de frascha
utrymmena till!

Logen kan vara utmarkt som
fOrvaringsplats for allehanda ting.
Men sommartid, uppdukad och I6vad
infér midsommar, kan den sta som
allra vackrast med vidbppna

portar — och sa passande for en
skanegard.

Festsalen ar av det rymligare slaget!



Naromradet minst sagt kryllar av utflyktsmal,

sevardheter och loppisar. P4 Marsvinsholms

slott &r den arliga julmarknaden mycket valbesokt
och traditionsfylld. Sommartid erbjuds teater med
”picknick in a basket”. Ystad djurpark i narheten
av garden har bade djur och fin pool. Golfbanor
finns flera att véalja bland. Dessutom &r det nara
till bra och hyfsat prissatt flyg.

Pa 6-7 minuter tar du dig till lilla Svarte vid havet.
Svartebagaren bakar gott bréd. Skola finns bade
dar och i Sévestad. Och pagataget tar du enkelt

darifran nar du langtar efter storstadslivi Malmé

eller smorrebrdd och “en lille en” i Kbpenhamn!

Narheten till Ystad ar praktisk och ett stort
plus i kanten — for allt det man férvantar sig
av en liten medeltida stad med ett modernt
utbud av butiker, mataffarer och restauranger.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Trelingad skidnegdrd. Mangdrdsbyggnad i | /2 plan med
friliggande stall & loge.

Byggnadsar/renoveringsar: 1909 eller tidigare. Fortldpande upprustat
och underhdllet.

Storlek: Bostad ca 209 kvm, varav bv ca | I5 kvm och ov ca 94 kvm.
Kallare ca 16 kvm.Takhdjd bv ca 270 cm. Fd. stall ca 170 kvm. Orangeri ca | |
kvm. Lada/loge ca 160 kvm. V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar

golvyta.

Konstruktion: Bostad: Skansk grund. Grundmur av natursten. Stomme
troligtvis tegel med putsad fasad. Tak av plat. Bjdlklag av trd. Treglasfonster pa
vdstra sidan av ovanvaningen samt terrassdorr, Gvriga fonster dr dubbelkopplade
fonster med sprojs. Sjdlvdragsventilation och mekanisk ventilation i dusch och
badrum. Stall och loge med eternittak. Orangeri med takpannor.

Inredning & utrustning: Kok: Kvanum och antik inredning med spis,
spisflakt Thermex, kyl med utdragbara backar i kok samt kyl/frys i skafferi.
Bankskivor i oljad ek. Helkaklat badrum pa bv med toa, handfat och dusch.
Gésttoalett pa bv med toalettstol, vask och upphangningskrokar av Phillippe
Starck. Halvkaklat badrum pd ov med toa, vask samt gjutjdrnsbadkar med tassar.
Tvéttstuga med tvdttmaskin och torktumlare.

Golv: Trigoly, klinker och tegel.

Uppvik
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Uppvarmning: Luft/luftvarmepump. Oljefyllda & direktverkande elradiatorer.
Elektrisk golvwarme i TV-rum, tvattstuga, badrum pa bv samt gast-wc. Kamin
(6ppen spis med insats) i kdk/matrum samt dppen spis i sdllskapsrum. Kamin pa ov
ar enbart en inredningsdetalj.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten och enskilt aviopp.

Ovrigt: Glasveranda mot innergérden. Tridick under tak med &ppen spis mot
trddgarden. Orangeri, sommarfestsal och verkstad/ateljé i fd stallet. Loge. Lekstuga.

Pris: 4.500.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Ystad Skarby 7:30

Areal: 2424 kvm

Taxeringsvarde: |.168.000:- varav byggnad 693.000:- (ar 2014)
Taxeringskod: 220 - Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 9 st om totalt 1.250 000:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat hos Lansférsakringar
Servitut: Last: | Avtalsservitut |2-IM4-76/6334 Vattenledning
Forman: | Officialservitut 12-SKA-339 Vg

Energiprestanda: I (103 kWh/m?2)

Driftskostnad: 41.73|:- (inklusive larm). Driftskostnaden 4r baserad pa
sdljarens uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation. Detaljerad driftskostnad
tilldelas varje tilltankt kdpare vid visning av fastigheten.

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller girna en skriftlig
boendekostnadskalkyl till den slutliga képaren vid férfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pad fastigheten.

w Vi séljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Besok & postgang: Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor ¢ Elisabeth 0704-520646, 0414-708 00 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare &r skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet Iamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
ldamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér I1amnas. Méklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller Snskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte Iamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Méklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfér inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar séljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfér inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som géller
férmedlingen. Méaklaren bor da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
saljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméklare, Student, Konsument och Press.

Faktabladen kan bestallas hos Fastighetsméaklarinspektionen eller hdmtas pa myndighetens webbplats.
POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6

TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppméarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ingéende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sadljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller garantier foér, under
forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha réaknat med eller borde ha "forvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det séatt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller
begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt féorekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka fér képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda séga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kéant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av sdljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
saljaren aven ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller missténker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning 8n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsikring

Genom saljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade séljare och kdpare.



Var filosofi dr ganska enkel.

Iva skulle vilja bo i.
L
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor.

Vi dlskar Skdne i bade &st och vést.Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus
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och ménniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet.
Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning.
Det man tycker ar roligt och stimulerande gér man bra.

Dérfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta
engagerat och passionerat med dem alla. Det innebar
inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten.

- Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre.

i Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
O ra r 1 2 3 ’ '_| '_ spannande som den kringbyggda garden pa slitten eller

lingan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas - ”udda” hus finner
0414-708 00 ' ; littast vigen till vara hjirtan!
www.uppvik.nu -

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva
livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig fdrhoppning
dr att vi pa nagot satt ska kunna hjilpa Dig att forhoja
Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom
ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

Lasse Mangs Ingrid Fredriksson Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Andreas Johansson Gabrielle Malmberg Dina vﬁgvisare och budbarare.
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