as

d havet.

Abbek

Ett rofyllt boende v




Sandskog och oandligt-hav. Himlen en kupa
av blatt. Strandstigar att vandra ldngs, dar havets
dyningar och-masars skrin ljudsétter variden.

En grusvag i utkanten av byn leder in till ett semesterparadis, véal dolt bland knotiga
tallar och mossiga kullar. Blott en kort promenad fran vattenbrynet... Huset ligger
lite vid sidan av, men har bade aretruntgrannar och sommarboende i narheten.

Val skyddat. Lugnt och fridfullt. Utsikten mot havet befriande.




Manga av strandhusen i omradet uppférdes
under sextiotalet. Tillbyggnader har skett
under aren, och skapar personlighet och
nagot som ar langt ifran modultdnkandets
konformitet. En generds tomt omsluter

huset s& man slipper stéras av patrangande
grannhus och nyfikna blickar.

Brédraparet som ager huset har i stort sett
tillbringat hela sin uppvaxts somrar hér,
och féraldrarna bodde under manga ar
ockséa permanent i huset.

Nu har tiden kommit att lamna 6ver
till nasta lyckligt lottade...

En plats pa jorden.
Ett liv I kustbandet.




Ett hus for en hel familj. De gemensamma
ytorna ar de mest generdsa. Det ar langt fran
den lilla sommarstugans sma krypin. Har finns
flera rymliga sallskapsrum. Gott om férvaring.
Tva, eller varfor inte tre sovrum? Utrymmena
medger stor flexibilitet i anvandandet — om
behovet av sovrummet ar av det storre slaget.
Och inte att férgldmma; sommarens stora
vardagsrum i det fria!
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Generdsa utrymmen. Kanslan ar luftig och 6ppen. Flera stora fonster-
partier. Materialen noga utvalda. Massiv teak. Fasad pa vinkeldelen av
Olandssten.

Det &r trivsamt. Akta. Vélhallet. Kanske behaller du allt just som det &r,
eller sa greppar du malarpenseln nér lusten faller pa och skapar &nnu
mer maritimt stdmning i vitt och blatt...




Koket ar frascht, behandigt
i form och planering. Aven

om det inte &r inrett enligt
senaste mode ar det langt
dver ordinér "stugkvalité”,
sa valutrustat som det ar.

Narheten till mataffar
och ett gott utbud i
trakten av allt nyttigt
fran bade hav och
akrar hojer matlag-
ningsgladjen flera
snapp! Och skulle
lusten tryta nagon
dag finns flera fina
restauranger pa
bekvamt gang-

och cykelavstand.




Det glasade rummet

ar ett sallskapsrum
som varje strandhus
borde ha! Genom stora
glaspartier slapps
naturen in. Utsikten
over havet kan avnjutas

fran favoritfatoljen...

Glasdoérrarna och fénstren
tillverkades for huset av en
snickare i Borringe.
Tragolvet ar nagot sa
exotiskt som "panga
panga”, som ska vara
véarldens hardaste traslag.
Massivt - en tum tjockt.

”’Man ska kunna dansa
med stilettklackar utan
att géra marken i
golvet” brukade pappan
i huset saga!

Den 6ppna spisen i det
har rummet ar mycket
dekorativ men har inte
anvéants av familjen —
solen varmer upp rummet
sa effektivt att man aldrig
haft behovet. Skulle du
vilja elda i den torde det
inte vara alltfér svart att
forsatta den i dugligt skick.




Livskvalitet tar sig manga uttryck. Ett ar loja sommardagar utan krav.

En bristvara i vara dagar, nar dven den lediga tiden ofta anvéands till E n kéns I a av att befi n na s i g

att hinna med sadant man skjutit pa under aret. Det finns mycket att

sdga om betydelsen av att inte géra nagot alls! Ute T i nne. Med UtSi kt !




Man sover val
aldrig sa gott

sSOm nar man

kan hora havets
dyningar anda

in i drommarna...?




Skivarpsan har sin mynning i narheten. Genom den lokala fiskeféreningen

kdper du fiskekort och kan bérja kasta - om du kanner for att fanga din egen fisk
till middagsbordet. Det finns gott om fisk bade i &n och i havet. En av bréderna
har sitt personliga rekord pa 32 laxar som han tog med garn att vara stolt 6ver!




Abbes — eller Abbis - kas.
Formodligen hette han sa,

han vars namn lever kvar i
bynamnet Abbekas.

Ordet kas star for stenbrygga
eller batplats och aterfinns
ocksa i andra sydskanska
ortsnamn. Byn finns omnamnd
redan under medeltiden, och
skrevs 1536 Abbekassz.
Numera ar fiskesamhallet en
eftertraktad semesterort och
boplats for manniskor som
njuter av kombinationen kustliv
och narhet till storre stader.
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En stig leder dver en smal remsa av
strandang ner till vattenbrynet.

Inta garna ditt morgonkaffe

pa stranden. Ta med en stol eller

en filt och njut av luften och ljuset.
Ta ett morgondopp.

Den mjuka klapperstenen ar formad av
armiljoners tumlande och rullande bland
vagorna. Om du anvander badtofflor blir

det bekvamt att promenera ut. Efter 4-5 meter
dvergar underlaget till mjukaste sandbotten.
Om du vill ha en heldag bland vita sanddyner
ligger Mossbystrand, kanske sydkustens
finaste badstrand, bara en cykeltur bort.

Pa kvéllen kan du kura skymning
hemma i traddgarden - eller ha
belysningen pa om du 6nskar!

Sommarliv
pa
Abbekas...




Kallare med bastu att
. njuta av efter doppet
i havet! Och dessutom
massor.av utrymme
att utnyttja‘efter lust
och behov.

“



Mossby sandstrand - en kort cykeltur bort!




En lattskott och mjuk tradgard for
livsnjutaren. En solig och vindskyd-
dad plats. Utan insyn. Man réar

sig sjélv. Den naturligt utformade
tomten ar rymlig och skoter sig |
stort sett sjalv. Grasytor som man
klipper precis sa mycket — eller

lite — som man vill. Det finns gott
om plats for manga sittgrupper, allt
efter 6nskemal om sol eller skugga.
Tva terrasser finns att njuta av...
Tank en plats dar man faktiskt bara
har tid att lata sig!
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Ett paradis for den som

sOker fullstandig avkoppling.
Ett paradis for barn som kan
klattra i trad och leta snackor pa
stranden.

Promenader langs vattenbrynet.
Ett dopp i havet.

Sandslott och parasoller.
Grillkvall och vagbrus.
Stjarnenatt och néktergalssang.
Mer sydlandskt exotiskt blir

det knappast...
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Det mesta man behdver finns pa nara hall. Har finns mataffar, hotell och restauranger.

Bed & breakfastboenden. En hamn med genuina fiskehoddor. Fiskeskutor med pinfarskt
nyfangat. Sillamarknad. Den valk&nda golfbanan ligger blott ett stenkast bort. Mossbylunds
hotell- och spa-anladggning lockar folk fran nar och fjarran. Fér de stérre sammanhangen
har man Trelleborg, Malmé och varfér inte Képenhamn? Avstanden i Skane &r sa pass sma
att man med dagsutflykter hinner uppleva allt regionen har att erbjuda.

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Enplansvilla med kdllare.

Byggnadsar/renoveringsar: |962.Vinkeldel
och koksdel tillbyggda 72/74. Fortldpande underhdllet.

Storlek: Bostad ca |37 kvm varav vinterbonat uterum
ca |7 kvm. Kéllarvaning ca 45 kvm. Angivna ytor avser
anvandbar golvyta, uppskattad enligt var planritning.

Konstruktion: Krypgrund och delvis kdllare. Stomme
av lattklinker och tré. Bjdlklag av Ciporex. Grundmur av
betongsten. Innertak av trdpanel. Yttertak av eternit.
Innerviggar tripanel och tegel. Fasad av trd och Olands-
sten. Hangrannor i koppar. Dubbelkopplade 2- glas/isoler-
glasfonster i massiv teak. Ytterddrrar i massiv teak.
Sjdlvdrag och mekanisk ventilation. Jordfelsbrytare.

Pris: 4.475.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Skurup Ormélla 3:45
Areal: 253 kvm

Taxeringsvarde: |.712.000:- varav byggnad 930.000:-
Taxeringskod: 220 - Smahusenhet bebyggd.
Pantbrev: 6 st om totalt 255.000 kr

Forsakring: Fullvdrdesforsakrat

Servitut: Forman | Officialservitut 12-SKI - 409 Vag

Inredning & utrustning: Kok med spis, glashall,
flakt, kyl/frys och diskmaskin. Halvkaklat badrum med
dusch och klinkergolv. Tvdttmaskin och torktumlare

i badrum. Duschrum och bastu i kllare. Innerddrrar

i faner: Dubbelddrr med sprojs och glas mellan matrum
och vardagsrum.

Golv: Trd och parkett. Korkoplast i kdk. Plastmatta
i sovrum.

Uppvarmning: Virmepump luft/luft och direkt-
verkande el med oljefyllda element. Murad eldstad med
insats i matsalen. Ovriga eldstdder pa bilder i beskrivningen
ar gj i bruk fér ndrvarande.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten och enskilt aviopp.

Ovrigt: Uppvuxen skogstomt med havsutsikt. Flertalet
uteplatser samt trddgdrdsrum. Belysning i tradgdrden med
sensorer. Fastigheten sdljes med friskrivningsklausul.

Drifstkostnad: 25.1 | 3 kr/ar. Driftskostnaden ar baserad pa siljarens uppgifter: Kontakta méaklaren fér specifikation.

Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltankt kopare vid visning av fastigheten.

Energiprestanda: Kommer att utforas.

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller girna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga képaren

vid férfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Vi séljer hus vi sjélva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar

Besok & postgang:

Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
Elisabeth 0704-520646
040-471551

e-post: elisabeth@uppvik.nu




Skurup Ormélia 3:45
Kustvdgen 136
274 56 Abbekas
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Tack till sdljarna for fina sommarbilder!
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nér budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska dverlamna forteckningen till séljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller dnskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller aven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en méaklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ing&ende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
képaren inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersdkning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bdde st och vast.Varje dag strévar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!
L
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

T Dina radgivare och stigfinnare.

O tt ra r Dina vigvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sdlja!
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www.uppvik.nu
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