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En véarld av lugn och harmoni. En fristad, strax bortom varldens brus. Havsédrn
och glada seglar pa himlavalvet. Det ovanliga fér en stadsbo hér till det vanliga
har. Det &r dock inte 6dsligt, grannar finns nara och med bil nar man snabbt stader,
service och folkmyller. Och véardet av att det endast ar ndgon minuts promenad-
avstand till fin sandstrand kan vél inte dverskattas!
Landskapet kring
Vombsjon och
Ovedskloster &r
ljust och 6ppet med
sina vidstrackta akrar,
Idvskogsdungar och
betesmarker.
Alleérna och de
slingrande vagarna
har sitt ursprung
i 1700-talet.
Ett genuint skanskt
slottslandskap som
ar bade lantligt och
valkomnande.




Huset har anor fran 1800-talets andra halft. Harifran har man en milsvid utsikt éver
Vombsjoén med sina langa sandstrander, rika fagelliv och vidunderliga solnedgangar.
Laget &r fritt och ostort. Gardssidan vetter mot vida akrar, utan nagon byggnation sa
langt 6gat nar. Tomten stor och skyddad. Ett lantligt liv, fjarran fran hets och stress.

Tre vitputsade langor. Utlagda som ett U skapar de en trivsam
och prunkande innergard. Har vill man vara. Det kande agarparet

redan vid forsta anblicken fér snart tjugo ar sedan!
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Ett genuint skanskt hus —

och rymligt! Fran borjan var

det byggt for tva barnrika

familjer, och pa den tiden
1 var vinden som brukligt
inte ens inredd... Vi har ity
andra krav i vara dagar,
och sedan lange &r hela e — ki e

byggnaden en enda, mm%i”“mn\“ 1,;

T

generdst tilltagen bostad.

Mittpunkten, husets
hjarta, ar det stora
A séllskapsrummet
— och koket som tar
I 1 upp en stor del av
nedervaningens ytor.
_| | En samlingsplats
| med oversikt och
rejal takhojd.
Ett socialt rum med
varmande kakelugn,
trivsamt och rymligt.
Har har man ocksa

o kontakt med koket
‘”_\\n\:%;:; och matsalen intill.

f [l Manga fonster och en
o mild fargséattning bidrar
till den luftiga k&nslan.
Varme och trivsel finns
i rikt matt. Genom manga
gardinldsa fonster silar
ljuset in Gver bradgolv
och vitmenade vaggar.



Den langa boningslangan har blivit grundligt renoverad under
parets tid har. Ett klassiskt yttre och aldre detaljer inne som
takbjalkar och spegeldorrar samsas fint med god modern standard.




En bostad med varme och trivsambhedt.
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Flera sallskapsrum finns, ett i den
inredda sidovingen (det gamla stallet!)
dar takhojden later tanken svava fritt -
anda upp i nock. Har finns en av husets

tre eldstader. Rymden och det fina
ljuset fran fonstren gor att rummet
ocksa anvands som malarateljé.
Kan man tanka sig en béattre miljo
for konstnérligt skapande?

Finns det idéer om att kombinera
Genomtankt boende med verksamhet &ar
h forutsattningarna utmarkta.
oc Ena sidolangan ar annu oinredd,

StémningSfu lit. sa utvecklingsmojligheter finns!



Ovanvaningen har tva sovrum samt ett stérre rum i mitten som nu anvands
som arbetsrum. Allt &r valhallet och omhandertaget av ett agarpar som inte nojt
sig med mindre an att huset (och de sjélval) skulle ma bra. Pa néstan tjugo ar
hinner man en hel del, och paret &gnade de forsta aren at att rusta upp det
gamla huset. Nu &r det bara fér nasta agare att flytta in. Allt det viktigaste ar
gjort. Den goda stamningen i ett 6ver hundraarigt hus dréjer sig kvar.

Fonstren ar husets ogon... och vilka vackra 6gon har inte
detta hus? Djupa fonstersmygar, fint putsade, garna med
en mjuk valvning som ramar in de sprojsade glasen. Att det varit ett dlskat hem kanns i varmen och vardigheten.
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Varje arstid har sin egen charm.
Séljarna beréttar:

"De olika arstiderna ar valdigt
patagliga harute. Snon kan yra runt
knutarna pa vintern och har man tur
lagger sig isen och skridskoakare
samlas vid badplatsen och glider ut
pa sjon. Ljudet nér isen ror sig eller
gar upp ar som musik.

Varen kommer med en matta av
vitsippor under bokarna. Tranornas
strack gar 6ver huset. | Oveds by
ordnas Valborgsfirande med bél
och sang och pa midsommarafton
klas majstangen vid slottet.

Sjon ligger pa badrocksavstand
och man kan ga ner och ta ett
morgondopp om man k&nner for

det. | juli arrangerar Oveds jakt och

faltrittklubb falttavlan pa angarna
och backarna. Byaféreningen
ordnar kraftkalas for alla medlem-
mar i augusti. Mot sensommaren
kan man plocka svamp i skogen.
Dar finns gott om kantareller och
sopp om det &r blétt nog.

| bdrjan av september hors de
majestatiska kronhjortarnas brol
dver nejden pa natten. Nar
hdstmorkret tatnar stannar vi
inne och tander brasorna.

| december &r det julmarknad pa
Oveds Kloster och éret avslutas
med en nyarskonsert i kyrkan.”







Ett harmoniskt och vanligt hem
for bade tva- och fyrbenta...







Livskvalité. Ett ord som kan betyda olika saker for olika méanniskor. Men att
tradgardsmiljon ar en viktig bestandsdel ar nog en sanning fér de flesta.
Har finns en tradgard av skdnhet, nytta och noje — men utan att vara alldeles
svarskott. Man kan anpassa skotselbehovet efter egna énskemal.

Har finns massor av plats att sitta och njuta av sin tradgard fran.

Hoga trad ger skugga mellan de 6ppna, soliga platserna dar rosorna trivs.

Vinstocken njuter av varma, vita vaggen. Barbuskar finns. Rabarber.
Kaprifol och klatterrosor. Schersminbuskar. Blaregn, klematis, lavendel...
och snart blommar massor av lupiner i hela tradgarden!

Fran flera fonster har
man vidstrackt utsikt

— och inte minst fran
balkongen.

Sikten stracker sig

langt dver strandangen
och sjon. Himlakupan ar
vanlig och omslutande.

Det 6ppna landskapet
till trots ar tradgarden
mycket skyddad och
inbaddad. Sa langt
dgat nar pa gardssidan
ligger ljusa, 6ppna
angar, dar alvorna
dansar i gryningen.
Gar man in i skogs-
dungarna i skymning
och gryning kan man
se de vita dovhjortarna
som finns i omradet i
en magisk procession
mellan traden.




o L
-

W F

FUSE

-si

iy T —
Omgivningarna lampar sig val fér vandringar i naturskéna miljoer. Omradet ar ett
sa kallat biosfaromrade, likt Vattenriket i Kristiansstad. Har finns ett rikt fagelliv med
drnar pa vintern, sjofaglar och sangfaglar pa sommaren. Till fots tar du dig snabbt till
vattnet fér ldnga sommardagar pa sandstranden. Ar du intresserad av sportfiske kan
du enkelt &gna dig &t det har. Det &r promenadavstand till Ovedsklosters kyrka och
det magnifika slottet fran 1700-talet som &r delvis 6ppet for allmanheten. Har finns

butik dar kott, producerat pa garden, finns att kopa.

Bara en knapp kilometer bort kan du hyra bat,
eller hyra plats om du har en egen.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Trelingad U-formad gard Toalett pa dvervaningen med vatrumsgolv. Balkong
i vaster med utsikt Sver sjon. Putsade vdggar pa
Byggnadsar/renoveringsar: Troligen ca |860. nedervaningen och gipsskivor pa ovanvaningen.

Renovering 1998/2005
Golv: Genomgaende brddgolv férutom klinker

Storlek: Bostad ca 190 kvm, varav bv ca 126 och ov ca 64 i badrum och hall.

kvm. Férrad och pannrum ca 25 kvm. Loge och férrdd ca 55

kvm. Angivna ytor avser anvandbar golvyta, uppskattad enligt Uppvirmning: Vattenburen jordvirme pa

var planritning. nedanvaningen och som komplement luft/luft i salen.
Golvvdrme under klinkers i hall och badrum.

Konstruktion: Krypgrund pa makadam med trabjdlklag. Pa ovanvaningen oljefyllda elradiatorer.

Grundmur och stomme av natursten som &r putsad och

malad. Sadeltak med tegelpannor med fyra takkupor och Vatten & avlopp: Enskilt vatten fran delad brunn.

tva takfonster. Hangrénnor av galvaniserad plat. Se servitut nedan. Minireningsverk fran 2016 samt tre-
kammarbrunn.

Inredning & utrustning: lkeakok fran -98 med vit kakel

dver diskbanken. Kyl/fry, induktionspis och diskmaskin. Frysbox Ovrigt: Forrad och pannrum i ena vinkelldngan.

i forradet. Badrum pa nedanvaningen med toalett, badkar, | den motstaende lingan finns ett 4ldre stall- och

tvattmaskin och torkskap. Klinkers med golvwdrme. laduutrymme.

Pris: 3.300.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Sjobo Ovedskloster 2:64

Areal: 4722kvm

Taxeringsvarde: 957.000:- varav byggnad 737.000:-

Taxeringskod: 220 - Smahusenhet bebyggd

Pantbrev: 2 st totalt 1.000.000 kr

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Forman: Avtalsservitut 1265 IM - 08-13060 Brunn

Drifstkostnad: 28.473:- Driftskostnaden ar baserad pa séljarens uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation.
Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt kopare vid visning av fastigheten.

Energiprestanda: Energiklass E. (85 kWh/m? och ar)

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller girna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga koparen
vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Uppvik & dottrar

N Besok & postgang:
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor

o ra r Elisabeth 0704-520646
040-471551

Vi séljer hus vi sjélva skulle vilja bo . e-post: elisabeth@uppvik.nu




Text, foto & layout: Lasse Mangs
Skisser: Ingrid Fredriksson
Tack till dgarna for hdrliga sommarbilder!
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nér budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska dverlamna forteckningen till séljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller dnskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller aven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en méaklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

élliittrar

Vi sdljer hus vi sjalva skulle vilja bo .
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ing&ende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
képaren inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersdkning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bdde st och vast.Varje dag strévar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!
L
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

T Dina radgivare och stigfinnare.

O tt ra r Dina vigvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sdlja!
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