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Tullesbo vilar mjukt bland falt och dung-
ar, omringat av slott och herresaten.

- Véagen dit, om man kommer fran Malmé

nd, gar genom kilometerlanga
: ‘detqar andlést vackert. Sjalva
gardeh r ett gammalt sateri med anor
fran r'hlnst 1300-talet och har ‘genom
i arhundradena upplevt skiftande Qden
~Dagens gard ‘har rétter i 1800-talet och

_det flna bonlngsh'uset ar ett rymllgt so- .

Anrik gard med
~ karaktdr och charm i overﬂod

I|gt och bekvamt hem. Nuvarande &gare
kom fran Stockholm och fann att man
pa Tullesbo kunde leva ett rofyllt lantliv
med hundar och hastar, blott 5 mil fran

- Malmoé. Det innebar ca 45 minuters brl-
~ resa till Malmé och 30 till Lund; vill man

flyga s& ndr man aven Sturup pa ca 30=
mmuter Laget blir knappast sam ‘
%tt Osterleh llgger pa andra_5|dan vag 13,



f ‘och den stora
hallen har valkomnal giister,
slikt och viinner © mer dn
elt sekel.”
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Fa gardar har en sa gammal och fascinerande historia som Tullesbo. Sateriet
namns i de danska kallorna redan pa 1300-talets forsta halft, och har sedan dess
bytt dgare och skepnad manga ganger. Idag ar det en statlig tvavaningsbyggnad
fran 1890-talet. Nuvarande dgare beskriver boningshuset som fridfullt, vanligt och
hemtrevligt vilket husets fyrbenta invanare verkar instamma i dar de snokar runt

bland rum och vrar.

| bostadens nedervaning finns kok,
matsal, tva sallskapsrum, sovrum, kontor,
veranda, biljardrum, allrum, syrum och
ateljé. Tva géasttoaletter med handfat.
Badrum med badkar och ett duschrum,
samt tvattstuga.Ovanvaningen rymmer
tva sovrum och ett arbetsrum samt tva

badrum.

Den norra gaveln kan med enkla medel

goras om till en eller tva gastboenden.

Tulesbo




| de skdnska gardarna ar
koket navet i hushallet. En
lang odlingssasong, goda
jaktmarker och boérdiga
akrar har forsett koket med
rdvaror under stora delar av
aret. Det har satt sina spar
i matkulturen och i kdken.
Tullesbos valinredda, rym-
liga och ljusa kok ar inget
undantag — det lever upp
till saval krav fran nutida
matlagningsfantaster som
till skaningarnas gamla
kredo...

k
Persikan 'Olga’ véxer pd
sodervaggen. Skorden

racker till bade paj och
marmelad.

UIE




Fjoldrets skl =1
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Fran jord till kok och bord
— bejaka grona drommar!

Nara kdksingangen finns en gammal sédermur som paminner
om en orangerivagg. Har ligger idag en behandig kdéksodling for bl. a.
krydderier, plockgrént och tomater. Pa aldre kartor kan man ana att det
kanske var har som den gamla kéksodlingen 14g runt sekelskiftet 1900
—en inspirerande fingervisning for dig med stora grona drommar om
kokstradgard och vaxthus. Plats finns, om inte har sa i ndgon annan
del av den stora tomten.

Det dr bara att sdtta spaden @ den goda jorden!
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| anslutning till sallskapsrummet ligger
en vacker, rymlig och ljus matsal; utan
trangsel kan man duka 20 kuvert. Rum-
mets stolthet ar den stilrena kakelugnen,
en av fyra som finns i huset (2 av dessa
fungerande). Dartill kommer ett par
kaminer och en 6ppen spis.
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Ordet veranda
kommer fran det

bengaliska ordet
’barandah’.

VERANDAN

| séder ligger den magnifika
verandan med oppen spis och
stora fonsterpartier, som gjor-
da for pelargoner. Detta ar de
nuvarande agarnas favoritrum
och de kallar det for Solrum-
met. Och det ar ingen déver-
drift for har strommar ljuset

in oavsett arstid. Den 6ppna
spisen férlanger kvallarna och
nar hosten kommer varmer
den gott och uppmuntrar oss
stressade nutidsmanniskor att
sjunka ner i de bekvama sto-
larna, dricka kvallste och kura
skymning



"Erna rickte sin kavaljer
handen och svéfvade till andra dndan
~af salen; han stortade derifran ned for
verandatrappan, ut
i tradgdarden.”

VERANDAN

& "Solrummet”



Sdllskapsrum
& bibliotek

1 séillskapsrummet trivs bade hundar och
mdnniskor. Bekvima och generdsa sitt-
mabler lockar till lisning och kanske en

liten slummer efter lunch.
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"Ett bad kallas kallt, varmt eller hett, allt efter
badtemperaturens forhdllande till kroppsvdrmen.
Badet siges vara lagom varmt eller indifferent,
da det hvarken hdjer eller sinker kroppsvdrmen.”

Ur Nordisk familjebok 1875-99. 9

~ B

l.l‘

Badrum & WC

...fyra vélinredda och rymliga
varav ett med emaljerat kar och
ovriga med dusch. Det finns tva
stycken WC.




£, cyggavolfind -
wrVombsjons ostra strand

Mera bad
...och lite fiske

P3 cykelavstand, lite mer an 4 km fran fran Tul-
lesbo, ligger en valbevarad hemlighet - Vombs
Ostra sandstrand dar bade manniskor, hundar och
hastar kan bada. Vombsjon ar en stor slattsjé med
gnistrande vit strand och ar som mest ca 15 me-
ter djup. Sjon ar en viktig rastlokal for faglar och
sedan 1948 aven dricksvattentakt for Malma. Gillar
man att fiska kan man hoppas pa napp av abborre,
bjorkna, braxen, gars, gos, 16ja, mort, al och éring.

| sjon bedrivs yrkesmassigt fiske, men fiskekort for
forhoppningsfulla gaster finns att kdpa vid Ostra
stranden. Har, vid Bjorkaans inlopp, finns ocksa en
mindre smabatshamn.
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P& den ljusa och
rymliga ovanva-
ningen finns stora
sovrummet och
badrum samt yt-
terligare ett sovrum,
Rosa Rummet, med
WC och dusch en
suite. Arbetsrum-
met Gréna Rummet
ligger i direkt an-
slutning till trappan.
For den som énskar
mer utrymme finns
aven en stor och fin
ravind med ingang
fran arbetsrummet.



P4 andra vaningen mot séder och tradgarden ligger det stora sovrummet.

—

Enligt fargpsykologin star
e aa Wy B e = - rosa for trygghet, glidje
S PR Sl och optimism. Med andra
Pa Tullesbo Gard rader stindigt uppdateringar av befintliga ord en perfekt firg for ett
utrymmen. Rosa sovrummet star idag infor forvandling. SOVFUM.
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Norra gaveln
- fullt av mojligheter!

Norra gaveln av boningshuset ligger lite avskilt
men &r stor som en skanelanga. Har finns mojlig-
heter att forverkliga drommar om butik, uthyrning,
generationsboende m m. Den har delen kan man
med enkla medel géra om till en eller tva gastbos-
tader. Har far nuvarande dgare utlopp for kreativitet
och ett lekfullt sinne!

Du ndar norra gaveln dels utifran genom den vackra
roda dubbelddrren, dels inifran via en hall. Har finns
fyra rum samt ett WC och ett ljuvligt badrum. Har
ligger ocksa tvattstugan praktiskt placerad.

Det finns ocksd mojlighet att inreda boende at sig
sjalv och driva eventverksamhet i den sédra gaveln;
exempelvis ett lyxigt B&B eller boende av typen
"Bo pa herrgard” med olika aktiviteter — kanske
ridning eller Bed & Box, da det finns 10 hastboxar
och ridbana pa garden!

b |
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1 norra gaveln.




ardagslyx

Tvattstugan ar rymlig
och valutrustad och har
ingadng bade inifran och
fran utsidan.

Pa norrgaveln ligger en av ingdngarna till tvattstugan. Mitt emot star en fin liten korsvirkes-
byggnad med natta proportioner och smidesfénster. Idag anvands huset som vedbod, men

kanske finns det maéjligheter att omvandla denna pralin till en fin liten langa for verksamhet
av nagot slag.
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Boningshuset ligger i en idyllisk parkmiljoé med alléer av bl T.h. Observera att en del av de dldre

a kastanj och gamla solitéra triad som hdngbok. Till detta byggnaderna pa fastigheten - grisstallet,
griasmattor och hagar. Girdesgardar av grasten ramar in — nslingan m.fl. - dr i stort behov av om-
och meditativa sittplatser finns det manga. gdende renovering och en kirleksfull hand.
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TITL I W

Stallet omfattar bl.a. 10 boxar,
sadelkammare och ridbana.

mceciusitoe



. Hastglidje!

Ar dromnien en-egen ridbana?

Fler bilder hittar du pa uppvik.nu
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TVLEsBoALLEN B1H-1%
ONEDS KLOSTER

Siffror & kalla fakta

Fastighetsbeteckning: Sjobo Ovedskloster 2:73

Adress: Tullesboallén 313-28, Tullesbo Gard, 275 94 Sjobo

Areal: 54.035 kvm

Taxeringsvarde: 1.770.000:- varav byggnad 1.320.000:-

Taxeringskod: 120 - lantbruksenhet, bebyggd
Pantbrev: 2 st. om totalt 3.358.000 kr
Forsakring: Fullvardesforsakrad

Servitut: Inga kanda

Energiprestanda: Energideklaration komnmer att utféras innan tilltrade.

Byggnadstyp: Mangardshus, friliggande stall
och ekonomibyggnader.

Byggnadsar/renoveringsar: 1900, renoverat
l6pande.

Storlek

1) Boyta Enl. uppgift fran lantmateriets tax-
eringsinformation ar boyta 450 kvm + biyta
250 kvm.

2) Golvyta Anvandbar golvyta uppmatt pa
uppdrag av Uppvik & Déttrar i samband med
framtagning av ritning, avrundat till narmaste
kvm: bostad ca 542 kvm. Total yta stall, loge,
verkstad & forrdd ca 1.885 kvm.

Konstruktion: Krypgrund och kallare. Grund-
mur av natursten. Stomme av tegel. Putsad
fasad. Bjalklag av tra. Omlaggning av tak 2016
med befintliga enkupiga takpannor. Delvis
dubbelkopplade 2-glas fonster, delvis enkel-
fonster med innerbagar av tra. Ytterdorr; par-
dorr med dverljus. Mekanisk ventilation.

Inredning & utrustning:

Bostaden

Nv: Kok, Ballingslov (2015). Bankskiva, granitski-
vor fradn Komstad Sten. Kyl/frys: Miele. Diskma-
skin: Siemens. Induktionsspis och flakt: Falcon.

2 gasttoaletter med handfat. Badrum med
toalett, vask och badkar samt ett duschrum
med toalett, vask och dusch. Tvattstuga med
tvattmaskin & torktumlare Bosch, torkskap
Cylinda och mangel Cylinda. Samtliga

maskiner i tvattstugan ar fran 2015

Ov: Tva badrum med tvattstall, dusch och
toalett.

Golv: Mestadels aldre vackra tragoly, klinker,
linoleum, parkett och laminat.

Uppvarmning: Vattenburen jordvarme. Golv-
varme i kdk. Oljepanna. Fyra kakelugnar varav

tva fungerande. Oppen spis. Tva kaminer.

Vatten & avlopp: Kormmunalt vatten.
Minireningsverk godkant for 10 personer 2020.

Ovrigt: Stall med 10 boxar. Ridloge. Rund-
korall. Parkliknande tradgard, Ett flertal
uteplatser och tradgardsrum. Grishuset, logen
och grastenlangan har eftersatt underhall och
ar i behov av upprustning och renovering.

Fastigheten siljes med friskrivnings-

klausul. Kontakta maklaren for mer
information.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

Fo6r dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och
mailadress for att vi ska kunna na varandra i sasmband med husintresset. Dina personuppgifter
nar aldrig tredje part.
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Grindarna mellan Tullesbo gdrd
och Tullesbo slott.

Tullesbo

Da & nu

Tullesbo ar en mycket gammal satesgard eller sateri
—en lantegendom, ursprungligen agd och bebodd
av en fralseman. Aldsta skriftliga belagg for namnet
ar 1332, men hur det aldre Tullesbo sett ut vet man
inte. Tullesbos 6den har liksom agarna varit skiftan-
de, men 1753 kom det i familjen Ramels ago och har
forvaltats av Ovedsklosters fidiekommissarie sedan
1858 tills 2002. Ar 1780 star i alla fall det som nu-
mera ar Tullesbo slott fardigt, uppfort soder om det
ursprungliga sateriet dar dagens gard ligger. Slottet
ar en arkitektonisk parla tillskriven en av datidens
framsta arkitekter, Jean Eric Rehn.

Den aldre delen av sateriet lag kvar med sina eko-
nomibyggnader m m, och kom att bilda en arkitek-
tonisk helhet med det nya slottet, sammanlankade
av alléer. An idag ar denna helhet tydlig.

En annan landskapsarkitektonisk helhet utgdrs av
den nastan 2 km langa allé som sammanbinder Tul-
lesbo med Ovedskloster. Tullesbo allé fanns redan
for 250 ar sedan, men traslagen har skiftat genom
tiderna - idag bestar den av parklind.

Runt omkring

Hav & biljande filt

Naturen och miljon omkring Tullesbo ar unik och
vacker. Picknickplatserna ar manga. For utflykter i
naromradet ar den fina Vombsjon och det mycket
statliga Ovedskloster sjalvklara mal. Parken kring
Ovedskloster ar 6ppen for allmanheten och i bok-
skogarna omkring finns vandringsleder och ridva-
gar. | slottscaféet finns det godsaker for stora och
sma.

Det finns an fler slott inom cykelavstand, sdsom
grannen Bjarsjolagard och lite langre bort Hjularod,
kant som Greveholm i TV:s adventskalender. Efter-
som Osterlen ligger runt knuten finns det mangder
av utflyktsmal at det hallet. Vill du koppla av med
golf goér du det narmast pa Sjobo GK, en 18-halsba-
na i skogsmiljo vid Bjorka, nara Vombsjon.

Att Tullesbo ligger centralt i Skane marks snabbt;
langtar man efter stadslivi mindre skala tar det ca
30 minuter till lardomens Lund liksom till det pit-
toreska Ystad. | Ystad finns dessutom en milslang
sandstrand for alla badsugna. Onskas riktigt cityliv
nar du centrala Malmé inom 45 minuter, lagg pa 45
minuter till och du ar mitt i Kbpenhamn.

For daglig service ar narmaste samhalle Sjobo, kant
for sin marknad som lockar runt 150 000 besdkare.
| Sjébo finner du allt du behodver till vardags sasom
livsmedelsbutiker, konditorier, apotek och system-

Vombsjon

Lindallén mellan
Ovedskloster och
Tullesbo dr 1950
meter Idng.

bolag.

Ystads strand

Ovedskloster




Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behdéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF
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Var filosofi dr ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skdne i bade 6st och vdst.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus d@n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spinnande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas — ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
nar vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av égonblicket.

En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig

att forhdja din livskvalitet.
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VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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