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Gamla lanthandeln

i Lilla Beddinge

orkroppsligandet av en svensk sommar-

drom. Lilla Beddinge och som namnet

antyder- en liten by, varsamt vilande
intill kyrkan. Havet ligger bara minuter bort -
med Sppna sandstrander och horisonten som
stindigt ndrvarande foljeslagare.

Det skanska slattlandskapet i sin ddlaste form;
oppet och bordigt. Hastgardar, akrar och sma
byar avloser varandra langs vagen, en kort av-
stickare fran kuststrackan mellan Trelleborg
och Ystad.

I lilla Beddinge rader en stillsam sjélvklarhet.
Byn andas skansk tradition. Sahér var det en
gang i tiden. Och sahdr &r det idag. De vit-
kalkade husldngorna, de uppvuxna tradgar-
darna och den ligmélda atmosfaren skapar
en kénsla av ro. Tystnaden &r pataglig, men
aldrig tom. Den bar fagelsang, vindens rorelse
over falten och doften av solvarm jord. Havet
anas i luften.

Langst intill Lilla Beddinge Kyrkvig ligger
denna charmiga skaneldnga. Lingans norra
framsida vetter mot grusviagen, omfamnad av
nagon enstaka granne och den gronskande
tradgarden pa baksidan. Bostaden bar sin
historia med véardighet. Rotterna stricker sig
namligen tillbaka till 1800-talet, men mycket
tyder pa att delar av bebyggelsen &r dnnu ald-
re. Genom aren har den vérdats och formats.
Nuvarande dgarna har renoverat bostaden,
alltid med respekt for det som varit. De har
latit det gamla moéta det nya utan att nagot gar
forlorat. Resultatet ar ett hem dar funktion
och sjdl samexisterar.

Fem trappsteg upp Oppnar sig en ljus och
gener0s entré. Dédr landar omedelbart blicken
péi stengolvet, varma toner vavs samman i ett
vackert, sireget monster som for tankarna
till blommande former. Ett golv som burit liv,
rorelse och vardag under lang tid. Har lag en
gang byns lanthandel i rummet till vanster.




Sparen finns kvar— mjukt nott av generationer. Steg som kom
och gick. Samtal, méten, ett nav i det lilla samhallet. Idag dr den
gamla lanthandeln ett mysigt séllskapsrum med kamin, dér his-
torien far leva vidare, men i en annan skepnad. Ljuset faller ver
gramalade golv, ljusa vdggar och ett tak dér de synliga bjalkarna
bér pa en tyngd av tid. Allt &r varsamt sammanhallet - inget
overflodigt, en forsynt skonhet!

Bostaden erbjuder en flexibel planlosning pa sina ca.128 kvm2,
som passar lika bra for den mindre familjen som for paret eller
den som soker ett rymligt och trivsamt hem pa landet. Bostaden
har flera vackra och personliga rum med olika funktioner och
karaktdrer. Har finns bade den rymliga huvudentrén och den
varsamt bevarade lastutrymmesentrén fran lanthandelns tidigare
dagar. Det gamla mjolkkylrummet finns fortfarande kvar och
erbjuder idag mojligheten att skapa en praktisk groventré. Det
finns idag tva rofyllt inredda sovrum och en studio, som skulle
kunna anvandas som sovrum. Den tidigare lanthandeln anvéinds
idag som ett sdllskapsrum och i anslutning till denna, i soderldge,
finns ateljén med utrymme till en ordentlig arbetsplats. Utover
detta infinner sig det ombonade kamin-rummet som hjartat av
hemmet, intill ett avkopplande bibliotek med ldshérna i nordvést.
Dirtill finns det trivsamma koket som Sppnar upp mot den vack-
ra verandan- en naturlig forlaingning av hemmet dar inne och
ute sammanflétas, i ett soderldge som standigt badar i ljus.

Fran altanen leder nagra trappsteg ner till den lummiga trad-
garden, en plats som fatt vixa fram med en naturlig och varsam
hand. Hér réder en stillsam harmoni dér véxtligheten far breda
ut sig fritt och skapa en ombonad kénsla. De hoga traden reser
sig, samtidigt som de ramar in trddgarden och ger en harlig av-
skildhet och privat atmosfar.

Bara nagon kilometer bort vintar Beddingestrands langa sand-
strand - ett sjalvklart utflyktsméal under sommaren. Att kunna
cykla langs den lilla grusvégen, forbi kyrkan och vidare ut genom
det dppna skanska landskapet — omgiven av boljande sadesfilt
och med havet som mal efter bara tio minuter - dr en av de dar
sma vardagslyxen som snabbt blir en sjalvklarhet i livet!

Trots stillheten &r avstanden korta. Det som behdvs finns inom
rackhall - service, kommunikationer och stadens utbud. Med
bilen néar du Trelleborg pa omkring 20 minuter och Ystad pa
cirka 40. Malmé ligger ungefar 45 minuter bort. Fran Trelleborg
finns smidiga tagforbindelser mot Malmé och vidare till Képen-
hamn/Kastrup. Kastrup nas dven med bil pa drygt en timme och
Malmo Airport (Sturup) ligger inom bekvamt rackhall.

Det hir ér en plats ddr livskvaliteten &r stor, tempot behagligt
och naturen alltid néra. Ett av Skanes paradis!

Lanthandeln ar ett hem att landa i. Att stanna i.

Valkommen

Trelleborg Lilla Beddinge 39:5 & 39:4

Ansvarig fastighetsmaéklare:
Elisabeth Wretsell ~ 0704-520 646  elisabeth@uppvik.nu
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finsnickrade entrédorren, dar husets karak-

tdr gor sig pamind redan innan du kliver
over troskeln. Innanfér 6ppnar sig en generds
och vidlkomnande hall, kladd i vit trdpanel som
forstarker kanslan av ljus och rymd.
Blicken dras snart mot det vackra stengolvet -
varma toner vavs samman i ett vackert, séireget
monster som for tankarna till blommande former.
Ett golv som burit generationer genom éarens lopp.
De mjukt notta stenarna vittnar om husets langa
historia. Till vanster lag tidigare byns lanthan-
deln och golvet bér spar av alla de steg som en
gang passerade genom entrén, dag efter dag.

E tt par trappsteg leder upp till den vackert

Ett golv som burit generationer
genom drens lopp.

De mjukt nétta stenarna vittnar om
husets langa historia.




uvarande dgare berattar att koket och ve-
‘ \ ‘ randan ursprungligen var tva separata rum,

avskilda med en vagg. Mellan rummen fanns
ddremot en tidstypisk serveringslucka som skapade en
forbindelse mellan rummen. Néar nuvarande dgarna
senare valde att 6ppna upp vaggen mellan koket och
verandan blev resultatet en fantastisk forandring. Idag
mots rummen i en storre, sammanhdngande yta dar
koket ligger ett litet trappsteg hogre dn verandan - en
nivaskillnad som pa ett fint siatt ramar in och mar-
kerar de tva olika rummens karaktdr. I samma veva
byggde de en ny takstol till verandan och den isole-
rades bade utifran och underifran. Siljarens pappa
tillverkade dven innanfonster till verandans fonster.
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Idag har den tidigare lanthandeln
fatt ett helt nytt uttryck, ddr husets
historia moter en varm och person-
lig inredning.

Det vackra gramalade trigolvet,

de ljusa viggarna och det gedigna
trdtaket med synliga bjdlkar, be-
handlade med vax, skapar en har-
monisk och tidlos atmosfar.
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ur imet badar i ett fantastiskt ljus, inte minst tack
ire de tvd stora fonstren i den norra gaveln som ger
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Lite historia &
renoveringar

Bostaden bir pd en ldng och spinnande historia.
Husets rotter stricker sig tillbaka till 1800-talet, men
mycket tyder pd att delar av bebyggelsen vara dnnu
dldre. Genom dren har huset varsamt tagits om hand,
renoverats och anpassats efter dagens behov — senast
av nuvarande dgare, som tillsammans med siljarens
pappa sjilva utfort en stor del av arbetet med stor om-
sorg och respekt for husets ursprung. Resultatet dr ett
hem ddir modern komfort och funktion forenas med
den genuina karaktdr, de vackra bevarade detaljerna
och den tidstypiska charm - som faktiskt bara ett hus
med en ldng och levande historia kan erbjuda!

Kvinnan i siljarparet berdttar med ett varmt leende
om hur de sjilva varsamt tog bort lager efter lager

av material som samlats under drtionden. De visar
fotobilder fran renoveringsarbetet — ddr hennes man
balanserar hogt uppe pa stegen och hur hennes pappa
ndtade viggarna och murade. Hon beskriver hur

de tillsammans dterstdllde huset med egna hdnder.

I bakgrunden pa fotografierna skymtar spdren frdan
tidigare epoker, bland annat de typiska 60- och 70-tals
tapeterna med stora, orangefdrgade blomsterformer
som en gang satte sin prdgel pd rummen.

Agarna har gjort mdnga forbittringar i huset. Golven
som inte gick att spara i bostaden fick de omlagt med
samma stil som originalet. Sedan kalkade och sdpade
dem golven. Fonsterna beholl de, men ddremot satte
de in tvd braskaminer, tva luftvirme pumpar och
bytte ut nagra element.

De madlade om viggarna med Auro naturfdrg och
laserade viggarna med bivaxlasyr, alla fonster och
dorrar mdlades pa utsidan med linoljefirg dven sta-
ketet, grinden och tripanelen pd verandan.

Siljarna berdttar att bostaden har varit sa mycket
mer dn bara ett hem — den gamla lanthandeln i Lilla
Beddinge har varit deras lugna tillflyktsort genom
livet, en plats dir stillheten fatt ta plats.

Sdljarparet dr bada verksamma inom konstndrliga
omrdden; hon som konstndr och han som musiker.
Tillsammans har de skapat ett liv fyllt av kreativitet,
upplevelser och skapande, dir mannens framgangsri-
ka musikkarridr som jazzmusiker har tagit dem med
pa resor virlden over. Mellan de roligaste, mest inten-
siva och minnesvirda virldsturnéer har lanthandeln
varit platsen att dtervinda till — en trygg famn ddr de
kunnat landa, hdmta kraft och finna ny inspiration.

Hiir har lugnet fatt mota kreativiteten. I den tidigare
lanthandeln har kvinnan haft sitt arbetsbord, en plats
ddr farger, tankar och idéer fatt vixa fram i stillhet,
med vedspisen knastrandes intill. Pa andra sidan hal-
len har mannen haft sin studio, ddr toner och skapan-
de tagit form medan kvillsljuset varsamt strommat in
genom fonstren.

Genom hela huset mdrks spdaren av deras konstndrliga
liv. Vackra instrument, personliga verk, konst och nog-
grant utvalda tavlor fyller rummen och berdttar his-
torier om deras resor, passioner och liv tillsammans.
Alltifran vackra solfjdder fran Japan till ett lantlig
skdap som en gang firdades pa biltak fran England
hela vigen till Sverige. Hemmet priglas av en varm
och personlig atmosfir dir det klassiskt lantliga moter
det bohemiska - ddr smd, unika detaljer fran virldens
olika horn far samsas med husets ursprungliga charm.

Detta dr ett hem som har fyllts med skratt, musik och
gemenskap. En plats ddr livet fatt ta plats, ddr minnen
har skapats och dir ett spannande och stimulerande
liv har fatt blomstra tillsammans!




Oversikt tomt

Tradgarden

ran altanen leder nagra trappsteg ner till den lummiga

tradgarden, en plats som fatt vixa fram med en natur-

lig och varsam hand. Det rader en stillsam harmoni
dar véxtligheten far breda ut sig fritt och skapa en ombonad
kéansla. Har finns statliga pilar, hassel och vacker tysk 16nn.
For den s6tsugna véntar tradgardens egna skatter — ett kors-
bérstrad, krikon, bjornbar och en trio dldre appeltrdd som
minner om svunna tider och later arstiderna smaka sig fram.
Har finns aven flader for den fiffige som vill férvandla som-

2107 o kAN ANVANDAS EFTEE 5 NSREMRY - g r . marens dofter till egen saft, liksgfn ramsl.('jk och nypon. Bla.nd
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oty B oY (3 - ARgE e ‘)-’)/ p och ask. Som en sista detalj smyckas tradgarden av blomman-
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de daglilja och vildoftande schersmin. De hoga traden reser
sig, samtidigt som de ramar in tradgarden och ger en hirlig
avskildhet och privat atmosfar. Har lever man gott. I naturens
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Om de olika karaktdrerna
som huserade i lanthandeln

en gamla lanthandeln bér pa fler berattelser
D an vad som fOrst moter 6gat och nagra avdem

har forts vidare till nuvarande dgare. Har har
maénniskor levt sina liv, [laimnat avtryck och latit sma

fragment av sin tid dré6ja kvar — som stilla viskningar
fran forr.

En av dem som dnnu lever kvar i minnet dr familjen Ab-
rahamsson, som nuvarande dgare kopte bostaden utav.
Fru Abrahamson ar omtalad med sarskild varme, hon
beskrivs som bade kir och godhjartad. Hennes karlek till
tradgarden sags ha varit lika djup som den som vardas
dar idag.

Fore hennes tid bodde en militar i bostaden — en man
som lat lanthandeln forvandlas till festplats. Dit kom de,
i snabba sportbilar som fraste fram 6ver landsvigarna,
fyllda av liv och ungdomlig sjilvsikerhet. Anda sigs na-
got av honom ha stannat kvar pa vinden, dar militdrka-
vajer en gang hangde som tysta vittnen om en svunnen
epok.

Och sa var det systrarna Ekelund, som drev lanthan-
deln nér den dnnu var byns sjalvklara samlingspunkt.
Har mottes manniskor, inte bara for att handla utan for
att dela vardag, nyheter och skratt. Utanfor, stod ben-
sinpumpen och mitt emot bodde Kalle. Nér systrarna be-
hovde hjélp, med pumpen, hjéilpte han till och som tack
fick han en sup - en enkel gest som speglar bade tiden
och den ndra gemenskapen.

Sa lever lanthandeln vidare, inte bara genom sina viggar
utan genom manniskorna som en gang fyllde den med
liv. Berdttelserna drojer sig kvar, lager pa lager av virme,
humor och historia — och gor platsen till nagot langt mer
dn bara ett hus




[ krokarna

rakten och byn sjuder av liv. Hir samsas barnfa-

miljer, dldre och bade dretrunt- och fritidsboende

i en varm och vidlkomnande gemenskap. Lilla
Beddinge Byalag bildades den 14 maj 1991 pa initiativ av
Egon Prahl, efter ett stort engagemang fran byborna och
en gemensam vilja att stirka gemenskapen och utveckla
bygden.

Pa den tiden var Lilla Beddinge en stillsam ort ddr in-
flyttningen var begransad och barnfamiljerna fa. Under
sommarmanaderna fylldes byn av fritidsboende och
semesterfirare, medan resten av aret var det nastintill
tomt pa manniskor.

Mot slutet av 1990-talet borjade fler bositta sig perma-
nent i Lilla Beddinge, lockade av det naturnira laget
vid havet, den lantliga miljén och nérheten till service
och kommunikationer. Sedan dess har byn vuxit till ett
levande samhalle dér aretruntboende, barnfamiljer och
fritidsboende tillsammans bidrar till den starka gemen-
skap som kdnnetecknar omradet idag. Garnhuset &r
hjartat i byalagets verksamhet och en naturlig samlings-
plats for bygdens invanare. Har halls byalagets moten
och medlemskvillar, hdr samlas ménniskor for gemen-
skap, traditioner och nya upplevelser.

kring huset

Under sommaren star Garnhuset i centrum for Fiskets
Dag - en av arets stora hojdpunkter — da byn fylls av be-
sokare, aktiviteter och festlig stimning. Byalaget arrang-
erar ocksd uppskattade konserter och evenemang dar
bade vilkdnda artister och lokala talanger far ta plats.
Dessutom har Garnhuset dterkommande onsdagscafé,
konstutstallningar, marknader och loppisar under aret.

Beddinge &r dessutom ett paradis for hastintresserade.
Flera ndrliggande gardar erbjuder méjlighet att hyra

in hést och ridhus finns i byn. For den golfintresserade
ligger golfbanan pa bekvamt gang- eller cykelavstand. I
grannbyn Kallstorp halls dessutom en uppskattad loppis
med jaimna mellanrum. Vardagens service finns néra
till hands med mataffarer i bade Beddingestrand och
Smygehamn.

Bara nagon kilometer bort vantar Beddingestrands langa
sandstrand - ett sjalvklart utflyktsméal under sommaren.
Att kunna cykla pa en grusstig forbi kyrkan, genom det
oppna skanska landskapet, omgiven av boljande sadesfalt
och na havet pa tio minuter- ar en av de ddr sma var-
dagslyxen som snabbt blir en sjdlvklarhet i livet!

Det hir dr en plats dér livskvaliteten &r stor, tempot be-
hagligt och naturen alltid ndra. Ett av Skanes paradis!

Trevliga cafeér & butiker i ndarheten

Pirlan- populart café, bageri och bistro i Bedding-
vestrand. Hér finns nybakat brod, hembakade bakverk,
glass, lattare luncher samt en butik med delikatesser och
presenter. Ligger ndra stranden och dr ett uppskattat
utflyktsmal aret runt.

Pirlans butik - delikatesser, koksartiklar, presenter och
lokala produkter i anslutning till caféet.

Villa Beddingestrand & Vaffelcafé - ett populdrt som-
marcafé med véafflor, fika och lattare luncher i Bedding-
estrand. De har en fantastisk uterum dar man kan mysa
aven under regnigare dagar!

Beddingestrands Tenniscafé — ett mindre café vid ten-
nisklubben med kaffe, fika och enklare servering.

Café Smyge - cirka 10 minuter bort i Smygehamn. Hir
finns gott om bakverk, smorgéasar och en fin miljé nara

hamnen.

Tika - liten butik i Beddingestrand med smycken och
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Lilla LOPPAN - loppis och second hand i Klagstorp,
nagra kilometer fran Lilla Beddinge.

PARLVAGEN 9
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Service & Kollektivtrafik

Omradet har god tillgang till bade service och kollektiv-
trafik, vilket gor det vdl lampat for ett permanent boen-
de. Langs vdg 9, i anslutning till Lilla Beddinge, finns
narmaste busshallplats med regelbundna regionbussar
mot bade Trelleborg och Ystad. For de flesta bostéder i
omradet dr det gangavstand till hallplatsen, vanligtvis
mellan fem och femton minuter beroende pa var man
bor. Bussforbindelserna gor det enkelt att pendla till
arbete, studier och annan service.

For barnfamiljer finns flera skolalternativ i niromra-
det. Den narmaste dr Klagstorps skola, som ligger cirka
7-10 minuter med bil fran Lilla Beddinge och erbjuder
undervisning fran forskoleklass till arskurs 6. Aven
Smygeskolan, som ligger i Smygehamn, erbjuder utbild-
ning upp till arskurs 6 och dr ett nérliggande alternativ.
For hogstadiet fortsitter elever vanligtvis till ndgon av
Trelleborgs kommuns skolor.

Nar det géller vardagsservice finns ICA Néra Bedding-
estrand endast ndgra minuter bort. Butiken erbjuder
ett brett bassortiment av livsmedel, farskt brod, meje-
riprodukter, frukt och gronsaker samt paketutlimning
och andra servicetjanster. Under sommarmanaderna
kompletteras utbudet i omradet dessutom av flera caféer,
restauranger och mindre butiker, vilket gor att Bedding-
estrand erbjuder en levande service trots sin smaskaliga
karaktdr.

For ett dnnu storre utbud av handel, restauranger och
annan samhallsservice nas Trelleborg pa omkring 20
minuter med bil och cirka 40 minuter till Ystad. Malmo
ligger ungefér 45 minuter bort. Fran Trelleborg finns
smidiga tagforbindelser mot Malmé och vidare till Ko-
penhamn/Kastrup. Kastrup nés dven med bil pa drygt en
timme och Malmé Airport (Sturup) ligger inom bekvamt
rackhall.

Séljarna berdttar hur de gérna gar till Pizzeria Amalfi,
Restaurant Parlan och Beddinge golfklubb i Bedding-
estrand. Pa hosten har de plockat svamp i fina Parlan-
skogen och namner att havet med sina fina promenad-
strak finns nira bostaden.

Vidare berittar de att de handlar pa Perssons Livs ICA i
Klagstorp, Coop Smygehamn och ICA Beddingestrand.
Tullstorps fiskrokeri ar en favorit. Gronsaker sasom
potatis, 16k, mordtter, sparris, jordgubbar och andra
sasongsvaror koper de pa Strandakra gard i Abbekas, en
fantastisk gardsbutik med narproducerat.

T : Nara till...
ol |0 1. 1

B Till Malmé eller Lund pendlar man pé ca trekvart och till Kdpenhamn tar

2@ man sig pa en dryg timme. Till Malmo Airport ca tjugo minuter.

Nirheten till kontinenten dr ett plus i kanten.

Tank att det 4r ndrmare till Berlin 4n till Stockholm!
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Siffror & kalla fakta

Pris: 4 750.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: TRELLEBORG LILLA BEDDINGE 39:5 och
39:4

Adress: Lilla Beddinge kyrkvag 212, 231 98 Klagstorp

Tomtareal: Totalt: 5.268 kvm varav Lilla Beddinge 39:5: 871 kvm
och Lilla Beddinge 39:4: 4.397 kvm.

Taxeringskod: Smahusenhet bebyggd 220 (géller for bada fastig-
heterna)

Taxeringsvarde: 2.174.000 kr varav byggnad 1.043.000 kr
Taxeringsar: 2024

Pantbrev: Lilla Beddinge 39:5: 4 st skriftliga pantbrev, Sum-

ma: 65.000 kr Lilla Beddinge 39:4: 1 st skriftligt pantbrev, Summa
2.100 (pantbrevet ar forlorat. Dodning av pantbrev ér initierat.)
Servitut: Inga kdnda

Andel i Samfillighet: Lilla Beddinge s:45 (2/15 Mantal). Ingen
avgift i nulaget.

STORLEK

1)Uppgift enligt Lantmateriets fastighetsregister:

Bostad: boyta: 125 kvm biyta: 125 kvm

2) Uppmatning av anvandbar golvyta med lasermatare av Uppvik
i samband med framtagning av ritning, avrundat till ndrmsta kvm:
Ovanvaning/vind: Golv: ca 136 kvm Tak: ca4 mtnock,ca2 mi
pigkammaren

Kallare: Golv: ca 78 kvm Tak: ca 1,4-1,85 m t tak/ca 1,7-1,8 m t bjdlke
Antal rum: 7 varav 3 sovrum

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: 1 %2 plan Skansk langa med inrett pigrum pa vin-
den och kallare

Byggnadsar: Enligt Lantmateriets fastighetsregister 1940
(formodligen tidigare)

Stomme: Lersten

Fasad: Puts

Bjalklag: Tra

Tak: Plat

Fonster: Dubbel kopplade tr3, enkelfonster med innerfénster pa
verandan

Grund: Killare

Ytterdorr: Pardorr med gamla handblasta fonster

Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: Direktverkande el, tva luft/luftvarme-
pumpar, tva kaminer

Vatten & avlopp: Kommunalt

Uppkoppling internet: Mobilt internet

Larm: Nej

Egen borrad brunn 39,4 m.

Brandskyddsbesiktning utford 3 juli 2026.

INREDNING & UTRUSTNING BOSTADSHUS

Golv: Tra, och klinker

Kok: Ugn med keramik hall( enbart grill fungerar), disk-
maskin. Koksskap IKEA. Kyl/frys

Badrum : Toalett. Tvattstall. Design Line Dusch.
Tvattrum: Tvattmaskin.

Innervéaggar: Putsade, tapet, gips och tréapanel
Innerdérrar: Spegelddrrar avlutade

Tratrappa till vinden

OVRIGT

Viltstaket runt tomten 39:5 ca 1,8 m hogt.
Skjul i daligt skick

DRIFTSKOSTNADER/AR

El inkl. ndtavgifter, uppvarmning och hushalisel:
58.957:-

Vatten/avlopp & renhallning: 9.373:-

Forsdkring: Lansforsdkring 7.142:-

Total: 75.472 kr/ar med 2 personer i hushall (heltids-
boende)

Hushallet forbrukar idag kWh/ar: 16.267

Darover tillkommer fastighetsavgift om 9.832 kr/

ar

ENERGIDEKLARATION: Skall utféras

Fastigheten sédljes med friskrivningsklausul

Objektbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade
uppgifter.

Fastighetsmaklaren uppmanar dig som spekulant//képare att
noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

Teamet bakom
Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
vasterlen@uppvik.nu

Text: Roxanna Wretsell

Fotografering: Karin Oddner
Séaljaren

Formgivning: Sara Klein

Uppmatning & skisser:
Therese Carnemalm

Ang dina person-/ och kontaktuppgifter/GDPR: Vi sparar
endast dina kontaktuppgifter, som namn, telefonnummer och
mailadress, for att kunna na dig i samband med att du visat
intresse for nagon av vara bostader, alternativt om du tecknat dig
for vart nyhetsbrev. Om du vill att vi raderar dina uppgifter fran
vart register, maila till vasterlen@uppvik se med begdran att dina

uppgifter raderas.

Kopare som anser att bostadens exakta storlek ar av
avgorande betydelse infor ett fastighetskdp uppmanas
att gora en egen uppmatning

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller gérna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga koparen vid forfragan.



-astighetsmdklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en férteckning 6ver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. Ian eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Méaklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Méaklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller 5nskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Madklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta galler &ven om
buden inte [amnats pa det satt som bestéamts.

Méaklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kopekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska séljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren boér da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande férst da bade képare och
saljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsmaklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61

éllt'ittrar

Vi siljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, fér att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptéacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett om séljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Képarens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan misstankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren l&mnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séaljaren exempelvis upplyser kOparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingéende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det &r alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér kdparen boér Gvervéga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen goér
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt férekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kOparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, sk képargenomgang.
Det ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa
grund av sdljarens forsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kbparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bade 6st och vast. Varje dag stravar
vi efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av
husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och Idnsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus an att vi orkar arbeta engagerat
och passionerat med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av
korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den

kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkannas - "dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &r U p pv i k d 6tt ra r

nar vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

= vivilll garna se och hoéra hur din husdrém ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vdgvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kdpa. Eller sdlja!

Uppvik & déttrar VASTERLEN
Foreningsgatan 43 A & B

211 52 Malmo
Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Therese Carnemalm
::/D/égare/f(ajstighetsméklare \A/ssistent s lllustrator & konstnar Alav'agen 6
oto & inrednin isningar & stylin Uppmétning &
Uppvik VASTERLEN Uppvik VASTERLEN h::dgjordagritningar 239 42 Falsterbo
0704-520646 0707-471551 0702-56 36 06 hus@uppvik.nu
elisabeth@uppvik.nu therese@carnemalm.se
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Catja Bjorklund Karin Oddner Sara Klein Lotta Nordstedt Mi Stahl

Skribent & konstnar Fotograf och inredning Formgivare VD/agare/fastighetsmak- Fastighetsméklare
Text, foto & inredning 0708-1226 10 Form lare Uppvik OSTERLEN
0735-181828 vasterlen@uppvik.nu 0737-638009 Uppvik OSTERLEN Form, foto & inredning
catja@uppvik.nu info@saraklein.se Form & foto 0733-714714

‘ 0708-920724 mi@uppvik.nu




