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I HJARTAT AV SKAN

N&r man lamnar de béljande, skanska félten bakom
sig och smyger in genom dubbelgrinden under
pergolan, drar livet efter andan. Den insynsskydda-
de tradgarden kanns nastan lite hemlig och flirtar
med alla vdra sinnen. Dofter av spirea och syren. En
ligusterbersa dverskoljd av prunkande réda rosor.
Den busiga angen, med prastkragar och blaklockor,
som samsas med véluppfostrade alléer, buxbom
och lager. Fjarilar dansar. Faglar kvittrar. Och mitt i
alltihop pockar en tupp péa uppmaérksamhet.
Harmoni, kontrast och liv.

Men det finns ocksa ndgot magiskt i luften. Det
omfamnande grona, bjuder inte bara pa spannan-
de tradgardsrum och boéljande hackar. Den ruvar
ocksa pa en parla fran svunnen tid. "Hasselback-
en” - ett hus med anor fran 1700-talet. Varsamt
renoverad till en skanskfransk parla. Med en fot i
den skdnska myllan och en i franska lavendelfélt,
tog dgarparet sig an denna skatt. Drdmmen om att
fa gifta ihop dessa kulturer, blev plotsligt verklighet.
Ett Provence mitt i Skane. Det basta av tva vérldar.

Och det &r de sma detaljerna som gér det. En
sprakande eldstad vid uteplatsen. Vackra gjut-

jarnsfonster mot vitkalkat. Terracottaférgat kok
med tegelgolv. Val utvalda detaljer. Noga avvdgda
material. Rustikt, kryddigt och varmt.

Gransen mellan gammalt och nytt har suddats ut.
Material har dteranvénts. Och det ar med stilsdker
hand och estetiskt 6ga, som detta kulturarv har
forvandlats till en bekvdm och vacker fristad for
vanner och familj.

Overallt finns rum fér gemenskap och njutning.
Inne som ute. | alla véderstreck. Inte minst
Orangeriet, tradgardens juvel, lockar till manga
njutbara timmar. Jacuzzins varma bubblor. En forsta
morgonkopp. Gofika med vénnerna. Eller varfor
inte en fest med levande ljus. Har finns rum for allt
och alla. Kryddor och citrustrdd lapar sol och vaxer
sig starka. Vanskapen gror i skydd fran vind och
regn. Och utanfér prunkar rododendron och rosor
ikapp med silverparon och kastanj. En njutning for
6ga och sjal.

Detta ar en skyddad lustgard mitt i Skane, med
narhet till bade natur och stad. Ett litet Provence for
stora och sm4, att véxa och njutai.

TetlommeriTiom

TILL ASPINGE 533 | HURVA!

Ansvarig fastighetsméklare:
Elisabeth Wretsell o 0704-520 646 o elisabeth@uppvik.nu



FRANKRIKE OCH SKANE - en underbar kombination

Nar dgarparet var hos vanner i Frankrike, smalte deras hjartan. En livsldng karlek till den franska
kulturen vixte fram. Maten, vinet, konsten och arkitekturen. Aret delades mellan Sk&ne och
Ganges i sddra Frankrike. Men drdmmen om att njuta av bada kulturerna samtidigt, borja-

de gro. Och nér de snubblade &ver den uppvaxta tomten utanfor Hurva, med ett hus fran

1700-talet, sdg de sin chans.

Huset var visserligen mest en ruin med stampat jord- ,—6{7(/ w (%}W

golv och trddgdrden dvervaxt av hassel och bjérnbar. g g ’/Z‘ j/p %
)

Ve som helst hade jdmnat det med marken. Men

mannen hade en annan ambition. Att dteranvénda %

och forddla var en sjélvklarhet. Att férvalta kulturarvet ’ﬂ 7&’”1010/
och ldta det som en gang varit, fa en ny chans. Och W ’

som utbildad snickare, fanns bade kunskapen och @,

hantverket.

Tradgdrden rensades ur. En ny lustgdrd vaxte fram. Huset skakade av sig dammet och fick nytt
liv. Och med resorna till Frankrike i farskt minne, mejslade han varsamt fram denna skanskfran-
ska idyll. Tegel fran ett rasat honshus fick istéllet tjdna som golv. De grova trétiljorna pd vinden
likasd. Gammalt och nytt férenades, utan att gora avkall pd modernitet och bekvamlighet.
Sakta vaxte ett paradis fram, som idag &r ndgot av en drém. Ett Provence mitt i Skane. Helt
sagolikt.

uset pa Hasselbacken traderin i
historien, samma ar som Gustav
lll blev skjuten pa maskeradba-
len. Det byggdes namligen
1792, strax efter Carl

von Linné gav vaxterna latinska
namn och Anders Celsius uppfann termometern.

Bara for att fa ett perspektiv, lystes slotten pa denna tiden
upp av vaxljus, medan vanliga hem fick néja sig med
skenet fran en eldstad. Fargval, dekorationer och méble-
ringar valdes alltsa med utgangspunkt fran att till storsta
delen upplevas i morker, knappt upplysta av eldstaden och
nagon enstaka tjarsticka.

Det var andra tider det, nar man bestédmde sig for att
bygga huset i Hurva. Och om man staller det mot att det
samtidigt gjordes revolution i Frankrike, med Ludvig XVI
och Marie-Antoinette i huvudrollen, kan man forsta hur
lange det faktiskt har hdngt med.

Kdnn historiens vingslag, ndr du Kliver in pé dessa golv
av tegel och tjocka trétiljor. Nér dgarparet bestdmde sig
for att rddda det som gick at eftervdrlden, gav de ocksé
oss andra en chans att fa uppleva en kulturskatt. En stor
eloge till dem. Och en mdjlighet fér dig, att ocksa kunna
njuta av detta varje dag.




UMGANGE MED HOGT | TAK —
““Ivardagsrumsdelen har man 8ppnat upp taket dnda till nock. - -
- Bjdlkarna &r bevarade och mélade vita"Har drdet ca4 mitak =~ ————
'—'—:-i==:= och latt att andas. Det gamla tragolvet fran vinden har saklart =
.

ocksa tagits tillvara och ger rummet en varm och ombonad

kansla. Med en sadan takhojd och ljusinslapp fran alla hall, &r

det har en luftig och mysig del av huset. Har kan man krypa upp
\\ med en bok, titta pa TV eller smaprata med vannerna. Och den
gamla vedkaminen intill skorstensstocken, &r en fin detalj som

hojer béd?nen och stamningen.

ran den ljusa glasverandan kommer man direkt in i hjartat av huset, som genast slar an en ton av
gemenskap och gastfrihet. Det genuina och gamla glider ihop med det nya, pa ett sjalvklart satt.
Ljuset och fargerna tillsammans med bevarade detaljer fran en svunnen tid, ger en alldeles unik
stil. Har ryms bade vardagsrum, matplats och kok i en 6ppen planldsning. Men skorstensstocken
och en bit bevarad stallvagg, tjdnar som avdelare och gor att varje del &nda far sin egen plats. Det
blir en naturlig och avslappnad umgéngesyta for bade vardag och fest, dér hela familjen kan umgas, utan att
nddvandigtvis gdra samma sak.

"‘

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu
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Ellen Biddle Shipmans
Amerikansk landskapsarkitekt

Pa grasmattan, framfor dppeltrad och
paron, finns det gott om plats for lek,
for bade barn och vuxna.

Under en barfotamorgon i gréaset, nér bina sover och
faglarna sjunger fritt, trader tradgardens ratta personlighet
fram. Ekarna vid entrén. Bjérkarna. Runda buskar och vild-
vinet som knyter samman. Tillsammans skapar de en gron,
mjuk famn som stanger ute varlden.

Men innanfér tar upptécktsfarden sin borjan. Knastriga
grusgangar genom olika trédgardsrum. Var och en med
sin doft, farg och form. Personligheter som bjuder upp till

dans. Doften av syren, forsythia och spirea, dansar kring
hortensia och rododendron. Och har och dar upptacker
man traddgardens guld. Krusbér, svarta vinbér, plommmon,
dpplen och péron.

Angens skira sommarblomster byts mot rosenbdgar och
tuktade tujor. Fortatad hassel glider Gver i 6ppna grasytor.
Kontrast och omvaxling. Dofter och smaker. Helt enkelt en
lustgard for alla sinnen.



en ljus, 6ppen famn som valkomnar

Nar man ndrmar sig huset pa den knastrande grus-
gangen, vdlkomnas man av en vit, romantisk glasve-
randa. Den smalter sd bra ihop med huset, att det

ar svart att tro att den inte alltid har funnits dar. Med
vackra krysslagda sprojs och rombformade rutor i bade
glaspartier och pardorrar, flddar hallen av ljus. Den &r sa
hemtrevlig och generost tilltagen, att man 13tt drojer
sig kvar hdr en stund.

Men, egentligen ar den bara en forsta viskning om vad
som komma skall.

ivskvalitet och klorofyll.

For att ta sig till husets entré, passerar man

en sagolik rosenbage. Vita doftande

honungsrosor. Innanfér moéts man

av réda kldtterrosor, som samsas med mer
ldgmalda buskar vid den vitrappade husvaggen. Till-
sammans med glasverandan, far man har en vindstilla
hoérna att vila fotter och tankar vid.
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I - ¢ ; Jag vet hur det kdnns
Nar allvaret har blivit ett skamt
Nar tystnaden skrdms

Vad ar det som hant

Vdlkommen, valkommen hit
Vem du an ar var du an ar
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Duka din veranda till fest
For en ldngvdga gast
I landet lagom &r bast
Vi skalar for en midsommar till
Farsk potatis och sill
Som om tiden statt still

Valkommen, valkommen hit
Vem du &n dr var du an ar

Regnet sldr mot rutorna nu
Men natten ar ljus i ett land utan ljud
Och glasen dlittrar tyst pa vart bord

Lika tomma som ord
Visst ar kdrleken stor

Valkommen, valkommen hit
Vem du an ar var du &én ar
Valkommen, valkommen hit
Vem du an ar var du &n ar.

tomad il

Mitt i trddgdrden tronar en kunglig ligusterbersd,
overskdljd av rosa, réda och purpurfdrgade Flam-
mentanz-rosor. Hér kan man njuta sitt eftermid-
dagskaffe. Eller som dgarinnan brukar géra - fylla
ett utomhusbadkar med vatten och badolja och
krypa ner ndr solen bérjar dala.




SILVERPARON - SKANES OLIVTRAD ETT KYLSKAP | UNDERJORDEN

P& norra sidan leder den smala grusgdngen genom P& tomten finns ocksa en fungerande jordkéllare - en
silverparonallén. Gracidsa sméa trad med vita blommor och sinnrik konstruktion frén forr, for att bevara gronsaker
silvriga blad, som latt for tankarna till medelhavets olivtrad och frukt. Pa vintern skyddar tjocka vdggar dem frén att
och temat for detta hus. frysa. P4 sommaren skyddar de mot véarme. Och markens

naturliga fuktighet, behaller ravaror farska under lang
tid. Idag kan man ju ocksa forvara bade inldaggningar
och hemlagad sylt. Och med trddgardens rika utbud av
applen, pdron, plommon, svarta vinbar och krusbar, kan
en sadan har jordkallare vara guld vard.

Sekurablommning - lika
efterléngtat varje var!

Hdir bor ocksd tuppen
Herkules, Agatha och
alla hennes systrar!

UNGEFARLIG SITUATIONSPLAN
i
ASPINGE 5:33

tt dgarparet vurmat for gemenskap och umgange, kan ingen ta miste pd. Den hér trddgarden
rymmer flera stéllen att samlas pd, dér man kan &ta, njuta och ha kul.

Har har familj och védnner umgatts. Midsommarlekar har trangts med vinprovningar och provencalska
grillkvallar. Och i Orangeriet har de levande ljusen i takkronan, spridit sin honungsgula véarme éver gasterna, anda fram
pa smatimmarna. Flera sovplatser bjuder in till dvernattning och frukosten serveras i 1d, under sommarvitt tygtak och
doftande rosor. Har kdnner man sig verkligen valkommen, i 8kta Medelshavsanda.
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atintresset har varit stort. Darfor har
ocksa koket fatt mycket karlek vid
renoveringen. Har

finns sma detaljer som
gor skillnad. Inredningens lantliga renhet tillsammans med
terracottafdrgat kakel och tegelgoly, framkallar doftminnen
av Boeuf bourguignon och fransk fisksoppa. Och med spi-
sen placerad framfor det stora fonstret, kan man ocksa ta in
den prunkande trddgdrden, medan man ror i grytorna.
Trots sin gammeldags charm, saknas ingenting. Stora
férvaringsutrymmen och arbetsbankar dar alla som vill far
plats att hjalpa till.

. %H .-.r
mul

En fin detalj &r den gamla bevarade. stallvdggen med

ett stort fonster, som har fatt sta kvar som avdelare mot
matplatsen. Har kan man sitta Idange med en croissant
och cappuccino. Och till middagen har man néra till bade
porslin, glas och vinkyl.

Alltihop binds samman av ett vackert tegelgolv, dtervun-

net frdn det rivna honshuset. Det ger en varm ton som
verkligen 6kar aptiten.

Du hittar fler bilder pd uppvik.nu
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matrummet. Husets annars

vitrappade vdggar byts har ut mot

- atrum med plats for fest. | direkt anslut-
 vackra tapeter och viggpanel. Det ger rummet en

ning till vardagsrum och kok, ligger

parlspont, synliga bjalkar och bradgolv. Det skapar

en mysig och ombonad stémning. Och man kan
~ riktigt kdnna den varma gastfriheten som bjuder

- alldeles speciell karaktar. Lite lagre i tak, vitmalad
~intill fest.
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Hér har det ordnats ménga
goda middagar med vénner
och familj. Vin i glasen.
Snapsvisor till sillen. Examen,
midsommar och fodelse-
dagsfester. Och ddremellan,
barnens pussel och pyssel
till jul.

e e

Allt har rymts i detta hemtrevliga
rum med en rustik kénsla, som
inbjuder till alla sorters umgcinge.

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu
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angstin, lite
avskilt, hittar man
sovrummet..
Halva
w il | P rummet har

| L Oppet upp anda till nock. Och i

| andra delen har man sparat ett

& éppet loft, som man nar med
“{-. stege. Dar man kan ha en extra
.J".I sovplats eller kanske ett litet
\ arbetsrum, om man sa vill.
'q Med inte mindre dn tva stora
| gjutjarnsfonster och en dorr,
= ;',: - som leder direkt ut till uteplat-
3 .__Hﬁ:.! :

¥
| n ! sen, far man ett ljust och luftigt
I rum att andas i. Det dr alldeles
tyst. Ett favoritrum for dgarinnan
att dra sig tillbaka till med en
bok.

Pd morgonen letar sig solen ner pd
innergdrden utanfér, helt skyddad
av huset i vinkel. Hdr kan man tassa
utibara nattlinnet och fd sin férsta
morgonkopp. Solvarmt mot kinden i
daggig morgonluft.

o

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu
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tt privat krypin. Via en trappa, nar man ett dppet loft ovanfor koket. Har har man fri utsikt dver
vardagsrummet och utanfor gjutjarnsfonstret breder tradgarden ut sig. Idag anvands loftet som
gastrum. Men det kan lika garna bli en harlig skrivarlya eller ateljé. Har kan verkligen tankarna fa
vandra med arstiderna och nya idéer ta form.

L

)
_1'4'_'

adrummet ligger diskret placerat, precis

intill skafferiet. Har ligger ett vackert

och mjukt terracottafargat golv, snallt
mot trétta morgonfotter, och fonstret star garna
Oppet mot traddgarden om sommaren. Tvatten
torkar ute dret om och bar med sig doften av
blommande lavendel och syrén hela vagen in.
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ainnergardens uteplats, i 1& fran huset i vinkel, har man sol hela morgonen och langt fram pa eftermidda-
gen. Har kan man ta sitt morgonkaffe och dréja sig kvar. Det magiska ljuset spelar dver lummig vaxtlighet
intill. Heta sommardagar skyddar ett vitt paviljongtak fran solen. P& kvallen fangar den daggen. Oavsett

tid pa dagen, ar det latt att bli sittande har. Och med direkt anslutning till koket, ar det enkelt att fylla
bordet med dignande grytor, sallader och nybakat brod.

ramsidans ute-
plats i soderlage
rymmer alla som
vill, for en god
sommarlunch. Eller en sen
grillmiddag, om man sa vill.
En fin detalj 4r den 6ppna
eldstaden som fallts in i
muren. Den kan antingen
anvandas som hemtrevlig
brasa eller sdklart som grill.
Doften av ved och grillat
vid den vitrappade muren,
vacker starka minnen om
resor till Medelhavet.

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu
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| orangeriet suddas gransen mellan
ute och inne ut och later det| basta
av tva varldar leva i symbios.

EN DROM I GLAS

nvid husets norra del, ligger trddgardens juvel - det vackra Orangeriet i viktoriansk
stil. Inbaddat i rosa rosor och vita rododendron, statar det med sina sirliga spiror i
taknocken och rejélt hogt i tak. Det dr en drém i glas som lockar till bade lugn, fest
och skaparlust.

Har kan du njuta av ett lyxigt bubbelbad. I skydd fran svala vindar, med naturen tétt inpd, van-
tar ditt eget spa. Tid for kontemplation. Nakna fétter mot lent tragolv. Badrock i tjock frotté, en
bok och laskande i glaset. Och med dubbeldérrarna pa glant mot den prunkande gronskan
utanfor, letar sig lugnande dofter av dppelblom och 6rter in och omfamnar bade kropp och
sjdl. Har kan man njuta hela dagen. N&r skymningen faller och rosorna gar i vila, kan vannerna
istallet samlas hér dver en god bit mat och fylla luften med fest. | det honungsgula skenet fran
levande ljus och i skydd fran daggen, ar det latt att dr6ja sig kvar med ett glas vin och byta
hemligheter langt in pa smatimmarna.

Ja, orangeriet dppnar for alla sorters drdmmar. Kanske en vintertradgard. Eller en ateljé. Eller 13t
det helt enkelt tjidna som det vaxthus det faktiskt ar. Har finns plats for bade kryddodling och
citrustrad. Med perfekt klimat och sjalvoppnande takluckor, blir det inte for varmt och bade
fron och sticklingar kan fa en tidig start. Sa 1at skaparlusten sjuda och se fréna spira. Inget ar
béttre an ett Orangeri, for att skapa nytt liv at bade tradgarden och dig sjélv.

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu



-en flirt med

illa Versailles
Frankrike

Utanfor Orangeriet, tronar “Lilla
Versailles” — en vadlordnad rosen-
tradgard med doft av rosa
"Leonardo da Vinci"-rosor och
tujor i givakt. Har vaxer ocksa
dpplen och paron mot en tra-
pergola, uppvaktade av bjorkar
och ett japanskt kdrsbarstrad.
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som kantar hela vdstra delen av tomten, har ocksa gett garden dess namn. En tidigare dgare, Oskar, var

kénd for att salja hasselnotter och bjornbar i Hurva. Da var odlingen betydligt storre. I[dag har mycket rensats bort fér

att ge plats

for annat. Men det ar tillrackligt med hasselbuskar kvar, for att en familj ska

5!
finns en valutnyttjad solig altan intill lunden som heta dagar ocksa ger skén skugga. Bakom denna skymtas framsidans

uteplats med medelhavstema.
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F(eFtiles, =4 g3l fra 06H Tronnes sy Fenr

Langst ner i sydvastra hornet av tradgarden bor honsen, som alla har namn pa A. Barnen fick bestdmma och da
blev det sa. Har harskar ocksa tuppen Herkules. Och om man som ny dgare ar det minsta intresserad av att lata
de bo kvar, &r det fritt fram att adoptera. De foljer med huset om du sa vill.

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu



%’ Qc’é m 7% Pris: 3 900 000 kr eller basta bud

Fastighetsbeteckning:Es|ov Aspinge 5:33

Adress: Aspinge 533, 241 94 Hurva

Tomtareal: 2 079 kvm, frikopt

Taxeringskod: 220 smdhusenhet

Taxeringsvarde: 1 662 000 kr, varav byggnad

1342 000 kr ochg mark 320 000 kr

Taxeringsar: 2018

Pantbrev: 5 st st om totalt 1 916 000 kr

Forsdkring: Folksam, fullvérde

Byggnadstyp: 1-familjs friliggande skaneldnga i vinkel,
i1,5plan

Byggnadsar: 1792

Servitut, samfallighet, GA m.m:
Gemensamhetsanldaggning: Eslév Aspinge GA:1, Samfal-
lighet: Eslév Aspinge S:1, Samfallighet: Eslév Aspinge S:3
Forman: Officialservitut Vatten Och Avlopp, 1285-1780.1
Storlek: Boarea: 120 kvm boyta + 10 kvm biyta enligt
Lantmateriets fastighetsutdrag.

Antal rum: 5, varav 2 sovrum

ANVANDBAR GOLVYTA, TAKHOJD OCH ANNAT
UPPMATT PA PLATS

Anvdndbar golvyta dr uppmditt pé uppdrag av Uppvik & détt-
rar i samband med framtagning av ritning. Képare som anser
att bostadens exakta storlek ér av avgdérande betydelse infor
ett fastighetskGp uppmanas att géra en egen uppmdtning.

BOSTAD

Bottenvaning: total golvyta 83 kvm

Takhojd: genomsnittligt ldgsta matt i alla rum 1,97 m/
till bjalke 1,86 m. | sovrum till nock 4 m / till bjalke 2 m.
I'vardagsrum till nock 4 m / till bjalke 1,87 m.

Glasveranda
Golvyta: ca 8 kvm
Tak: till nock 2,7 m/till bjalke 1,9 m

Loft ovan kéksdel
Golvyta: ca 17 kvm
Tak: 1,86 m i full hojd till nock, (starkt sluttande)

Mazzanine loft i sovrum
Golvyta: ca 6 kvm (métt underifran)

ORANGERI
Golvyta: 24 kvm
Tak:cad4m

CARPORT & FORRAD
Golvyta: totalt ca 36 kvm (25+11)
Tak: 3,45 till nock / 1,95 till innertak

INNERGARD utanfér kék och sovrum
ca 26 kvm

LILLA TRADACKET
ca 7 kvm

KONSTRUKTION

Stomme: Lersten

Fasad: Korsvirke

Mellan- och vindsbjilklag: Trd
Fonster: 3-glas

Tak: Eternit

Grundlldggning: Skansk grund
Grundmur: Natursten och betongsten
Ventilation: Sjilvdrag
Uppvéarmning: Luft/luftvarmepump
Vatten & avlopp: Kommunalt
Uppkoppling internet: Fiber

INREDNING & UTRUSTNING

Allmén beskrivning av interioren: Golv: Traplankor
malade och lutade. Tegel. Klinker och glacerad Terracotta.
Innertak parlspont. Synliga trabjalkar. Spegeldorrar.

Kok:

Kok fran 2010. Bankskiva i trd, kyl/frys, diskmaskin, flakt,
vask.

Badrum:

Helkaklat. Klinkergolv med golvvarme. Dusch, vask och
toalett. Tvattmaskin fran 2016.

Ovrigt: Glasveranda fran Qvesarum. Renoveringar utférda
under 2010-2021. All el har dragits om och jordfelsbrytare
har installerats. Orangeri, carport och hénshus. (Héns och
tupp kan folja med pa kdpet.)

Fastigheten séljer med friskrivningsklausul.

DRIFTSKOSTNAD/AR

Elférbrukning, inkl. natavgift: 25 453 kr, vatten & avlopp:
3902 kr, renhalining: 3 297 kr, forsakring: 3 058 kr, sotning:
683 kr.

Totalt: 36 393 kr/ar

Darutover tillkommer fastighetsavgift om 8 524 kr/ar.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: G pd en skala A-G

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsméklare tillhandahaller garna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga kdparen vid forfragan.

Vi bryr oss om din integritet - GDPR

Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer och
mailadress for att vi ska kunna nd varandra i samband med
husintresset. Mer information om behandling av dina person-
uppgifter finner du vid husbeskrivningen pd var hemsida.

Informationen under rubriken Siffror & Kalla fakta hérrér
huvudsakligen fran sdljaren.

“Jeamcl Citkom

Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell
070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

Text

Lotta Strahlen

Foto & formgivning

Sara Hertzman Persson

Handgjorda ritningar

och uppmatning
Therese Carnemalm




(4

ar

OVER DITTOCH DATT

OVER DITTOCH DATT

{ cA Ty 35- M _|I
- P p— |
e ]' e e — y .-':;-_-ﬁ:-,,, .}'_n o
= — : e - a i s
Jhcvzzl ,SDv[gum I INNeRcRRD
SFA I I .“E,pi .‘i;._ -
=t} meranE |~ — ] FAVIL) INGTAL
: = T T T S : o | rrm
< . KOk : e =
i - Lo
I & : s o
I ® | MATRATS [T
§ | LTAR
| b
UNGEFARLIGC PLANLOSNING - aﬁﬁ R
ORANGERI ~ ASPINGE 5:33 "o O
[ A 2] g : | e
- ) | S6PERLAGE GLASVERANDA s

FoReD | [0
rAER ’ = 4
LeFT e

]

] CARPORT — — _1I UNGETARLIG ALANLOSNING BoTTEMWANING ~ ASPINGE 5:33%
|

|

1

WG V7 ]
I
-
-
e
L
1

1\
%
‘i’ f—— A 45m —]
g

UNGEFARLIG PLANLOSNING
GARAGE ~ ASPINGE 5:33%

— wgte ¥7 —

UNGEFAELIG PLANLOGNING
LOFT - ASPINGE 5:33



f/

MAY UA L
s >
MED NARHETEN TILL ALLT

Bild fran centrala Lund, Grand Hotel
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Trots att Hasselbacken kdnns som en hemlig lustgard, val skyddad fran
omvarlden, finns allt man behover forvanansvart néra.

Narmsta by heter Hurva, dit man gdr pa ett par minuter. Dar finns en
kyrka, dagis och flera mataffarer. Ar man sugen pé& en matbit, & Hurva
Gastgiveri ett uppskattat utflyktsmal. Har rdder en varm och valkom-
nande atmosfar, med dkta hemlagad och rustik husmanskost. Val vart
ett besok.

Loberdd ligger ocksa bara ett par minuter bort. Dar har man bade
skola med 1dg-, mellan- och hogstadium samt férskola. De har ocksa
bankkontor, vardcentral, ICA-butik, restauranger och blomsterhandel.
Allt pa lagom avstand alltsa.

Fran Hasselbacken ar det ocksa bra forbindelser for den som inte har
bil. Bussarna gar tatt at alla hall. Det tar 20 minuter till Lund, 40 minuter
till Eslév och 50 minuter till Malmo.

Den som &r sugen pa aktiviteter utanfér hemmets véggar, finns det
flera trevliga utflyktsmal och vandringsleder pa ndra hall.

Fem minuter fran Hasselbacken hittar man Rovarekulan, en 2,5 km
ldngt reservat med flera vandringsstigar och hérlig natur. Den djupa
ravinen, som bildades for 14 000 dr sedan, nér inlandsisen drog sig
tillbaka, slingrar sig langs Brddn med skogsklddda marker, broar och
porlande backar. Den har fatt sitt namn efter révare som ségs ha legat
i bakhdll fér genomresande. Idag snirklar sig Skaneleden fredligt ge-
nom reservatet och bjuder badde pa bokskog, vatten och grillplatser.

Ett par kilometer &ster om Eslov, ligger Skarhults Kronopark. Det ar ett stort
sammanhangande skogsomrade, dér man kan ta ldnga promenader eller kbra
pa bilutflykt. Hit tar sig Hasselbackens dgarinna med bil pa ett par minuter och
kan ga i timmar med sina hundar pé doftande skogsstigar.

I ndrheten har vi ocksa tva stora sjdar, Ringsjon och Vombsjon. Omradet kring
Ringsjon, Skanes nast storsta sjo, ar oerhort vackert med ett aktivt fagelliv. Har
finns flera kilometers vandringsleder och grillplatser. Och vill man ge sig ut pa
en langre tur, kan man faktiskt vandra eller cykla runt hela sjén. Naturomradet
runt Vombsjon, bjuder ocksa pa harliga naturupplevelser. Ta en skdn prome-
nad i skogen. Den har ett rikt djurliv. Och om du har tur, kan du till och med fa
syn pa en kronhjort. Man kan ocksa ga 1angs sjons strand och pa flera platser
gar det att bada. Och fér den riktigt sportiga, ordnas i augusti varje ar "Vomb-
sjon runt”, ett cykellopp med olika 1dnga turer.

Om man sugen pa lite kultur, dr Skarhults slott ett utmarkt val. Detta ar ett

av Sveriges bast bevarade rendssansslott, byggt pa 1500-talet under dtten
Rosensparres tid. Da var fortfarande Skane danskt och slottet omgavs av en
massiv ringmur och vallgravar. Borgen byggdes for att sta emot fiender ¥
vilket sékert kom val till pass under dansk-svenska krigen. Och fortfarande kan
man se spar av gluggar fran den tidigare skyttegangen. Idag ar det dock bade
helskanskt och fredligt. 2014

Oppnades dessutom slottet upp |
for allménheten. Byggnaden saval UAE
som den vackra parken, ar val
vart ett besok. Och varje sommar
kan man dessutom ta del av
deras omtalade kvinnohistoriska
utstaliningar.

Inte 1angt darifran, ligger dven Ellinge slott, ett av Skanes &ldsta herresaten fran
1200-talet. Slottsparken ar alltid oppen. Och om man bestéller tid, kan man ocksa
f& en guidad visning inne pa slottet.

Om man hellre vill uppleva naturen tillsam-
mans med en golfvagn, ligger inte Eslovs
golfklubb langt ifran. Det &r en svagt kuperad
kvalitetsbana, vackert beldagen i Braans dal-
gang och pa Ellinges historiska mark. Och fran
hal 11 och 12 kan man fa en skymt av slottet,
om man inte ar fér upptagen med att leta

ek < ter bollen.

|- 5 —
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Vi HEST Lincerog
SVt Sitofta  E22
[ 104 | Stehag
Billeberga | 113 ] v Flings
LANDSKRONA Teckomatorp & Binasia
; Hungshult Harby
o ESLOV [ 17 ] b
Luncktiatushtan Dosjebro £ ) B3
Hofterup /o
Kaviinge EED Vi ™ Aspinge 533, Hurva Cnne
Laddekapinge Phyange (et Starrarp
Wallarun
. LUND
4 Fladie Bjsrejdlagied
; Harl
Bjarred Sdra Sandby e
703 | Valtsjd
S Kiaeanan
LOMMA Dalby
12 | Lin
STAFFAMSTORP o Veberad Si5
MALMEG & . E0
Klaperup Genarp

falFoinn Bara Blentarn



Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Méklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF

Copyright: Vitec Maklarsystem AB



Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg Mi Stahl Andreas Johansson

Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skdne i badde 6st och vast. Varje dag stravar
vi efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av
husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker dr roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat
och passionerat med dem alla. Det innebadr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av
korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkannas — "udda” hus finner lattast vagen till vara hjartan.

vik

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vivilll gérna se och hora hur
din husdrém ser ut. Atminstone
vill vi gdrna vara...

Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vagvisare & budbarare.

VD/fastighetsméklare Senior partner/ Méklarassistent Koordinator/visningar Oavsett om du vill kopa.
Uppvik OSTERLEN fastighetsmaklare Uppvik OSTERLEN Foto & layout Eller séljal
Formgivare, foto & layout Text, foto & layout Formgivare, foto & layout Uppvik OSTERLEN :
0708-920724 0708-669593 0733-714714 0734-168030
lotta@uppvik.nu Uppvik MEDELHAV hus@uppvik.nu hus@uppvik.nu
Valkommen till
Uppvik & dottrar!

Uppvik & déttrar VASTERLEN
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 1551 « 070-452 06 46

Elisabeth Wretsell Therese Carnemalm Roxanna Wretsell Sara Hertzman elisa beth@uppvik,nu

VD/fastighetsméklare Handgjorda ritningar Uppvik VASTERLEN Persson
Uppvik VASTERLEN & uppmaétning Styling & visning Uppvik VASTERLEN
Foto & layout Uppvik VASTERLEN Text, foto & formgivning www.uppvik.nu

0704-520646
elisabeth@uppvik.nu



