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"GUD SKAPADE LANDET OCH MANNISKAN STADEN."
William Cowper (1731-1800)

LANTLIVSDROM SODER’'@M LANDSVAGEN

Landsbygdsliv i ljust, dppet landskap. Fantastiska, skan-
ska vyer, mil efter mil runt knuten. Hypnotiskt vajande,
guldgula falt med vete, rdg, raps och havre skymtar
bakom pilvallarna. Har rdder ett lugn som upplevs allra
bast med fotterna stadigt forankrade i den bordiga
myllan. Bakom kalkputsade, vita fasader och ursprungs-
langor i lersten doljer sig en av Soderslatts verkliga
parlor - Fridhemsgarden. En juvel dold fran omvarlden,
dar livet pdgari sin egen takt. Det kdnns som om tiden
stannat. Har har manniskor, kor, grisar, hastar, hons och
katter levt bondeliv sida vid sida sedan 1830-talet,
faktiskt dnda fram till 1970-talet. Nuvarande dgare har
vardat, renoverat och moderniserat garden sedan

2003 och ser nu fram emot att lamna dver sitt lantliga
paradis till ndsta dgare. Det ar en &lskad plats med
otaliga minnen. Kanslan sitter i vdggarna och tar emot
varje bestkare med 6ppen famn. Ombonat. Omhuldat.
Omhéndertaget med stor respekt for platsen.

Overallt skymtar historien; i den kullerstensbelagda
innergarden, i gardens utformning - 3 langor som
skyddar mot Soderslatts vindar— och i detaljerna som
bevarats och tagits omhand i generationer. Bonings-
huset stracker ut sig som en vélgodd, vacker katt fran

st till vast, sammanfogat med det gamla kostallet.
Kostallet ar en byggnad med kapacitet att bli en
fantastisk plats for dig med konstndrsambitioner. Idag
ett ratt, ursprungligt utrymme i behov av karlek och
omsorg, men med stor potential. Ldngan inrymmer
dven en mindre ldagenhet, med egen liten tradgard,
kok och badrum, uthyrd for det mesta sedan flera ar
tillbaka. I anslutning till det fd kostallet finns ett stall
for hastar, valdisponerat, med 4 val tilltagna boxar och
|6sdrift precis utanfor porten. Det férenklar for alla aret
om. Stallet ansluter till logen, nyttjat som ridhus och
forvaringplats éver tid, med holoft och sadelkammare
i fint skick. En av gdrdens allra storsta fordelar sitter fak-
tiskt pd taket - solpanelerna ger manga kWh besparing
per arl

Manga fester har genom &ren hdllits i gdstvaningen i
logen, beldgen ovanfor garaget, tvéttavdelningen och
en verkstad. Har dr hogt till tak, men ombonat och
med en imponerande trappa i entrén. Utsikten harifran
stracker sig ldngt ut dver omkringliggande &krar, lika
vackert oavsett arstid. Fina dagar kan man till och med
skymta havet! Barn och barnbarn dvernattar gdrna har

U dilteozrnzrnes,

TILL GYLLEVAGEN 323-0

Ansvarig fastighetsméklare:
Elisabeth Wretsell o 0704-520 646 o elisabeth@uppvik.nu



tidsuthyrning eller generationsboende.
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Forbi den typiskt faluréda logen, bakom en cansenlig grind,

T X dppnar innegarden upp som ett smyckeskrin for besdkaren. Gront.
S Rott. Orange. Hostens farger kontrasterar just nu vackert mot den
vitputsade bostadsldngan med sitt roda tegeltak, sprojsade fons-
ter och klassiska, réda pardérrar. Vid en forsta anblick kan innergar-
den upplevas helt sluten mot omvérlden — men det stdmmer inte
riktigt. En gdng mot framsidan mellan ldgenheten och kostallet,
gor det mojligt att komma rakt ut till den frémre parkeringen.
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Lusthuset har tillkommit pa senare dr och anvands flitigt, ndstan
dagligen, nar temperaturen tilldter. Blir det fér varmt inne, rekom-
menderas uteplatsen vid gaveln under de skuggande traden eller
sittgruppen bakom lusthuset med utsikt dver falten pa andra
sidan stangslet. Platserna att njuta av &r manga. Pa baksidan,

med utgadng fran matplatsen, ligger en stor terrass intill huset

i den parkliknande trddgarden. Trdd och buskar av alla de slag
stracker sig mot himlen och baddar in boningshuset i vdlkommen
gronska.

Vackra sma byar dyker standigt upp efter ndsta vagkrok pa farden

genom sddra Skane. Till synes ordrda, intima och sammanhalina,

men vid ndrmare betraktelse synnerligen "i tiden” och &ppna mot %

varlden. Narmaste by ar den lilla kyrkbyn Gylle, som vilar i landska- e e

pet med rotterna forankrade langt tillbaka i medeltiden. Gylle har ~ topp, kan man se Trelleborg, Skanér Falsterbo och inte
fatt sitt namn frén Gyllehdgarna, en av manga fornldmningar fran ~ mindre an tjugofyra kyrkspiror resa sig mot skyn!
sten- och bronsdldern i omradet. Fradn den storsta, Lundhdgens
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Fran innergarden leder gdngen mellan det f.d. kostallet och lagenheten

ut till framre parkeringen. Genom porten skymtas Banbacksgarden med
fullvardigt ridhus och méjlighet till utnyttjande.
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_duarstidsvaxlingarna
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Véstra gaveln bjuder pa inte
mindre &r tre alternativa
tradgardssmycken - lusthuset,
altanen vid gaveln och den
mysiga sittgruppen mot dkrarna
och kvéllssolen. Alla har de sina
kvaliteter - vélj efter humor.

Lusthuset i vinterskrud!

Du hittar fler bilder pé uppvik.nu
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Tekiasseh mot pogr RidEEg pM@W Org 3 ti dlf=et Iiﬂ o Ny 4t De stora takkuporna som sattes in 2003 gjorde mycket for ljusinslappet
Den perfekta platsen att starta - eller a agen pa. e Gl o pa dvre plan. Vid samma tidpunkt fardigstalldes terrassen. Bakom frodiga
e buskar och vackra trad déljer sig vidstrackta vidder med béljande félt.

Grusvagen-som leder in till ga '
kantas av.pilar,

Du hittar fler bilder pG uppvik.nu



Ridhuset har perten mot soder, rakt
ut till de omgardande falten med fina
ridmojligheter.

Stallet inrymmer fyra
stora boxar med-hogtitak:
) "syns det fd

var den gjutna spolplattaw
ett av de mer prioriterade

projekten.

Familjen har sjalv hallit tre hastar i stallet och utflykterna till hast har varit manga. Bakom
Fridghemsgarden finns mangder av hérliga ridmiljoer genom det 6ppna landskapet. |
stallet finns fyra stora boxar med hogt i tak, och kullersten kvarldmnad sen ursprungsaret.
Spolplattan gjots 2003 av nuvarande dgare, da dven vatten drogs in och sadelkammare
med torkrum inreddes.

Stallet nds bade fran innegarden, direkt fran hagen och ridhuset. Det lilla byggnaden mot
vdgen har anvants vid 10sdrift.

& - . -

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu
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Bakom denistdngda porten mot végen,
doljer sig enhelt annan varld...

MED GAMMAL SJAL

Att rusta upp en gérd anno 1830 kraver ﬁngertoppskéns|a vanner kan |dag ﬂjuta av huset utan att det blir det minsta
for forna tiders byggnadstekn]k och forstaelse for ma- tréngt Karaktaristiskt for huset ar UUSGt fran bade norr och
terialens egenskaper och funktion. Fridhemsgarden har soder och de vackra spegeldérrarna som fatt vara kvar.
renoverats med respekt och en sund kénsla fér de varden Takbjdlkarna gor ocksd sitt till for att bevara den gamla
som finns i ett hus som detta. Resultatet visar prov pa goda gdrdskanslan. Samtliga badrum har renoverats, liksom
beslut och ett genuint hantverk. Man har behallit och koket, och ytskikten har f&tt ny, ljus finish - mycket har
tagit tillvara, samtidigt som dagens moderna behov fatt ta gjorts sen 2003. Det &r kort och gott ett familjevanligt,
plats. Alla generdsa sallskapsutrymmen - kok, matrum och uppdaterat hem, med en gammal sjdl som fortfarande
vardagsrum i fil - har tagits val omhand. Familj, slakt och sitter i vaggarna.
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! " i Mellan kéket och det stora skafferiet
man garna samlas har. Du har . finns ett litet grovkok, med vask, en
in entrén. ] ika skap. Forvaringsmojlig-

S ——— eterna a al Praktiskt ar ocksa att
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Vackra, ljusa plankgoly, n Sppen % N 1 & - // rad ) _
spis (ej i bruk) och takbjalkar skapar till- b ! 0 i : ' - - :
sammans husets kanske vackraste rum. K g ! / % /- & _/ 4 e




Bokhyllorna som ramar in den 6ppna
spisen ar platsbyggda.

Ljuset flodar in i rummet fran tre
~ vaderstreck.
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Det andra gavelrummet har dven
detta garderobsforvaring. Rummet
kan delas av till 2 sovrum om
behovet finns.

| det ena av gavelrummen finns en hel
garderobsvdgg - praktiskt och bekvamt.
Detta sovrum har ocksa direkt anslut-
ning till vdningens badrum med dusch.
Det vackra, vitmalade bradgolvet har
bevarats.

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu



Badrummet uppe ansluter

till det storre sovrummet,
en nas ocksa fran hallen/
rummet.
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Bada badrummen renoverades senast
2003. En vérmande bastu har fatt av-
sluta manga fina dagar till hdst genom
aren.

Gasttoaletten pa nedre plan ligger
i anslutning till huvudentrén, dven
denna renoverad 2003.

Du hittar fler bilder pé uppvik.nu




monterade har av for
dgaren.

Med bade en mindre ldagenhet med eget
kdk och badrum (ej pa bild) och den
storre gastvaningen i logen finns alla
mojligheter till 6vernattning for lang-
vdga besokare, eller for uthyrning.

Har finns forutom ett stort sallskapsrum
med matplats och utsikt éver innergar-
den och omkringliggande ékrar. Vid
vackert vader kan havet skymta fram.

" )
Ett fullutrustat kék, badrum och en
gasttoalett gor vistelsen bade privat och
behaglig.




b tA [Pm l
- aEEs - T Hig
SALLSICAPS UM PRATPLATS SovEum
h}‘-ﬁ i =
Blistres " e
".F HALL -

(i} ; veraiin

UNGEFARLIG PLANLOSNING — GASTVANING
I:--_-"""-\-____.J
GYLLE 10112

ol |

Badrum

Gasttoalett

Gastvaningen ligger pa
ovre planilogen, med
vackert sprojsade

fonster mot innergarden.
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Det kan bli bistra vintrar pd Séder-

slétt. Da Ildgger sig sndn vackert pd ‘

innergdrden och det blir alldeles tyst
ochstilla....



‘/%&\4 = @W Pris: 9 500 000 kr eller bista bud

ALLMANT OM FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: Trelleborg Gylle 10:12

Adress: Gyllevdgen 323-0, 231 91 Trelleborg
Tomtareal: 8 538 kvm, frikopt

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2
familjer

Taxeringsvarde: Totalt 2 274 000 kr, varav byggnad
1537 000 kr och mark 735 000 kr

Taxeringsar: 2021

Pantbrev: 16 st om totalt 2 800 000 kr

Servitit: Avtalsservitut: Vattenledning Mm
Forsakring: Bostadshuset, fullvarde. Ovriga byggnader,
kontrollera med fastighetsmaklaren.

Storlek: Storlek: 188 kvm boyta, enligt Lantmateriets
fastighetsutdrag.

Antal rum: 5 rum, varav 2-3 sovrum

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: U-formad gard med 2 separata ldgenheter, stall
och loge som anvands som ridhus.

Byggnadsar: 1330

Stomme: Lersten och lecablock

Fasad: Putsad med kalkbruk

Bjalklag: Tra

Tak: Tegelpannor

Fonster: Bv 2-glas, isolerglas. Ov: Dubbelkopplade, 2-glas i
trd, och ett enkelfénster i bly med innerfénster.
Platarbete: Hiangrannor & stupror i koppar

Grund: Platta pd mark

Ventilation: Sjilvdrag

Uppvarmning: Bv Vattenburen golvvarme Ov Direktverkan-
de el. Jordvarmepump 2018. Solceller 2018.

Eldstdder:

1. Braskaminen i vardagsrummet ar f.n. avstalld.

2. Skorstenen i kdket &r ej i bruk, men forberedd for kassett.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten dret om,
kommunalt avlopp.

Uppkoppling internet: Fiber finns i boningshuset och
lagenheten.

Larm: Securitas

OVRIGA BYGGNADER

Haststall med 4 boxar och holoft, sadelkammare med tvatt-

maskin och torkrum, intilliggande loge med ridhus. Ett dldre

kostall i ursprungsskick. Garage, tvattavdelning och verkstad.

En stor gdstvaning ovanpd garage/verkstad/tvatt med kok,
badrum, sovrum och gasttoalett, bygglov saknas. Det finns
dven en mindre lagenhet och ett lusthus pa tomten.

ANVANDBAR GOLVYTA, TAKHOJD OCH ANNAT
UPPMATT PA PLATS

Anvdndbar golvyta ér uppmditt pé uppdrag av Uppvik & déttrar
i samband med framtagning av ritning. K6pare som anser att
bostadens exakta storlek dr av avgérande betydelse infor ett
fastighetskép uppmanas att géra en egen uppmdtning.

BOSTAD BOTTENVANING

Golvyta: ca 125 kvm

Takhojd: Varierade fran rum till rum. ca 2,15-2,2 m,
ca 1,95-2 m till bjalke.

BOSTAD OVANVANING
Golvyta: ca 104 kvm
Takhojd: ca 2 - 2,26 m + 2,12 m till bjalke + 3,4m till nock

GASTVANINGEN
Golvyta: ca 97 kvm
Takhojd: OV ca 2,75 m + kok/bad/toa ca 2,4 m, hall 3 m

LOGE/RIDHUS
Golvyta: ca 306 kvm
Takhojd: ca 9,7 m till nock

TVATT/GARAGE/FORRAD/TEKNIKRUM
Golvyta: ca 120 kvm
Takhojd: ca 2-21m

HASTSTALL
Golvyta: ca 113 kvm
Takhojd: ca 2,56 m/2,35 m till bjalke

F.D. KOSTALL
Golvyta: ca 172 kvm
Takhojd: ca 2,2 m/2 m till bjalke

LAGENHETEN
Golvyta: ca 65 kvm (BV 20,8 kvm + OV 45,6 kvm)
Takhojd:BVca22m+0OVca25m

LUSTHUS
Golvyta: ca 10 kvm

INREDNING & UTRUSTNING | BOSTADSHUS

Allmdn beskrivning

Klinker, trd, sten och terracotta pa golv. Innertak med synliga
takbjalkar. Putsade innervaggar pa BV och gips pa OV. Inner-
dorrar, &ldre spegelddrrar. Invandig rak, dppen trappa.

Kok: Spis med glaskeramikhall. FIgkt. Bankskiva i granit.

Kyl, frys, ugn och mikrovagsugn. Diskmaskin. Skafferi. Kdks-
utgang till tradgarden pa baksidan. Grovkok med vask och
forvaring, forberett for tvattmaskin.

Separat tvattstuga i logen med tvattmaskin och torktumlare.
Frysskap.

Badrum:
OV. Helkaklat, klinker pa golv. Elgolvvarme. Vitmalad panel

i tak. Vask, kommod med lador. Spotlights. Dusch. Toalettstol.

Kvalitetsintyg finns.

BV. Helkaklat, klinker pa golv. Vattenburen golvvéarme. Vitma-
lad panel i tak. Vask, kommod med Iddor. Dusch. Toalettstol.
Bastu. Kvalitetsintyg finns.

Gésttoalett BV: klinker pa golv. Toalettstol och vask.

UTRUSTNING | GASTVANINGEN:

Kok: Spis med glaskeramikhall, flakt, ugn, kombinerad kyl/frys,
diskmaskin.

Badrum: Klinker pa golv, helkaklat, dusch med glasvaggar,
toalett, vask. Kvalitetsintyg finns.

G&sttoalett: Toalett och vask.

Vi bryr oss om din integritet - GDPR

Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer och mail-
adress for att vi ska kunna nd varandra i samband med husin-
tresset. Mer information om behandling av dina personuppgifter
finner du vid husbeskrivningen pa var hemsida.
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Foto, text & formgivning
Sara Hertzman Persson
sara@uppvik.nu

Handgjorda ritningar
och uppmatning
Therese Carnemalm |
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UTRUSTNING | LAGENHETEN:

Kok: spis, flakt, delad kyl/frys, tvattmaskin.
Badrum: dusch, vask, toalett och badrumsskap.
Kvalitetsintyg finns.

DRIFTSKOSTNAD/AR

El inkl. ndtavgift, uppvarmning och hushallsel: 41 900 kr¥,
vatten & avlopp: 4 977 kr, renhdlining: 2 788 kr, férsakring,

LF "Séker Gard". 17 014 kr

Totalt: 66 679 kr/ar med 2 hushall (Inkl drift av ldgenheten
med 1 hyresgast, vars bidrag till elkostnaden inte avdragits har)

*Elkostnaden berdknad till ett spotpris om 85 dre/kWh. Med
samma férutsdttning producerar fastigheten egen el genom
solpaneler motsvarande en intékt pd ca 23 000 ki/ar inkl
skattereduktion. Intcikten dr ej bortrdknad fran den totala
driftskostnaden.

Darutover tillkommer fastighetsavgift om 8 524 kr/ar.

Kostnader for fiber 4 788 kr och larm 3 108 kr/ar &r e
inréknade ovan.

Hyresgdsten ar uppsagd och kommer att flytta inom kort.

ENERGIDEKLARATION
Utford: 2021-09-28
Energiklass: C

FASTIGHETEN SALJES MED FRISKRIVNINGSKLAUSUL.

Informationen under rubriken Siffror & Kalla fakta héirror

huvudsakligen frén sdljaren, och har godkdnts av denna.

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga kdparen vid forfragan.

Forteckning dver
! genomférda renoverings-

1oe

och forbdttringsarbeten
finns hos fastighets-
mdklaren!
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PA SODERSLATT

Att leva pa Soderslatt ar en investering i det goda livet. | framtiden.

I méjligheterna i den omtalat framétblickande Oresundsregionen.
Nérheten till stdrre sammanhang ar fér manga av storsta vikt. Fran prast-
garden pendlar du enkelt till stérre stader i omradet; Trelleborg, Malma,
Lund och K&penhamn ligger inom rackhall. Till Sturups flygplats kér du
pa 16 min och Kastrups Lufthavn nar du pa 45 minuter.

Till Trelleborg cyklar du med fordel pa den sk. "Promillevdgen’, vilket tar
ca 30 min. Har kan du ocksa promenera eller springa en vacker slinga pa
5 km. Bussen som stannar i byn tar dig till Trelleborg pa ena hallet och
till Svedala pa andra hdllet. Sen ligger hela Skane for dina fétter!

Till den kritvita stranden i Gislév med sin fina badplats — brygga och
hundbad finns — &r det ca 8 km, en cykeltur val vérd beldningen efterat.
i i For harlig mat och vinupplevelse cyklar man garna 3 km till nérliggande
snar EICNEE i 1] L Weinbergs hotell. Rida gar att gora i narliggande Kyrkokopinge, &r det
|__|_'J = il ) 1] ."?1_!_ L W =~ - E vattenaktiviteter som géller rekommenderas simskola, lek eller vatten-

g i (i B ; gympa pa Trelleborgs charmiga bad-
hus. Golfentusiasten behéver knappast
ldgga klubborna pa hyllan med bland
annat Tegelberga och PGA golfklubbar
i trakten! Alla &r val vérda ett besok.
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For dem med barn i skolfér dlder finns
narmaste forskola, grundskola och
gymnasium i Trelleborg, men det finns
ocksa alternativ i narliggande Alstad.
Skolbuss finns och stannar i byn.

Malmé. Staden vid havet. Den vaxande staden med den internationella atmosfa-
ren som tycks ha mycket gemensamt med stader som Berlin och K&penhamn
— fast i lite mindre skala. Till och med New Yorkbor som kommer hit sdger sig

kdnna sig mer hemma har én pa andra jamforbara platser i varlden... De foretra- Lds mer om Trelleborgs kommun pa

den som ndmns ar energin och kanslan av smaltdegel. Individualiteten. Kulturen. visittrelleborg.se
Nytdnkandet. Maten. Miljdarbetet. Arkitekturen, som pa senare ar tagit nya span-
nande steg - frdn Turning Torso till det nya konserthuset Malmé Live som gett
staden en ny skyline vid Centralstationen. Allt vittnar om en mycket spannande
utveckling i den expansiva Oresundsregionen. =
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Malmo &r en vanlig, myllrande storstad!
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Séljaren bestdmmer dver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behodver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF
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Var filosofi ar ganska enkel.
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Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i badde 6st och vast. Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av hus-

affarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker dr roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hem till salu an att vi orkar arbeta en-
gagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hem. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan
vara lika spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkannas — "udda” hus finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
nar vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av dgonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.
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V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

VI SALJER HEM VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Elisabeth Wretsell
VD/fastighetsméklare
Foto & layout

Uppvik VASTERLEN
0704-520646
elisabeth@uppvik.nu

Lotta Nordstedt

VD/fastighetsméklare
Uppvik OSTERLEN
Formgivare, foto & layout
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Sara Hertzman Persson
Fastighetsmaklare

Text, foto & formgivning
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Gabrielle Malmberg
Fastighetsmaklare
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Therese Carnemalm

Handgjorda ritningar &
uppmadtning

Catja Bjorklund
Skribent & assistent
Uppvik OSTERLEN
0735-181828
catja@uppvik.nu

Roxanna Wretsell
Uppvik VASTERLEN
Styling & visning
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Peter Olsen
Text & hantverkare
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Vivilll garna se och hora hur
din husdrém ser ut. Atminstone vill vi
garna vara...

..dina radgivare & stigfinnare.
..dina vagvisare & budbaérare.
Oavsett om du vill kdpa.
Eller sdljal

Valkommen till Uppvik & dottrar!

Uppvik & déttrar VASTERLEN & MALMO
Alavigen 6, Falsterbo / Féreningsgatan 43 A&B, Malmo
040-47 1551 » 070-452 06 46 * 073 -091 72 22
elisabeth@uppvik.nu e sara@uppvik.nu

www.uppvik.nu



