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"EN TRADGARD DAR SMA SAKER
GOR LIVET STORT”

" IS lomiglorungens devvitius

EN PRUNKANDE TELEGRAFSTATION

Ibland kdnns det bara ratt. Nar man kliver in genom
grinden och blir stdende pa en sjostensbelagd gardsplan.
Omsvept av lavendeldoft och med husets glasveranda val-
komnande framfor sig. Da &r det latt att kdnna sig hemma.

Har rader ett lugn. Men man blir ocksa nyfiken. Forbi
parontrddet och pionerna, genom avenbokshacken, kan
man namligen ana tradgardens gémda rum. Och nar de
kryddiga dofterna blandas med det sota och ett stank av
citron, &r det svart att avsta en upptacktsfard.

For tradgarden ar verkligen ett kapitel for sig. Den ex-
klusiva hdangcedern. Vattenbldnket i dammarna. Aven-
boksbersan och det 100-ariga vardtradet. Uteplatser och
tradgardsrum som smultron pa ett stra. Manga av idéerna
planterades av blomsterkungen Ingvar Strandh, som pa
70-talet startade sin berémda Blomsterskola pa Strandh-
garden strax intill. Och nér man vet att han hade ett finger
med i spelet, kan man ocksa ana en tradgard utéver det
vanliga. Har finns némligen nio tradgardsrum i ett. Alla
med sin speciella tanke och finess. Efter att de nuvaran-
de dgarna lagt ner sjal och hjarta for att skapa sin egen
speciella plats, blev det den oas det dr idag. Harmonisk,
spannande och rofylld, med fargprakt, dofter och smaker
som racker hela aret.

Mitt i allt det gréna, ligger ocksa det vitputsade huset fran
1912. Det var fran borjan en fungerande telegrafstation,
men har sedermera forvandlats till ett ett hem med genuin

sjal, fullt av karaktar Idag &r det en smakfullt renoverad par-
la, med en blandning av gammalt och nytt. Ljusa, generdsa
ytor bjuder in och lamnar plats fér madnga att umgas pa.
Genomtdnkta materialval och inredningsdetaljer ger huset
personlighet. Och ndr den stora, underbara glasverandan
Oppnar upp huset mot tradgarden faller allt pa plats. Men
det tar inte slut dar...

Det finns ocksa ett stort annex, som mjukt landat iden
vackra tradgarden. Har har Ingvar Strandhs dotter tidigare
haft blomsterbutik, valbekant fér mdnga haromkring. Idag
rymmer det en yogastudio med tillhérande kdk och be-
handlingsrum. Men det skulle latt kunna forvandlas till en
extra bostad, en ateljé, kontor eller gasthus, om du sa vill,

Och sist, men absolut inte minst, finns ett livgivande,
prunkande orangeri. Tva ihopkopplade véxthus ar fifigt
sammanbyggda med annexet och kan fungera bade som
uterum, vaxthus eller varfor inte ett eget spa. Det ar tillrack-
ligt stort for att rymma allt samtidigt. Har samsas krukod-
lad persika, vindruvor, tomater i mangder och allehanda
odlingar ledigt med en skon sittgrupp. Tillsammans med
annexet, blir detta sannerligen en extra yta att rdkna med,
|att att gora till sin.

Det dr ldtt att se potentialen i detta smultronstélle. Nara till allt
och énda en privat plats att dra sig tillbaka pa. Och med Ingvar
Strandhs fd blomsterskola som granne, kan sékert nya idéer
smita 6ver planket och férvandla detta till precis vad du vill.

“Veitkeommerd trem

TILL KULLAHOLMSVAGEN 2!

Ansvarig fastighetsméklare:
Elisabeth Wretsell o 0704-520 646 o elisabeth@uppvik.nu



ngvar Strandh dr en prisbeldnt
blomsterkung och véxtkreator. Han
startade Ingvar Strandhs Blomstersko-
la 1979 hér bredvid. Och manniskor har
rest fran hela varlden for att ldra av hans
konster. Nar han kompletterade Strandh-
garden med det har huset, var det just for att erbjuda sina
elever ett boende. Men han formgav ocksa tradgarden
runt omkring det en trddgard med inte mindre an nio sma
rum.

Nar nuvarande dgarparet tog dver, hade tyvarr stora delar
hunnit vaxa igen. Men ténket och strukturen fanns kvar.
Och med hjélp av en tradgardsarkitekt fran Nya Zeeland,
mycket talamod och massor av ny jord, har den byggts
upp igen och kompletterats med dnnu fler blommor,
frukter och bar. De har ocksa fyllt pa alla gdngar med &kta
dansk sjosten. De mjuka, guldbruna stenarna ar skdna mot
nakna fotter och ger tradgarden en speciell karaktar. Det
var inte gratis. Men sa mycket vackrare dn vanlig singel att
det var vért varenda krona.

Trdgadrden dir full av naturens stilleben. Klorofyllstinna blad
Klcttrar pd krukor av gjutjcirn och terracotta. En stol pryds
med chokladblommor i ensam majestdt. Kabeltunnor,
oversdllade med allehanda orter intill odlingslddor med
vdrens primérer. Ddremellan ett och annat konstverk som
tittar fram...
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6. KOMPOST k. BEDSKAP 20. VR PARONTRAD
F. KLEMATISS 21. PERGOLA MED BLAREGN
?. KOKSTRADGRED Ot WADAME ALFRED BOS
9. HALLON % BERNBAR 22. SPETSHORTENSIA ( BLALILA
10. BLODTRAD ¥. PIONER 23. ROSENMANDPEL-
(). HANGCEDER. 24. HONUNGSROS
25. KATSURA

| 2. VACKER MEANGTALD AV
;1:25% g:mm,
WLFF;NER.
KARLEKS !
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2. HEMUGA BUMMET

. OCH OANDLIGT MYCKET MER
ATl UPPTACKA ARET RUNT @

Huset ligger granne med den omtalade tréidgdrdskreatéren Ingvar
Strandhs "Strandhgdrden’, med Idng historia som blomsterskola.
Idag finns hdr annan verksamhet.



ar man stiger in pa gdrdsplanen, bjuds
man bade pa en dppen renhet och
en prunkande gronska. Tradet framfor
glasverandan stdr i ensam majestat
pa den runda sjostenen,
med en naken, spdnnande
jarnbank runt benen. Runt parontradets fotter,
dansar ddremot ett hav av vitrosa pioner,

bld lavendel och lila aliumbollar. Kontrasten
mellan det strikta och det varma prunkande,
ar ett genomgdende tema i hela den har
trddgarden.

Du hittar fler bilder pG uppvik.nu
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den
den
exklusiva hdngcedertraden som faller tungt

over de tvd dammarna, ger kénslan av en

frammande asiatisk kultur.
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Utanfér annexets (idag Yogastudions) ingdng breder "Medel-
havspiazzan” ut sig med en stilla vy éver den Asiatiska vatten-
trddgdrden. En hdirlig stenterass ddr man sitter skyddad frén
vind och insyn hela dagen. | en liten upphdjd rabatt Idngs med
orangeriet véixer "terabatten”. En blandning av férska kryddor
som passar bra for skéna testunder, ndr man behéver samla
tankarna en stund.




| "Kokstrddgarden” finns det upphojda odlingsbaddar, fardiga att
sd froer eller satta potatis i, om du sa vill. Har trangs gronsaker
och kryddor med rabarber, jordgubbar och jordartskockor. Tank
sd harligt kunna ga ut och plocka ndgot egenodiat till middagen.
En lyx som dr fa férunnat.

| mitten av "Appelrummet”, efter att du passerat "Kokstradgdrden” stér ett ndstan 100-arigt dppletrad.
Runt om stammen har kreativa fingrar byggt en sittplats av gamla stolar, dar man kan sla sig ner och
vila efter tradgardsarbetet. Detta rum kallas ocksa for "Barrummet” av barnen. Har vaxer namligen bade
hallon, bjérnbar, vinbér, krusbadr och amerikanska blabar.

Du hittar fler bilder p& uppvik.nu Rena gottebordet for sma sugna barnhander!
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angtar du efter att dra upp egna plantor eller dr det ett glasat
rum for avkoppling och samvaro med vdnnerna som lockar? Du
behover inte vdlja. Det hdr orangeriet bestdr av tvd samman-
satta Classicum vaxthus. Med sina ca 40 kvm kan det rymma
allt du drdmmer om. Det vackra, mérka klinkergolvet &r samma som inne i annexet,
vilket far de att sémldst glida ihop under sommarhalvaret. Har véxer aprikoser och
vindruvor. Grénsaker trangs med uppdrivna plantor, som véntar pa att planteras ut
i rabatten. Och mitt i alltihop star de skona fatoljerna, som inbjuder till fika eller ett
glas vin. Har finns plats och massor av utvecklingsmaojligheter.



| "Pergolan” kan man inta sin lunch
under blaregn och citrondoftande,
vitrosa Madame Alfred-rosor, som
kldnger pa trdstolparna.

I "Avenboksbersdn” sitter man helt

skyddad av héga héickar och kan njuta
av kaffe med dopp.

"Rosentrddgdrden” runt entréns trappa, bjuder

pd inte mindre éin tre olika sittplatser. Om husets
dgare inte dr hemma ndr man kommer, kan man
lugnt sld sig ner och fylla lungorna med férfériska
rosendoffter.

Du hittar fler bilder pé uppvik.nu
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direkt anslutning till kdket ligger den stora glasve-
randan fran Qvesarum. Tillverkad efter en modell

fran sekelskiftet med sina vackra, sprojsade fonster,
smadlter den fint samman med huset och ger en lite romantisk
inbjudan till bade mat och prat. Har finns plats fér manga och
den skdna golvvarmen gor att det garna blir en harlig motes-
plats dret runt. P4 sommaren sldpper dubbelddrrarna ocksa
in bade géaster och dofter direkt fran garden och ger huset en
extra entré.

o Wle ot dne vl
varandra nagenliy.

Ernst Kirchsteiger

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu
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edan nar man kommer in i hall och tambur,
slds man av hur val dgarparet har lyckats
mixa gammalt och nytt, utan att tappa bort
den charm som ett sekelskifteshus kraver.
Vit parlspont i taket, vitmalade gamla
spegeldérrar och tréstolpar. Arorna som har fick tjdna som
trappracke. Och sa det slipade, vitlaserade golvet. Allt
bjuder in till en ljus och skdn kédnsla redan i entrén. Mate-
rialvalen binder ocksa fint samman hallen med resten av
undervaningen, till en mysig och hemtrevlig helhet.

Vid sidan om trappan, skapas ett naturligt rum for ytter-

kldder och skor. | det dolda utrymmet bakom, kan man d
dessutom forvara allt det dér som behdver en plats, men

som man inte vill ha framme.

L

i [
i
I“ 1
Tvattstugan hittar du i anslutning till entrén, utrustad med ¢ 1
tvattmaskin, torktumlare och plats till férvaring.



. Du hittar fler bilder pé uppvik.nu

Nar nuvarande dgarna tog over,
ville de gora kok, vardagsrum och
matplats till en 6ppen och ljus
sallskapsyta. Vdggen mot var-
dagsrummet revs och gav istallet
plats for en bardel med sittplatser.
| kdksdelen byttes diskbanken ut
mot en enda lang, massiv ekskiva,
medan den aldre kdksinredning
varsamt renoverades, malades
om och kompletterades med ny
inredning fran Ikea. Har glider nytt
och gammalt snyggt ihop....



Du hittar fler bilder pa uppvik.nu



Vid matplatsen star en modern 6ppen
spis. Men istallet for att mata den med
ved, drivs den med vanligt vatten. Fyll
pa behdllaren och tryck pa en knapp.
Resultatet blir illusionen av en eldstad
och roken &r helt enkelt vattenanga.
Hemtrevligt och mysigt. Men den kan

faktiskt ocksa vérma upp hela rummet.

En fiffig detalj som star 16st pa golvet
och kan dérmed enkelt plockas bort,
om man vill.

Vardagsrum och matplats ramar in
koksdelen i vinkel. Och det slipade,
vitlaserade trédgolvet och pérlsponten
i taket, binder sémlost samman alla
ytor med varann. Den ena ldngvag-
gen i vardagsrums- och matplatsdel
ar tackt med laserade tréplankor. I en
annan vdgg hittar man infallda deko-
rationshyllor med spotlights. Detaljer
som ger huset en speciell personlig-
het, och en plats for dterhdmtning,
vila och egentid.
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| direkt anslutning till matrumsdelen, ligger nedervaningens
tva sovrum i fil. Har finns gott om foérvaringsutrymmen i gar-
derober och skdp. Idag fungerar det ena som TV- och lekrum
for barnbarnen och det andra som gastrum. Men har finns alla
majligheter for att ha ett arbetsrum, barnrum eller varfor inte
ett sovrum med en egen "walk in closet”.

.ﬁ r. < Ir_r ..
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Du hittar fler bilder pa uppvik.nu



edervaningens

badrum ar renoverat i
gammal stil. Badkar med
lejontassar, en
toalettstol med
porslinshandtag och vackert monstrat
klinkergolv, ger en speciell karaktar. Och
med inféllda spotlights i taket och golv-
varme, far man ocksa en lyxig kansla. Att
krypa ner har i ett skumbad med levande
ljus, &r det manga som drémmer om.

jalvklart finns det
nyrenoverade badrum
pa bada vaningarna.
Under takasen pé andra
vaningen, kan man sta
under det stora duschmunstycket
och fa en kansla av att det regnar.
Helkaklade vita vaggar och vackert
golvklinker med golvvarme, ger den
fina blandningen av gammaldags
charm och modern bekvémlighet.

0,;3’,‘

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu

Direkt fran kok och matplats,
nar man ut pa det stora,
insynsskyddade tradacket i
soderldge, dar du kan sola
ifred hela dagen. Kaprifol,
bokarebinda och trum-
petranka bildar en mjuk vdgg
mot yttervarlden. Och under
ljumma sommarkvallar, ar
detta ocksa en skon plats for
grillning och umgéange med
vanner och familj.

< Barnens favoritrum i
trddgdrden, ar sdklart det
"Hemliga rummet”. En rund
spaljé, dvervéxt av murgrona,
rymmer sma sittplatser dar
man kan halla sig gémd och
byta hemligheter.



[lrummet pd andra va-
ningen har parkett och
arval tilltaget. Det ar
ljust och luf-
tigt och anvands idag
bdde som TV-rum, arbetsrum,
lekrum och Gvernattning for
barnbarnen i en 6ppen planlds-
ning. Men har finns saklart alla
mojligheter att dela av for den
som behover fler sovrum eller en
avskild yta. Det ar tillrackligt stort
for att rymma allt man behover.

ovrummet pa ovanvaningen har parkett och vit parlspont i taket. Tre
stora fonster gor rummet ljust och luftigt. Det rymmer latt en dubbel-
sang och en fatolj. Dessutom finns en val tilltagen kladforvaring bakom
draperier langs ena kortvdaggen. En fiffig 16sning, som dock latt kan upp-
graderas med en platsbyggd garderob, om man foredrar det.



nnexet ligger fint inbdddat i gronskan. Och det har ar verkligen ett hus
med potential. Med en hall, ett mindre rum, kdk och ett stort, rymligt
allrum, kan detta forvandlas till vad som helst. Ingvar Strandhs

dotter hade det som blomsterbutik. Idag rymmer det en yoga-

verksamhet. Men det kan lika gérna bli en gaststuga, en ateljé

eller bara ett underbart stélle for fest och umgéange. En glasad dubbeldorr leder
rakt in i orangeriet, vilket gér umgéngesytan &nnu stérre pa sommaren om man vill.
Det stora rummet skulle dessutom kunna delas upp i flera sma, om man behover
fler sovplatser. Och det finns en igensatt dorr ut mot parkeringen, som enkelt kan
dppnas upp och bli en lattatkomlig ingdng fran gatan. S& hér r det bara fantasin

som satter granserna.

Lat idéerna flodal



%" 9% ’mm Pris: 4 995 000 kr eller basta bud

ALLMANT OM FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: Malmo Oxie 22:12

Adress: Kullaholmsvédgen 2, 238 37 Oxie

Tomtareal: 904 kvm, frikdpt, uppvuxen trddgdrdstomt
Taxeringskod: 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2
familjer

Taxeringsvarde: Totalt 2 131 000 kr, varav byggnad
1437 000 kr och mark 694 000 kr

Taxeringsar: 2018

Pantbrev: 12 st st om totalt 2 545 000 kr

Forsdkring: Lansforsékringar, fullvarde

Storlek: 163 kvm enligt Lantmaéteriets fastighetsutdrag.

Antal rum: 5, varav 3 sovrum

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: 1, 5 plansvilla med kallare
Byggnadsar: 1912

Stomme: Tegel

Fasad: Puts och trapanrel

Bjalklag: Tra

Fonster: 3-glas isoler samt 2 Veluxfonster pa OV
Tak: Plat

Grundlldaggning: Kallare

Ventilation: Sjilvdrag

Uppvarmning: Luft/vattenvarmepump 2018,
golvvdrme i badda badrummen

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten aret om,
kommunalt avlopp

Uppkoppling internet: Fiber

Ovrigt: Ny el 2015. Jordfelsbrytare.

ANVANDBAR GOLVYTA, TAKHOJD OCH ANNAT
UPPMATT PA PLATS

Anvédndbar golvyta dr uppmditt pé uppdrag av Uppvik & détt-
rar i samband med framtagning av ritning. Képare som anser
att bostadens exakta storlek dr av avgdrande betydelse infér
ett fastighetskép uppmanas att géra en egen uppmdtning.

BOSTAD
Bottenvaning: ca 117 kvm
Takhojd: 2,35 m

Ovanvaning: ca 78 kvm
Takhojd: 2,1 m, i badrum 2 m

Kallarvaning: ca 20 kvm
Takhojd: 1,87/1,79 m

Veranda: ca 21 kvm

ORANGERI/VAXTHUS
Golvyta: 40 kvm

ANNEX
Golvyta: 60 kvm
Tak: 3,45 till nock / 1,95 t innertak

FORRAD
ca 9 kvm

INREDNING & UTRUSTNING Allmdin beskrivning av
interi6ren:

Vitlaserade trdgolv. Ekparkett. Klinker. Innertak av vitmalad
parlspont. Vitmalade och putsade innervaggar, inféllda
hyllor och panel. Vitmalad tratrappa. Spegeldérrar i origi-

nal pa nedanvaningen och nyare dérrar pa ovanvaningen.

Kok: Massiva vita tréluckor kompletterat med IKEA-luckor.
Induktionshall, inbyggd varmluftsugn och microvagsugn.
Diskmaskin. Kombinerad kyl/frys. Alla maskiner fran 2015.

Tvattstuga: Tvdttmaskin. torktumlare (2015), férrdd, varm-
vattenberedare, och trappa ner till kallare.

Badrum, NV: Helkaklat i vitt med mosaikmdnstrat klinker
pa golv. Ledspotlights i tak och vdgghdngda lampor.
Kommod fran IKEA. Badkar med lejontassar. Toalettstol,
blandare vid vask och badkar fran Sekelskiftesbutiken

(Engelsk model B).

Badrum, OV: Helkaklat i vitt med mosaikmonstrat klinker
pa golv. Tvattstall med kommod, dusch, toalettstol. Tak-
fonster.

OVRIGT/OVRIGA BYGGNADER

Vitmalad glasveranda frdn Qvesarum med klinkers och
varmegolv. Annex med kok, rum, yogasal, toalett (2016) och
luft/luftvarmepump NIBE 2016. Férrad. Orangeri (Classicum)
med rédlackad stomme. Klinkers, tva avioppsbrunnar och

indragen el. Uppstallningsplats fér 2 bilar finns pa tomten.

DRIFTSKOSTNAD/AR
Elforbrukning, inkl. natavgift, hushallsel och

uppvarmning: 27 000 kr¥, vatten, avlopp & renhall-
ning: 7 500 kr, forsakring: 8 500 kr.
Totalt: 43 000 kr/ar

Dérutover tillkommer fastighetsavgift om 8 524 kr/ar.

* Uppvdrmningskostnaden omfattar bdde, boningshus,
yogastudion och orangeriet vintertid.

ENERGIDEKLARATION
utford: 2012-11-08
Energiférbrukning: 113 kWh per kvm (Atemp) och ar

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsméklare tillhandahaller garna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga kdparen vid férfrdgan.

Vi bryr oss om din integritet - GDPR

Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer och
mailadress for att vi ska kunna nd varandra i samband med
husintresset. Mer information om behandling av dina person-

uppgifter finner du vid husbeskrivningen pé vdr hemsida.

Informationen under rubriken Siffror & Kalla fakta hérror

huvudsakligen fran sdljaren.

Joamel Titom

Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46

elisabeth@uppvik.nu

Text
Lotta Strdhlen

Foto & formgivning

Sara Hertzman Persson
Lotta Strdhlen

Handgjorda ritningar
och uppmétning

Therese Carnemalm
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Huset pa Kristineberg/Oxie ligger pa bekvamt avstand till bade Oxie
Kyrby och Malm@. Efter tio minuters gdngvag nar du tagstationen,
som antingen tar dig till Ystad eller Hyllie, Malmé Centrum och K&-
penhamn. P4 tva minuter med bil &r du i Oxie centrum, dar det finns
bade livsmedelsaffar, vardcentral, apotek och bibliotek.

For barnen finns en forskola direkt runt om knuten. Och med bussen
direkt utanfor, tar man sig enkelt till Oxievangsskolan med 1ag-,
mellan- och hdgstadium.

For den som spelar golf, vantar ndgra av Sveriges finaste golfbanor
inom en halvtimmes bilvag. Vélj mellan PGA National, Bokskogens GK,
Falsterbo, Ljunghusen eller Ronnebdck - for att bara ndmna nagra.

For den som hellre vill uppleva naturen utan en golfklubba, ligger
Bokskogen med Torups slott eller Kaglinges naturomrade pa néra av-
stand. Och vill du hitta lite trddgardsinspiration, kan du besdka Toarps
ekoby, dér man gjort odling och kompostering till en del av vardagen.
Pa Katrinetorp, ndra Malmao, kan man ocksa fa idéer, med deras olika
typer av trddgdrdar, odlingar och orangeri.

For barnen finns Oxievangsbadet, med gym och bad for alla dldrar. |

Oxie finns dven Tycho Brahe-observatoriet, dér man kan titta pa stjar-
nor med riktigt teleskop. Och sjdlvklart ligger Malmo ocksa néra, med
allt vad en storstad kan erbjuda av aktiviteter for barn och ungdomar.

Las mer om vad Malmé och Oxie kan erbjuda pa
visitmalmo.se
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Pa den skanska sydkusten, i utkanten av storstaden
Malm®, har du nara till allt livets goda. Pa sommaren
blommar kusten upp, med mangder av caféer, konst-
narsateljéer, trddgardar, antikhandlar, restauranger och
vita sandstrander som exotiska juveler pa rad. Allt ligger
inom rackhall.

Behover du flyg for att ta dig till och fran din destination,
ligger flygplatsen faktiskt inte mer an drygt 15 minuter

Képenhamn C ca 45 min
Malmo C ca 20 min (bil)
Hyllie C ca 15 min (bil)
Oxie centrum ca 10 min (promenad)
Lund ca 24 min (bil)
Ystad ca 40 min (bil)
Sturup ca 17 min (bil)
Losmiimia
Uppaka: T
Alnarp
Aaip H""':J-’I'F'
Ario Statlansiong
Burigy Rewishibg
- o : s Sarslay
Tl.:rrli_rs_-g__T&:_.'tf:-Q
! { i
Malmd i :
Kungshata
WEsira Sodm 5|||I--r|.,:
Skraviinga Barg
Hokma 2
1 fi- . Rymby
Hunkeflostrand 5 Kullaholmsvagen
g 2, 23837 Oyie
SUANCHET Cihe  Toam
Gk R B ATT
Y { 151 |
Klagstorp Tarrings
Hylturp
m Arrsg
Swedd
Hokomunge \rdairs AgQaR



Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Méklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behodver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF
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Var filosofi ar ganska enkel.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i badde 6st och vast. Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av hus-
affdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker dr roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hem till salu an att vi orkar arbeta en-
gagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hem. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan
vara lika spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkannas — "udda” hus finner lattast vagen till vara hjartan.
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V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
nar vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av dgonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

VI SALJER HEM VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vivilll gdrna se och hoéra hur
din husdrém ser ut. Atminstone
vill vi garna vara...

..dina radgivare & stigfinnare.
..dina vagvisare & budbarare.

Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg Mi Stahl Andreas Johansson

VD/fastighetsmaklare Senior partner/ Méklarassistent Koordinator/visningar Oavsett om du vill kdpa.
Uppvik OSTERLEN fastighetsmaklare Uppvik OSTERLEN Foto &layout I 31l
Formgivare, foto & layout Text, foto & layout Formgivare, foto & layout Uppvik OSTERLEN Eller sa Ja:
0708-920724 0708-669593 0733-714714 0734-168030

lotta@uppvik.nu Uppvik MEDELHAV hus@uppvik.nu hus@uppvik.nu

Valkommen till
Uppvik & dottrar!

Uppvik & déttrar VASTERLEN
Alavégen 6, 239 42 Falsterbo

, 040-47 1551 « 070-452 06 46
Elisabeth Wretsell Sara Hertzman Persson Therese Carnemalm Roxanna Wretsell elisabeth@u ppvVi k.nu

VD/fastighetsmaklare Fastighetsmaklare Handgjorda ritningar & Uppvik VASTERLEN

Foto & layout Text, foto & formgivning uppmatning Styling & visning

Uppvik VASTERLEN Uppvik VASTERLEN .
0704-520646 0730-917 222 www.uppvik.nu
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