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ClHea’y A Hjantat pi atta stallet
PA DEN SKANSKA LANDSBYGDEN

Fridfullt lugn. Harmoni. Gladje, lust och kédnsla. Har mots yin och yang i alla mojligheter till ek och vila,
avkoppling och umgénge. Pa verandan med en bok. | uterummet med slékt och familj. Vid grillplat-
sen utanfér bodegan med goda vanner - kanske till och med ett dopp i badtunnan. I lekstugan med
ungarna, eller vid ett yogapass i det fria. Orangeriet ger odndliga mojligheter till sena fester och bekvéma
middagar nar nattkylan slar till framat hostkanten. Alltid ndra naturen i alla dess farger och former. Under
tréd oversdllade av tiotusentals knoppar i vitt, gront och rosa, spritter det av liv. Och det smittar av sig,
detta lekfulla lilla paradis. Med tradgard vardig en sann entusiast och ett hus som har just den bohemiska,
omtdnksamma, varma kansla som gor avtryck dnda in i sjdlen. Det &r lattare att andas har, och de asiatiska
influenserna &r tydliga i detaljer och miljévanliga materialval.

| Snogeholm — mellan sjéarna Sévdesjon och Snogeholmsjon - moter du ett skiftande landskap med
sandiga hedar, 6ppna falader, blota alkarr, skir 16vskog och moérk granskog. Har finns stigar for korta pro-
menader eller Idnga vandringar. Du kan fiska, paddla kanot, rida och ta ett midnattsdopp. Strovomradet
med alla konstverk, glantor, kullar, stigar, vatten och snar lockar madnga. Du har det direkt utanfor
grinden, fritt att utforska nar andan faller pa.

Likasa har du ndra till civilisationen, stdder som Malmé och Lund &r inte langt borta. | séder ligger Ystad
och sydkustens alla vackra strander, i 6ster breder hela Osterlen ut sig och i norr hittar du Sjébo - alla orter
med val utvecklade kommunikationsmaojligheter och allman service - trots att du bor mitt ute pa den
skanska landsbygden. Blentarp, helt nara, ar ocksa vért att ndmnas med bra skolor och férskolor
samt service som affar, restauranger, caféer och post.

Valkommen till ett av naturens sma lyckopiller!

Ansvarig fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell o 0704-520 646 o elisabeth@uppvik.nu



Mé, RESPEKTFULLT

OCH SOM GJORT FOR STORT UMGANGE

Fran borjan var det Allan och Elsas sommarparadis.
Darefter blev det deras aret runt-hem, och sa fortsatte
det att vara i manga ar. Nu har det gatt 13 &r sedan Ebba
och Peter tog 6ver huset intill Snogeholms vackra sjoar
och strévomrade. Dd var de tre, som sd smaningom
skulle bli fyra. Forsta gdngen de sdg huset visste de inte
hur vackert det lag, men en promenad ldngs stigarna

i omradet med hunden 6verbryggade alla eventuella
tvivel. Sjdarna, naturen med all sin varierande fdrg, form
och textur dvertygade, liksom kdnslan av att sta stadigt
forankrade i den skanska myllan. Har skulle deras barn
vaxa upp, mitt i Skdne med hela Snogeholms strév-
omrade som lekplats och odndligt med saker att gora;
paddla kanot, fiska med eka eller fran bryggan, bada,
dka skidor och pulka. Allt i en skyddad skog som fatt
mojlighet att vara just den orérda plats att njuta av som
de ldnge letat efter.

Det var svart att inte forforas av platsen, och idéerna for
hur man skulle géra den till sin vaxte successivt fram.

Idag ar det mesta fornyat, forbattrat, utbytt och utbyggt
med stort fokus pa aterbruk och miljovanliga materialval.

Agarna har med sitt stora intresse for traditionellt hant-
verk valt tekniker och material som kants bra i magen.
Pa sa satt har ett hus med gott samvete och stort hjarta
vuxit fram, pa en plats med respekt for det vilda och
vackra. Dar kraften i det som far vaxa utan alltfor stramt
koppel gett upphouv till en vilsam, rolig, estetiskt tillta-
lande och kreativ stamning. Lusten att odla blir tydlig
for besokaren. Man har vagat experimentera och sldppa
fram det lekfulla. Gladjen i att umgas, det sociala livet,
har fatt stort utrymme har. Det visar sig inte minst i alla
de stéllen i tradgarden som vittnar om barnasinne och
lek. S& okomplicerat kan det faktiskt vara.

, ) Det har varit en fantastisk plats
ddr vara barn har fatt véixa upp i skogen, kastat
kottar i an ndir de var mindre och byggt kojor
ndr de blev stérre. Pd sommaren stoppade vi
dem i en skrinda och gick fina skogsstigar ner
till sioarna for att bada och fiska. Pé vigen
stannade man och plockade bléabdir,
smultron och hallon.

Bortom den egna tomten fortsdtter naturen pd eget bevdg
—och blir en fortscittning av husets marker. En 6ppen
bjérkdng strdcker sig mot granskogen och dventyren. Inga
férfulande byggnader stér utsikten. Sjéar och dn att bada
och fiska i finns en kort skogspromenad bort.




anga ar vi som drommer om en egen veranda. Med autentiskt knirrande gungstol och snickar-

gladje. Dar tiden statt stilla och man kan dra sig undan fran stressen en stund. En bok. En kopp te. Har
har gamla kérlekar fatt vaxa och gro, dorrar slagits igen av ren ilska, glddje ropats ut i all hast pa vag in
oLt R IR \ efter skolan. Barnvagnen med sin dyrbara skatt har sékert védrats och frikostigt bjutit pa trygg och djup
¢ S § AR W g 1,25 somn. Runt omkring visar varen sina allra tidigaste tecken i form av parlhyacint, taklok och penséer.
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Vdra dagar och ndtter
ol en rod trad
. ': t" Boken skriven under huden
Tale \ Bundna av frivilja
i rimmar véra hénder

ett ndt av sonetter

Sma bokstdver och stora ord
vdra dr véver livets tradar
hav av svdrta, dagsldndor av ljus

Du och jag drinte ett
bA .i .l vi dr tvd sprungna
Ha 'N: \II. ur trédet pd jordens baksida
. 1l Tillsammans har vi byggt

44 i i1‘ 3 \
84N )
§ 4 i‘. ! ,tlh en veranda mot solen

Du hittar fler bilder pé uppvik.nu éne Svensson Rdisanen
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Det skrattas och skalas [dngt inpa kvallen nar vannerna dter middag
i orangeriets skyddande, varma famn. Lite regn kan ju inte skada. Inte
vind heller for den delen.

Har finns plats for manga, bade tvabeningar och mer klorfyllstinna
vaxtligheter. Tidigt om varen forkultiveras det i vartenda hérmn. Solen
varmer tidigt upp utrymmet och bade manniskor och det gréna, spi-
rande, trivs har inne. Behdver du nagonting i koket, gar du bara tvars
dver grusgangen. Enkelt. Okomplicerat. Opretantiost.



S0 UNGEFARLIG TRADGRRDSSKISS
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N gro” SNOGEAHDLM 3:5
. SNOGEHOLIMSVAGEN 1012

tt Ebba och Peter vurmar for gemenskap och umgénge gar inte att ta miste pd. Den har trddgarden

rymmer flera stéllen att samlas pd, dér man kan &ta, njuta och ha kul. Uterummet, orangeriet, bodegan, grillplat-
sen och langst ner langbédnken for alla kalas och sommarfester. Barfotagraset pa framsidan riktigt langtar efter
oavgjorda fotbollsmatcher och high fives, inramade av dppeltrad, varldk och syren.

Har i Skogehus har familj och vanner, barn och vuxna, umgatts éver generationerna sen lang tid tillbaka. Midsommar-
lekar har varvats med vinprovningar och grillkvéllar. Och i orangeriet har de levande ljusen spridit sin honungsgula
varme dver gasterna, anda fram pa smatimmarna... Det finns en perfekt plats for varje tillfalle.




VEM VILLHOVER INTE DET?

F& saker skapar hemtrevnad och gemenskap som

en 6ppen eld. En enkel korv med brod efter en tur

i skogen, sega, s6ta marshmallows framat nattim-

marna eller grillade dpplen med vaniljglass i solen.

Denna "ute-bodega” anlades for oomt umgénge,

oavsett alder, ddr god mat garna kombineras med

ett parti poker, pingisturnering eller en 6l i baren.

Sanden gor att en tappad korv eller tva inte stéller

till det ndmvart. Den som blir varm tar sedan ett

dopp i badtunnan intill. Nar bjérkarna, plommon- 3 ;

traden och allt det andra som just bérjar vakna i v, gl 2 TR : ; : i | 251 y - : - P e e e
till liv slagit ut, ligger hela platsen inbaddad i : ; o : : EX : S
lummig, privat gronska.




| EGEN G

LEN TUNNA

Huset byggdes av en loke¥snickare efter andra varldskriget (1947) och
tanken var vid den tiden att det skulle byggas tre hus pa rad langs med
Snogeholmsvagen. S& kom marken att skyddas av O.D Krooks Stiftelse
och detta blev det sista hus som byggdes i Snogeholmsskogen.

Otto Daniel Krook var kdpman i 1800-talets Helsingborg. Han sag med
oro hur "skogsforddelsen ar fran ar fortgdtt utan synnerlig omtanke

for nyodling som ersattning”. "Lifvad av en icke slumrande kansla for
fosterlandet” donerade han 100 000 riksdaler ar 1873 for att bilda en
stiftelse i vardera Idn i Skane. Enligt donationsbreven skulle stiftelserna
"inkdpa jordegendom som for dkerbruk eller grasvaxt ar otjenlig, men till
skogskultur &r tjenlig”. Avkastningen av skogsbruket skulle anvandas till
inkdp av ytterligare egendomar.

De bégge stiftelserna har sedan dess verkstallt dessa intentioner, bland
annat i omradet runt Snogeholm. Andamaélet &r framst att bedriva ett
uthalligt skogsbruk som ar miljocertifierat. En allt storre del av arbetet
med stiftelsernas skogar har anpassats till naturvard, kulturmiljévard,
rekreation och friluftsliv, till bade boendes och besokares stora gladje.




Kojan ligger helt perfekt intill barnens
egen odlingslada och de valbestkta
vinbarsbuskarna dar de saftiga baren
aldrig verkar ta slut. Att fa odla egna
gronsaker ar nagot som alltid uppskat-
tats av nyfikna sma tradgardsmastare.
Storre barn tar garna cykeln ner till sjon
pa bilfria grusvégar och metar, eller
vandrar ner till Snogeholmssjon

och tar ekan over till en

magisk strand (Félahagen)
dér det enligt sagnen ligger
en skatt nedgrad.

Odlingslédan, naturens
eng godispdse!
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) ) Midsommarfesterna har varit legendariska, med

massa barn och véinner. Pd senkvdillen vandrar

vi ner till sjon och tar midnattsdopp. Tondringar
spelar pingis och mindre barn hoppar studsmattor

och man hér aldrig att det inte finns ndgot att
gora. Inte bara en utan tvd sjéar pa promenadav-
stand och en hdirlig d i skogen bakom. Skattjakt i

skogen har varit populdrt
pd barnkalas!

Tidigare dgarna Allan och Elsa hade skrivarlyan/yogahuset/gést-
stugan som festlokal och dans i tradgarden varje midsommar.
Den midsommartraditionen har Ebba och Peter varnat om och
manga barnfamiljer fran stan kommer pa besdk och bor dver i
hus eller télt. Forr i tiden ldg det en dansbana pa andra sidan an
och méanga par i bygden har funnit kdrleken dér. Sa har ars kan
man fortfarande se aldre par stanna till med bilen och plocka
liljekonvaljer.

Idag dukas det ofta upp till fest pa langbordet langst ner i tradgar-
den. Tartor, kréftor och andra lackerheter dukas upp titt som tatt.




S Sy

A

-7
- .._..',1..'.'..". -

s R

ea for two, eller kanske fyra? Uterummet
spritter av fargstark energi och fargpaletten
Qr tankarna dterigen mot ster. Dorrar och
fonster kans s at alla hall och suddar effektivt
ut gransen mellan ute och inne. Det kdnns lite

konstnarligt sinnligt. Lite otraditionellt kreativt och
samtidigt funktionellt.




Héir har det ordnats mdnga
goda middagar med véinner
och familj. Vin i glasen.
Snapsvisor till sillen. Examen,
midsommar och fédelse-
dagsfester. Och ddremellan,
barnens pussel och pyssel.
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ardagsrummet dr
Oppet och ljust, och
en sjalvklar del av
familjens vardag.
Den tidstypiska 40-talsformen
pa fonstren slapper in mycket
ljus hela dagen. Med dorren 6p-
pen ut till den inglasade veran-
dan bjuder huset in trddgdrden
tidig var som sen host, sdsong-
en forlangs med flera manader
varje ar. Fonsterbradorna i sten
ger ocksa ett genuint intryck.

En fin detalj &r gjutjdrnskami-
nen i ena hoérnet av rummet,
fint accentuerat av stenarna pa
vaggen dar bakom.
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Ett tips ar att ge sig in till
grannen som driver Elsekjells
mejeri, ett micromejeri som
tillverkar hadlsosamma, ekolo-
giska produkter pa hant-
verksmadssigt, traditionellt
vis. Du gar bara ut genom
dorren och koper direkt fran
ett kylskap vid deras grind.
Mer narproducerat an sa blir
detinte!

Det mérka koket kommer fran IKEA och dr
till stérsta delen ca 4-5 dr gammalt. Vissa
delar nyare dén sa. Da sattes ocksd nya
vitvaror in.

v Hela sommaren stir
fonstren i koket pa vid
gavel och bjuder in bdde
fagelkvitter, hemtrevligt
bisurr och alla tridgdardens

Orter fran egen odling, &ydliga vinbar, valdof-
tande sommardpplen, plommon i massor, sota
hallon, saftiga bjornbar, krispig 16k och solmogna
tomater...ja, listan kan goras lang over allt som
avnjuts och tillbereds i sésong i vdlkomnande
kok. Gott om plats bade ovanpa och inuti, bra
forvaring och arbetsytor ar svart att fa for mycket \
av. Vill du utoka platsen ytterligare satter du bara
in en kokso - plats finns. P& europeiskt vis har
dgarna placerat dven tvattmaskinen har - skont
och lattillgangligt med sma barn i huset!




atplatsen i anslutning till kdket rymmer manga vid bordet. Oppenheten mellan kék och vardagsrum
gor det latt att umgds somldst pa hela nedervaningen. Ljuset silas mjukt genom fonstret vid uterum-
met. Frukostflingor, fodelsedagskalas eller middag pa tu man hand spelar inte sa stor roll. Det fungerar
fint for bade vardagsliv och helgbus.

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu
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n vaning upp kan du ta en paus fran vardags-

livet en stund. Har ar lugnt. Vilsamt. Skont for

kropp och sinne som landar mjukt i naturens
fargstarka palett. Malat bradgolv, den vackra gramalade
originaltrappan med vit panel som kontrast leder upp till tre
sovrum. Det ena anvands idag som ett yogarum.

En tavla med hjortmotiv i trappan paminner om de vackra
varelser som gérna strévar vid tomten tidigt om morgnarna,
innan du riktigt vaknat och léngtar efter morgonens forsta
kopp.

I Rosa rummet huserar de yngre manniskorna i huset, pa bus-
bekvamt avstand fran de vuxna pa dagen, men ndra ndr man
vill kdnna sig trygg efter morkrets inbrott. Bekvamt for allal

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu




oréldrarnas sovrum
ligger i 6ster, och
morgonens allra forsta stralar
soker sig gdrna in i rummet.

I yogarummet, mittemellan de tva
sovrummen pa samma vaning, blir
de asiatiska influenserna tydliga i
fargval och inredning. Men i grun-
den finns har en mjuk och féljsam
fargskala pa golv och vaggar. Har
finns energi, kreativitet och lust att
hamta. Naturen utanfor fonstret
hjalper till.

N&r dgarna renoverade ovan-
vaningen var malet tre stora och
bekvdma sovrum med fint ljusinslapp
och samtidigt en ordentlig hall. Det
har man lyckats med. Det finns till
och med inbyggd forvaring i kattvin-
darna i sovrummen och en kladkam-
mare i yogarummet.

Den inbyggda bokhyllan skapar
mer plats och precis intill finns en
liten klddkammare, ndrbar enbart
fran detta rum. Uppskattat av
tondringen med modeintresse -
eller kanske den som har gott om
leksaker?
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Med Snogeholms Strévomrade i
ryggen har du vdrsolen i ansiktet.

ogahus, gaststuga eller
skrivarlya. Kart barn har
anga namn. Oavsett om
du foredra gapassilugn
avskildhet, behover ett extra

rum for dvernattande gdster eller
skriver pa din avhandling (som i
saljarens fall), ar den lilla stugan
mellan vinbarsbuskaget och ko-
jan langst ner i trddgarden nagot
vart att bevara. Bambun utanfor
rasslar fridfullt i vinden, gron och
fin hela aret.

))Jag har skrivit min \

doktorsavhandling i
skrivarstugan om luft-
féroreningar och barns

hdilsa, tryggt vetande

att mina barn andas
Skanes baittre luft.

75 g smor

3499

2 dI strosocker

2 tsk vaniljsocker
3 dl vetemjol

2 dl svartavinbar
1 dl kokosflakes
1 msk florsocker

Florsocker till garnering.

o Satt ugnen pa 200° Smérj en rund form med
|6stagbar kant, ca 22 cm i diameter, och stré med
kokosflakes.

9 Smalt sméret i en kastrullTa kastrullen fran
plattan och tillsdtt dgg, socker, vaniljsocker och
mjol. Ror till en jdmn smet.

e Hall smeten i formen. Stro 6ver bar, kokos och
florsocker. Gradda kakan i nedre delen av ugnen
ca 25 min. Den ska bli l&tt brun pa ovansidan.

o Lat kakan svalna innan den lossas fran formen.
Pudra over florsockret. Servera som den ar till
kaffet eller med gradde till dessert.

Recept Idnat fran Allt om mat, alltommat.se

Vinbdir finns i éverfléd i alla fdrger pd Skogehus!
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Plaska, l6ddra och skumma fritt - i badrumskapet ryms mjuka bad-

y % Pris: 1950 000 kr eller bista bud handdukar, o'r|e'!'1ta||ska doftljus gch badoIJ.or. Man kan bygga ett ﬁtorre
badrum/spa i kéllaren, eller en gasttoalett i garderoben om man énskar.

Fastighetsbeteckning: Snogeholm 3:5

Adress: Snogeholmsvagen 1012, 275 93 Sjobo
Tomtareal: 1 200 kvm, frikdpt

Taxeringskod: 220 smdhusenhet, helarsbostad

for 1-2 familjer

Taxeringsvarde: 565 000 kr, varav byggnad

358 000 kr ochg mark 207 000 kr

Taxeringsar: 2018

Pantbrev: 10 st st om totalt 915 000 kr

Forsakring: Lansforsakringar, fullvdrde
Byggnadstyp: 1-familjs friliggande villa
Byggnadsar: 1947

Servitut, samféllighet, GA m.m:

Avtalsservitut for avlopp/reningsverk pa grannfastighe-
ten finns hos maklaren. Ej inskrivet i Fastighetsregistret.
Storlek: Boarea 82 kvm + biarea 70 kvm enligt
Lantmateriets fastighetsutdrag.

Antal rum: 4, varav 3 sovrum

ANVANDBAR GOLVYTA, TAKHOJD OCH ANNAT
UPPMATT PA PLATS

Anvéndbar golvyta dr uppmdtt pd uppdrag av Uppvik & dott-
rar i samband med framtagning av ritning. Képare som anser
att bostadens exakta storlek ér av avgérande betydelse infér
ett fastighetskp uppmanas att géra en egen uppmdtning.

BOSTAD

Bottenvaning: 52 kvm

Takhojd: 24 m

Ovanvaning: 49 kvm

Tak: 2,25m i sovrummen, itrapphall 2,35 m

Inglasat uterum
Golvyta: 16 kvm, takhojd: sluttande fran husvagg 2,4-2,1m

SKRIVARSTUGA/YOGAHUS
Golvyta: 13 kvm

UTEBODEGA
Golvyta: 31 kvm

ORANGERI
Golvyta: 12 kvm

KONSTRUKTION

Stomme: Traregel

Fasad: Tra

Fonster: 2-glas fonster, kopplade trafonster

Tak: Tegel

Bjalklag: Tra

Grundlldaggning: Kallare

Ventilation: Sjdlvdrag

Uppvarmning: Vattenburet system, solfangare, vedpanna,
ackumulatortankar (3 st) och elpatron.

Vatten & avlopp: Enskilt vatten aret om. Enskilt aviopp.

Minireningsverk installerat 2012 Watersystem Bioclean for Boendekostnadskalkyl

5 personer. Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna

Internet: ADSL. Fiber finns vid vigen anslutningsavgift en skiiftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga

koparen vid forfragan.

tillkommer
Vi bryr oss om din integritet - GDPR
INREDNING & UTRUSTNING Vi sparar dina uppgifter som namn, mobil-
Kok: nummer och mailadress for att vi ska kunna
Fran IKEA, renoverat ca 2016-2017 samt 2021. Kyl/frys, nd varandra i samband med husintresset. Mer in-
diskmaskin, induktionshall, flakt, ugn. Tvattmaskin. formation om behandling av dina personuppgifter
finner du vid husbeskrivningen pd var hemsida.
Badrum:

Vask, toalett och badkar.
Informationen under rubriken Siffror & Kalla fakta

Ovrigt: Fastigheten har renoverats Iépande sedan 2008. hdrrér huvudsakligen frdn sdljaren.

Pa fastigheten finns en "utebodega’, en mindre stuga

("Skrivarstugan/Yogahus"), ett orangeri, en badtunna ned-

sankt i tradéck och en grillplats.

Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell
070-452 06 46

elisabeth@uppvik.nu

DRIFTSKOSTNAD/AR

Uppvarmning: 14 328 kr, elférbrukning, inkl. natavgift:
11 255 kr, vatten & avlopp: 968 kr, renhalining: 2 875 kr,
forsakring: 3 196 kr, sotning: 600 kr, dvrigt: 8 000 kr*.

Totalt: 41 222 kr/ar med 4 personer i hushallet.
Text, foto & formgivning

Darutover tillkommer fastighetsavgift om 4 238 kr/ar. Sl S el

) Handgjorda ritningar
*Posten "Ovrigt” ovan avser ved, varav ca 2 500 kr avser eldning i

och uppmatning

kaminen och uppvdrmning av badtunnan, ej uppvdrmning. Therese Carnermnalm
a

ENERGIDEKLARATION
Skall utforas.

Styling
Roxanna Wretsell
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kiosk. Hdr finns ocksa badtplats att hyra. Pa vintern dr det skrid-

skor som gdiller. Du cyklar hit via Skéneleden pd grusvdgar.

Skanska klargula rapsfélt!
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== Gritiplatsen vid
g SOvdesjon.

Mitt i det mjukt boljande landskapet, norr om Ystad, ligger Snoge-
holm. En kulturmiljo rikt pa historia. Ett godslandskap dér slotten
ligger tatt och naturen préglats av arhundraden av omvardnad. Nu ar
stora delar skyddade for framtida generationer genom Natura 2000.
Det &r latt, dven for en lekman, att forsta varfor omradet ar vart att
bevara. Landskapet dar omvaxlande med en rik och ursprunglig natur,
gedigen och val forankrad. Ljusa dngslyckor och beteshagar blandas
med enebackar, skogar och vatmarker. Men framst slas man av det
pdrlband av sjdar som utmarker trakten.

I Snogeholm, mellan sjéarna Sévdesjon, Snogeholmsjén och
Ellestadssjon, moter du ett skiftande landskap med sandiga hedar,
oppna falader, blota alkarr, skir I6vskog och mork granskog. Har finns
en mangd stigar for korta promenader eller langa vandringar. Du kan
fiska, paddla kanot eller rida. Skaneleden gar genom omradet och det
finns fyra stugor att hyra. Idag finns ocksa Besokscentrum Snogeholm
strovomrade med Café Villa Vandra.

Annars ar Snogeholm platsen for dig som vill se méktiga rovfaglar.
Kring Sovdesjon héckar glada, brun kérrhok, duvhok, fiskgjuse och
larkfalk. Under host och vinter kan du se kungs- och havsoérn. Mindre
faglar som trivs har &r strandpipare, storspov och rédbena och i dam-
marna trivs olika and- och doppingfaglar. | dammarna trivs dessutom
paddor och grodor, bland annat l6v-, 16k- och klockgroda. Bade dov-
och kronhjort njuter av de 6ppna faladerna, i skogen far du kanske
t.o.m. syn pa de skygga radjuren. Vildsvin finns det ockséa gott om,
men de visar sig séllan for besokare.

Vid Sévde-
borgs Slott

visenter pd
promena-
den.

|- A

Snogeholmsslott har lyxmat och 6ppnar

snart efter restaurering.
2200 Tk R

For de storre sammanhangen valjer du Ystad, Malmé eller

Ur praktisk synvinkel &r det geografiska laget utmarkt. De ménskliga samman-
hangen finns aldrig ldngt borta. Pendlingsavstanden till Malm och Lund sa gott
som férsumbara. Flygplatsen Malmo Airport ligger bara ca en halvtimme bort.
Medeltida Ystad har all tankbar service och trivsamma shoppingator, kuller-
stensgrander med krogar och caféer. Golfbanor av vérldsklass finns nérbeldgna.
Badplatserna dr manga och narmast finns flera i Sévdesjon och Snogeholmssjon
pa cykel- eller gdngavstand pa vackra stigar.

<4 :
Anbakom huset dciren del tilloch med
tarett dopp ibland.

Képenhamnca 1 h

varfor inte Képenhamn? Goda kommunikationer finns, tag | Malmé ca 45 min

och bussar ar alltid nara tillhands och passerar med jamna

mellanrum. Narheten till flygplatserna Malmo-Sturup
och Kastrup bidrar till kdnslan att man har hela varlden
inom rackhall.

Siora Rk Harup

Lund ca 40 min
Ystad ca 25 min
Blentarp ca 10 min
Sturup ca 35 min
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Méklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF

i
L FTN
Pa hosten ldmnar man sina dpplen pa Sovdemusteri och far god must. De fyra dppeltraden &r gamla men ger fin skord och ar
planerade med sommarépplen, tva hostapplen och ett med vinterdpplen.
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Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skdne i bade 6st och vast. Varje dag stravar
vi efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av

husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker dr roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat
och passionerat med dem alla. Det innebadr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av
korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika

spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkdannas — "udda” hus finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
nar vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

vik

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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Handgjorda ritningar
& uppmédtning

1a Wretsell
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Uppvik VASTERLEN

Vivilll gdrna se och hoéra hur
din husdrém ser ut. Atminstone
vill vi garna vara...

Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vagvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kdpa.
Eller salja!

Valkommen till
Uppvik & dottrar!

Uppvik & doéttrar VASTERLEN
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

www.uppvik.nu
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