


En dalgang kring Ronne a. Dar bokskogen och slatterna moter Soderasen.
Grusvagar och lJusa, lovade dungar. Boly ande akrar och ¢ oppna beteshagar.
Ett landskap som 1nte enbart ar en pa'storal 1d¥ll utan ocksa mittat av historia.
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Har gick Magnus Stenbocks svenska armé 6ver an pa
vag till det avgorande slaget mot danskarna 1 Helsingborg
1 februari 1710. Vid Stockamolla har det anda sedan
medeltiden funnits en kvarn vid an. Och har ligger
Bogerups gard - med anor som far tanken att svindla.

Garden har ett kulturhistoriskt spann 6ver fem sekel.

Historiens vingslag.

Generationer av manskligt liv.

Men i vara dagar ocksa ett boende som ar
modernt anpassat for ett bekvamt liv. Rattare
sagt — hela tre boenden! Och med mgjligheter
till all tankbar verksambhet...

Livskvalitet. Detta begrepp som vi slinger omkring som

handlade det om en ny kaffemaskin eller narhet till ett

gym. Har handlar nog ordet mer om att kunna njuta av
det basta av samtiden samtidigt som man knyter an till
nagot jordnara och bestandigt. Att 1 viss man befria sig

fran det moderna samhallets baksidor. Och att kunna

forma sin egen framtid... men lat oss aterkomma till det!
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garden har att géra med det danska oo A S «-__4.: : A A _ s . s : i fa
ordet for boktradet. Forsta gangen e ' ' oo s =
det dok upp 1 skrift var 1504.

Flera medeltida mynt har hittats vid

gravarbeten pa garden. Generationer

av bonder har brukat jorden, vilket

ar val dokumenterat.
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Husfoérhorslangder.

Kopeavtal och arvskiftesdokument.
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AR - Garden &r omgardad av ett ekologlskt lantbruk
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Proportionerna ar oférandrade sedan
arhundraden. Huskropparnas langd samt
bostadernas val tilltagna takhojd talar sitt
tydliga sprak. En gard med vardighet - men
ocksa med goda rum att leva i. Respekten
for svunna tider till trots ar det alls inte ett

dammigt museum det handlar om. Alla

bostaderna ar val fungerande, bekvama

hem - aven for familjer med smabarn!




Bilderna ma ge en antydan om storslagenheten, men de gor kanske inte bostaderna eller platsen full rattvisa — det ska
sagas! De visar inte hela rikedomen eller det erfarna hantverkskunnande som forkroppsligas 1 dessa byggnader. I ”bale,
tegel och takvass”. I korsvirkets vackra grafik. I allmogeinteriorernas golvplank, vithmmade tak och murade eldstader.

I tradgardens fulla rikedom. Dartill ar utrymmet for begransat. Man maste kanske vara pa plats {for att uppleva helheten.

Manga inredningsmagasin har besokt garden genom aren, bade inhemska och utlandska. Det ar inget som forvanar. ..
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Det senaste dryga halvseklets
historia handlar om en enda
familj. Ett ungt konstnarspar
flyttade in 1 undantaget” 1952.
Négra ar senare fick de hyra
sjalva mangardsbyggnaden och

kopte sa smaningom hela garden

1 borjan av 70-talet.

Familjen vaxte med fem barn,
for vilka tillvaron formades av
den lantliga miljon och
foraldrarnas kreativa arbete.

En levande verksamhet, dar
ateljén och utstallningsrummen
ofta myllrade av vanner och
konstintresserade. Men ocksa ett
hem for en familj dar skapandet

var en sjalvklar del av vardagen.

Livet som konst och poesi

— och arbete.

-




Vindfl6jeln bar beteckningen DCS 1792. Det star for Daniel Carstensson (Schmeling)
som agde garden fran 1770 till 1807. Han 1 sin tur foddes har som son till ”manhaftige
Corporalen” Daniel Schmeling som agde garden fran 1718...
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Det ar en levande plats, nu precis som da. Yngsta
dottern, som tagit 6ver garden, agnar yrkeslivet at
antika mobler — vilket ocksa syns 1 hemmet. Kanslan
och kunskapen reser broar mellan tidsepoker.

Det respektfulla anslaget. De méanga blickfangen.
Det mjuka ljuset som faller in genom de sprojsade

fonstren — det far man pa kopet!

Den manniskovanliga stimningen fran forr rader

annu ett halvsekel senare.

»Ett tant ljus i fonstret och blommor

1 en antik vas pa bordet vilkomnade
alltid besokaren som genast slog sig ner
vid koksbordet, stannade kvar och lit sig
fangas av virmen, stunden och kiarleken

till livet.”
Tomas Hall.




Livet tog dock en ovantad vandning 1973,

nar stora delar av garden brann ner. Det var
naturligtvis en katastrof for familjen - men det
blev ocksa en startpunkt for en kulturgarning
av stora matt. Ett bevis pa att den kreativa
manniskan har krafter att resa sig och styra sitt
ode. En ateruppbyggnad av Bogerups gard

vidtogs bara dagar efter handelsen.

?Tidigt bestimmer sig mor och far

att ateruppbygga sitt hem. Ett intensivt
arbete med att roja upp och sortera ut
det som gar att ateranvanda, framst
sten, tegel och vissa jarndetaljer,

paborjas. Direfter anskaffning av virke

och annat byggmaterial. Bade nytt och
gammalt tas tillvara och far samsas i
de nya husen. Helheten skall sa 1979
ater bli till Bogerups gard sasom den
alltid statt dir.”

Ur ”Bogerup — en fotobok om mitt barndoms-

hem” av Kristtan Hall.




Med hjalp av manga frivilliga krafter

och hantverkare med gedigen kunskap

om traditionell, skansk byggnadskonst
genomfordes det smatt osannolika arbetet.
Allt som kunde ateranvandas togs om hand.
Mycket av teglet och tillochmed en del av
ekstockarna gick att behandla och anvinda
igen. Annat kunde hamtas fran hus i trakten

som rivits.

For detta fick paret bland annat Eslovs
kommuns kulturpris 1984 och heders-
medlemskap i foreningen Skanska gardar.
Och f6r den som inte kanner till historien
finns bara intrycket nar man forst kliver in
over troskeln. En manghundraarig skansk

gard, oforandrad och oforstord...

De moderna inslagen 1 kok
och badrum ma vara nog
sa nutida - men inget skér
sig eller kinns malplacerat

pa den gamla garden!




Ingen behover radas att ta 6ver en gammal gard. De naturliga materialen ar en gava 1 sig, och underlattar skotseln.
De ska tillatas att aldras med vardighet.

Det finns inget som slar ljuset skiftningar i levande ytor, strukturen i det notta, kanslan
nar man drar med handen 6ver handslagen tegel och korsvirkets ektimra...

En fordel ar forstas att man har lite sinne for — och ngje av - att pyssla, mala och snickra. Ty visst finns det sadant
som ar nott och skavt pa garden. Men har finns inget fusk! Hantverkskunnandet och noggrannheten 1 uppbyggnaden

borgar for den saken. Materialen och metoderna ar alla val beprovade och valfungerande.
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2002 inreds den vastra langan

(brygghuset och intilliggande uthus)

till bostad och ateljé at foraldrarna,
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nar minstingen 1 familjen tar 6ver

garden. Har har nu modern bott . e
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hamtad ur Tasha Tudors varld, dar

rummen praglas av en svunnen tid.

Varsamt omhiandertagna rum.

Mjukt ombonade.

” Fyllda av livets vackraste ting.




»Att skapa en
skonhet 1 vardagen
genom en varsam
renovering,
ombyggnad,
fargval, inredning
och ritt material-
kansla later enkelt

men kraver en

genuin kinsla for

firg och form,
estetik och

kulturhistoria.”

Tomas Hall
beskriver foraldrarna
som “konstnarer

1 livets rum”.




Tradgarden ar en skyddad varld bakom lummiga hackar och trad. Har finns buxbomsparterrer och frukttrad. Lavendel
och gammaldags rosor. Pioner och dagliljor. Vildvin klattrar uppfor Stenhusets gavel, och en vindruvsstock finns pa

mangardsbyggnadens langsida. Allt man hoppas pa 1 en gammal bondetradgard. Syren ocksa, naturligtvis!

Har finns plats for sol och skugga. Lilla och stora lusthuset och lekslottet (!) anvands med gladje av bade barn och vuxna.

En gammal jordkillare finns att ta i bruk. Over det hela vakar en jittelik ask, som en gardens egen Yggdrasil...




Antikaffar och café
1 Stenhuset.

Historia och nutid - hur binder vi samman
dessa till en helhet? Hur blickar man framat
pa en gard som denna? Garden har varit ett
konstnarshem under ett drygt halvsekel, en
lank 1 en lang kedja. Garden har lytt under
bade kyrkan och kronan och brukats av
bonder genom arhundraden. Ett bevis pa
att en gard som denna kan anpassas till

manga, vitt skilda, uttryck.

Det senaste dryga artiondet har agaren
bedrivit verksambhet 1 form av butik
och café 1 Stenhusets nedervaning, med
uteservering i tradgard och lusthus.

I verkstaden i1 det gamla stallet har

hon arbetat med restaurering av antika
mobler, men har ocksa hyrt ut den
stora salen till olika evenemang. Den
som sa vill har alltsa gott om utrym-

men att utnyttja i verksamhetssyfte.

- Lagenhet
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En sammanstallning
av gardens storre
byggnader ser ut

som foljer:

Mangardsbyggnaden.

Lillemors langa.

Stenhuset med
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lagenhet pa

ovanvaningen.
Samtliga dessa ar
bostader att flytta

in 1 och bebo utan
athavor. Dessutom
gar det gamla
undantaget (den Ostra
langan) att inreda till
en rymlig bostad.

Det gamla stallet gar
att anvandas till olika

sorters verksambhet.

Stengolv fran 1700-talet. Verkstaden.




Den nya tidens tankegangar praglar inte bara garden,

utan hela trakten. Bygden dr hogst levande. Aven

om omgivningarna ar tysta och fridfulla, kanns det
absolut inte 6dsligt - flera andra hus och gardar finns
nara. Bonden som ager marken runtom har sadlat

om till ekologisk mjolkproduktion, och har gards-
butik 1 narheten dar man kan handla friskt och gront.
Pa cykelavstand finns livsmedelsbutik 1 den lilla byn
Stockamollan. I de gamla kvarnbyggnaderna dar finns
kulturverkstad och museum. Kanotuthyrning for den
som vill utforska Ronne & och de fantastiska miljoerna
1 narheten. Jazzmusikern Gunhild Carling anordnar
varje ar en omtalad musikfestival intill det forsande

vattenfallet. ..

Stenbocksstenen i1 narheten av Bogerups gard,
markerar platsen dar Magnus Stenbocks
svenska armé med 16000 man vadade 6ver
Ronne a pa vag till Helsingborg i februari 1710.
Danskarna under kund Fredrik IV hade land-
stigit dar, men den tredje mars tvingades de
tillbaka och seglade hem 6ver sundet. Det var

sista gangen en dansk trupp férde krig i Skane.




HUWD BYGOWNAD

HWUDBYEGNAD  FesTAD
BOSTHD

UNGETARUG PUNLOSNING /28cepue 20b

UNGEFARUR ST o PLAN
BISERLP 206 , STockAWMELLAN



TiLL
kluape
MED TH.
- : 5
l |
l .
$ vaos l
% —_— — — —J L-—-- S
> _ KoK |
: VARDARGIRUM : i3
OOBE eveains , BOSTAD sl m 5 = ol
STOCkAME LLan SE = — = A
i LDFT : L
: e - C& M : ' OVAN i 5 _ SOVEUM SH oo
. BT e SOVEUM e e e T8 = ==7
: } I Q
- T - A
< ' f
VED®0OD i § = e

™ B, !
STENHKET | oVANVENING

UNGETREUG RANLOSNING /o (oo 200,
ST A NBLLAN

T . ] A STENMKET , BOTTENVENING

x W .
BRYG G5 | FTEE UNGEFRRUG TLN&L&SH\%E o

UNGEFARIAG PLANLESNING BOGERUP 20b N
STDCKA M BLLAN



?Att resa takstolen pa den 40 meter langa lingan var ett tungt arbete som kravde manga
starka hander. Hogben (sparre) och hanbjilke fogades samman med triatappar av ek

som doppats i tjara. Diarefter lyftes takstolen for hand och sammanfogades med husets

ovriga konstruktion. Allt enligt gammal hantverkstradition.”
Tomas Hall

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Gard bestande av huvudbyggnad, f.d. brygghus med bostad &
ateljé), undantag, verkstad, stenhus med ldgenhet samt trddgardsorangeri.

Byggnadsar/renoveringsar: Ursprungligen uppfort sent | 700-tal, och
gardsnamnet finns belagt pd platsen sedan |500-talet. Garden brann ner pa
| 970-talet och ateruppbyggdes hantverksmdssigt i detalj med fran garden

tillvaratagna material och detaljer 1977/78.

Storlek: Huvudbyggnad bostad ca 220 kvm. Brygghus bostad bv ca 105 kvm.
Kallare ca 18 kvm.Vedbod ca 30 kvm. Ateljé pa ov ca 65 kvm.Vind/forrad vid
ateljé ca |5 kvm. Stenhuset bottenvaning med ca | m tjocka stenvdggar, ca 70
kvm. Ldgenhet pa ov ca 95 kvm.

Verkstad ca | 15 kvm. Undantaget ca 60 kvm. Orangeri ca 17 kvm. V.v. se ritning
- angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Huvudbyggnad: skdnsk grund. Fasad av korsvirke med tegel.
Véggar av ciporex. Putsade innervdggar. Dubbelkopplade fonster av trd samt

nagra fonster med enkelglas. Vasstak 2009.

Inredning & utrustning: Huvudbyggnad: kok med handgjorda, linoljema-
lade snickerier, spisflakt, kyl/frys, inbyggd diskmaskin, gasspis , bankskivor i trd. Bad-
rum med badkar, tvattstill med ett handfat, klinker; malad panel och tvattmaskin.
Synliga bjdlkar och malad raspont, putsade innervédggar. Spegeld6rrar

Uppvik

ottrar

Golv: Huvudbyggnad: tragolv i furu och ek.Tegel i hall

Uppvarmning: Luft/vattenpump i boningshus och brygghuset.Vattenburen viarme
med radiatorer.Varmegolv i badrum.

Vatten & avlopp: Enskilt vatten. Enskilt aviopp

Ovrigt: Gard med stora utvecklingsmajligheter. Idag bedrivs café pa garden.
Fantastiska tradgardsrum pa olika lagen i den stora tradgarden. Natursként omrade.

Pris: 4.900.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Eslov Bdgerup 2:6

Areal: 6.060 kvm.

Taxeringsvarde: 888.000:- varav byggnad 568.000:-

Taxeringskod: 220 - Smahus heldrsbostad

Pantbrev: | st.om totalt 3 225.000:- kr.

Forsakring: Fullvirdesforsdkrad

Servitut: Last: | Officialservitut Vattenledning. Férman: Officialservitut vdg
i samfdlld mark. Férman: Officialservitut avioppsledning.
Energiprestanda: D

Driftskostnad: 43.000kwh = 71.500 kr/ar. Driftskostnaden &r baserad pa sdljarens
uppgifter. Kontakta méklaren for specifikation av driftskostnaden.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pad fastigheten.

T - T— S EEm ==
w Vi siljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Besok & postgang: Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor ¢ Elisabeth 0704-520646, 0414-708 00 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare &r skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet Iamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
ldamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér I1amnas. Méklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller Snskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte Iamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Méklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfér inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar séljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfér inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som géller
férmedlingen. Méaklaren bor da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
saljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméklare, Student, Konsument och Press.

Faktabladen kan bestallas hos Fastighetsméaklarinspektionen eller hdmtas pa myndighetens webbplats.
POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6

TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppméarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ingéende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sadljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller garantier foér, under
forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha réaknat med eller borde ha "forvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det séatt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller
begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt féorekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka fér képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda séga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kéant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av sdljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
saljaren aven ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller missténker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning 8n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsikring

Genom saljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade séljare och kdpare.



Var filosofi dr ganska enkel.

Iva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor.
Vi dlskar Skdne i bade &st och vést.Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus

och ménniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet.

Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning.

Det man tycker &r roligt och stimulerande gér man bra.
Dérfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta

engagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr

inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller
langan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas - ”udda” hus finner
0414-708 00 . lattast vagen till vara hjartan!
www.uppvik.nu .

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva
livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning
dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa Dig att forhoja
Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom
ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

Lasse Mangs Ingrid Fredriksson Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Andreas Johansson Gabrielle Malmberg Dina vﬁgvisare och budbarare.
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