


EN GRUSVAG, ett litet stycke
fran byn Stora Beddinge,
leder fram till Iangan. Skansk
sa det forslar, med en liten
skyddande hack mot vagen.

DET GAMLA FOTOGRAFIET
pa familjen Sward vid huset
ar taget ndgon gang under
sekelskiftet 1800/1900-tal.
Den gamla utbyggda entrén
finns inte kvar idag.

DET RIKA KULTURLANDSKAPET breder ut sig
mot horisonten, nu som forr. Overallt reser
sig kyrkspirorna mot himlen, tatt som ingen
annanstans. Byar och gardari pérlband genom
bondelandet. Hosten &r redan har. Traden
malar varlden i harligt rostbruna fargen,
medan betblasten star tyst och moloken pa
falten, bidar sin tid i det loja eftermiddagslju-
set. Kastanjetrdd med sina bronsskimrande
skatter. Bina som skyndar for att hinna med
allt, allt som maste hinnas med innan vintern.
Grusvdgen dammar efter troskan och himlen
tar aldrig slut.

Carl von Linné skrev efter sin skanska resa 1749,
att nog var detta den allra harligaste platsen i
varlden. Och ndgon madste ha skvallrat for den
skdnska soderslatten, som den krdmar sig i
solskenet.

| over hundra ar bodde har en skraddarfamilj,
familjen Sward, tills de forra dgarna tog over.
De visste precis hur de ville ha det. Restaure-
ringen skulle goras varsamt. S& mycket som
mojligt av det gamla skulle bevaras, men med

modern utrustning dar inget skulle ldmnas

at sitt 6de. Nuvarande dgare har haft samma
tanke, och skapat ett &lskat hem, lika upp-
skattat dret om, med husets historia bevarad.
Pa skaneldangans vis ligger rummen pa rad,
med fonster 3t dmse hall. Solljuset flédar in.
Huset ligger ndra havet, och pa nagot satt blir
effekten alldeles speciell. De mdnga fénstren
sldpper in ljuset, som sedan reflekteras mot
vitputsade véggar i langans alla rum.

Overallt rena klara linjer, vita vdggar, tak och
murstock. Mjuka tragolv genom huset, adriga
bjalkar som stracker sig 6ver takrymden, och
de gamla spegelddrrarna som vacker en
langtan.

Det omhuldade och sparade skapar genklang
i sjdlen som inget annat. Tva gamla kaminer

i huset varmer gott, om kvdllarna skulle bl
kyliga, eller om man rentav tanker sig hostar
och vintrar pd landet. En fatolj, en filt och en
varmande kopp botar mdnga krampor, och
det bdsta &r att ingen kan séga att det ar dags
att gad hem nu. Du dr ju hemmal!

Ansvarig fastighetsmaklare:
Elisabeth Wretsell o 0704-520 646 o elisabeth@uppvik.nu



SOLSTOLENS NATURLIGA PLATS &r under det vackert
gulnande valnotstradet.
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TVATTEN FLADDRAR i vin-
den mellan plommon- och
dppeltrad. Kaffet serveras

i blommig servis mitt i allt
det frodigt gréna som nu
boérjar dra mot harligt gult,
intensivt rétt och lysande
orange. Hosten dr har. Men
det gar fortfarande att sitta
i solen och njuta av en bok.
Ndgot av det bdsta med
denna trddgdrd med utsikt
dver hagar och falt, ar just
att man kan folja arstiderna
pa sa nara hall. Nar det blir
alltfor kyligt lockar kaminer-
na inomhus.
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Landskapet karaktdriseras av boljande sadesfalt
med pilvallar dar sddesslagen skiftar ar fran ar;

vete, rag, korn, betor eller vacker gul raps. Pa en
internationell skala fran 1-10 klassas Séderslatt till
10+, den nast bordigaste platsen i Sverige. Inteilla
att fa bo mitt i “Sveriges brodbod”!

fie-faltets slut ser man Tulltorps:
sOminvigaes,1848. Eri tege
L nsk stifmed fyra lika**
S kvadrﬂs’ka armar. Den ersatte
~"den gamla medeltida kyrkan.fran
1100-talet '
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Det gamla skulpturala trédet har knotat till
sig ordentligt genom aren, och har blivit ett
alldeles perfekt "hdngmattetrad”. Den ver-
svallande grona lilla tradet i bakgrunden ar
ett mullbérstrad som ger stor mangd nyttiga
bar varje ar.

Applen och péron frén egna trad Tradgarden har flera olika sittplatser,
smakar bast. Paronen vill garna vila frukt och bar att njuta av.

kallt och mérkt underhdsten och ar

som allra bast i juletid.
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VITRAPPAD, MED RODA
fonsterien lang rad ligger
huset med sin frontespis i
vagkanten. En praktig dorr
pryder fasaden mitt pa.

DEN ENKLA bondetrad-
garden. Kanske an mer
forenklad sedan mormors
mors dagar. Har finns inget
gronsaksland, ingen avgran-
sad kryddtradgard. Men det
finns gott om blommor,
buskar, tréd och odlingar;
langs husvaggar, i rabatter,
vid entrén, runt boden,

vid sittgruppen, ja, dverallt
spirar, slingrar, gror och
véxer det. Sddant som med
fordel hamnar pa tallriken,
men ocksa det som bara ar
till for 6gat.

| En skénelanga utan rosor.. Nej, det. -
gar da inte forisig. Harvaxer gamla
stockrosor och pioner i mangder, och
mot sédervdggen star rosbuskarnai.
vindskyddad valmadga. «ih i

i

“Underbara hést! Min sjdl
dr bunden till den, och om
jag var en fagel skulle jag fly-
ga runt jorden och leta efter

PLOMMON, PARON, dpplen och
valndtter dr bara ndgot som gar
att plocka i denna mormorstrad-
gard. Och mullbdr i massor! Plats

Entrén mot tradgarden dr den som
anvands dagligdags. Praktiskt att

komma rakt in i koket med famnen
full av saftiga plommon, paron och

fler hostar.” ) finns att gora vad man vill, ma det
; ‘ rabarber!
vara potatisland eller boulebana.
George Eliot ¥ Du kdnner snart vad det dr som

(Mary Anne Evans) lockar nar du ar har.



GENOM DEN RODA tradgardsgrindenmot viagen ——
springer fétterna ut pa en inbjudande gras-
‘matta. Lusten att spritta omkring inﬁnrlgr_,ﬁi.g "
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EN VALPLACERAD FRIGGEBOD rymmer allt du inte
vill ha pa grasmattan; grillen, verktyg, grasklipparen
plus ndgra cyklar om vintern.




Hanqg'éget tegelgolvien :
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ALLT HAR SIN PLATS, i harmoni. Gam-
malt och nytt. Handslaget tegel och
sapat trd. Vitputsade vaggar och spe-
geldorrar i original, liksom de vackra
ventilationsluckorna. Dérrhandtag
med intrikata laskolvar harstammar
fran en annan tid. Koket var tidigare
hénshus och dar det stora bad-
rummet ligger idag Idg tidigare det
gamla koket.

Det invandiga fonstret ar en halsning
fran gamla tider.

HALLON OCH KRUSBAR kan du
plocka utanfor koksfénstret, liksom
krispiga rabarber!
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MITT | KARLEKEN till den gamla
skaneldngans estetik finns ocksa
behovet att leva i nutiden. Det
ar 6ppet upp i nock i det vinkel-
byggda koket, helt enligt tidens
anda, och mitt ¢ver diskbdnkens
vardaglighet har man en lantlig

utsikt Over betande hastar i hagen
utanfor.

Fler bilder finns p& uppvik.nu
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SPELKVALLAR. Solen som silar in genom skira gardiner och ett parti klassiskt Fia med knuff &r allt som
behovs for en lyckad kvall. Nar temperaturen kryper nedat blir en sprakande brasa i kaminen intill
nagot som tillfér bade varme och kansla av att vara pa den enda viktiga platsen i varlden.

Just dar. Just da.

TIDIGARE VAR DETTA RUM skraddare Swards arbetsrum. En slakting till den gamla skraddarfamiljen
har faktiskt hyrt huset ibland pa senare tid, nar han varit hemma pa besok fran sina missionsresor i :
Asien och Afrika. Ees ; 7 (i

TRUM FOR ALLA
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- RUM FOR ALLA

RUM FOR VARJ

Aven vardagsrummet har
en val anvand kamin och
det tidstypiska ljusinsldp-
pet fran 2 hall. Utsikt dver
tradgarden eller &ppna
falt? Oavsett vad du véljer
ar det vackert.




LJUSET FALLER IN FRAN 3 HALL. Stammningen andas sommar, barfotaspring, vila. Naturen véxlingar helt
inpd. Mixen av allt det omhdndertagna, omhuldade, bevarade, blandat med det moderna livet. Men mest
av allt handlar det om livets enkla sma nojen. Manskliga moten. Vilan efter middagen. Umganget med
slakten. Vannerna pa besok.

Det sitter i vaggarna.
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DORRARNA MOT GRUSVAGEN
over det handslagna teglet i
en ut till kvallssolen, med ett
Sli handen, en filt om axlarna.
arna ar en exakt kopia av de
Jinaldorrar som en tidigare

Hér finns méjligheten att hénga a
sig jackor och kapper.

85 _

EN TRAPPA UPP fran stora entrén
finns den inredda ovanvaningen

med alla sina mojligheter! Ett flexibelt

utrymme, stort nog for det mesta -
och de flesta.

En liten sittplats med
utsikt 6ver 6ppna falt
och pilvallar i solned-
gangen nyttjas flitigt.

Pa vagen utanfor
passerar bland annat
joggare, hastar och
skordetréskor, beroen-
de pa vader, vind och
arstid.
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NAR NUVARANDE AGARE tog dver 2007 var ovan-
vaningen en mojligheternas plats. En vit malarduk i
vantan pa farg och liv. Ett sdpat bradgolv hittade hit,
vdggarna putsades vita. Bjdlkarna i original bevarades,
naturligtvis.

Rogla Bygg & Snickerier stod for arbetet, och skapade
en gastvaning, atélje, en viloplats om man sa dnskar.
For gaster, barn, barnbarn. Barnbarnsbarn..? Det ar latt
att foralska sig i alla mojligheter.

Har finns gott om plats, med sovplatser pa vardera
gavel och en liten alkov daremellan. Med skarmvaggar
skapas latt utrymme och avskildhet nér det behovs.



Utsikten fran ovanvaningen ut 6ver omgivande
angar, béljande falt och betande hastar ar fullstan-
digt betagande. Det skulpturala, nakna tradet (kan
det vara lark?) som ett utropstecken mot skyn. Bort-
om traden i horisonten ligger havet och Bedding-
estrand med sin kritvita strand.

Ca 500 kvm av marken soéder om hacken som tillhor
huset nyttjas idag av bonden mot att han ser efter
mark och hus da dgarna ar ivdg pa annat hall. En
personlig overenskommelse som vuxit fram med




DAR STORA BADRUMMET ligger idag finns nu ett stort, praktiskt och
ljust badrum med utsikt dver 6ppna falt och bade badkar och dusch.
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GASTTOALETTEN LIGGER precis
till hdger i stora entrén. Luckan
till vnster i vdggen ddljer hu-
sets varmvattenberedare. Ocksd
har ser man ut dver Soderslatt.

S T Y MY G I I T .

MED UTSIKT



Siffror & kalla fakta

laggning av Ondulinepapp, undertak av span, kopp-

Fastighetsbeteckning: Stora Beddinge 25:7 lade tvaglasfonster (7 st. nya, dvriga fran 70- 80-tal).
Adress: Stora Beddinge 448, 231 98 Klagstorp Putsade innervdggar, furugoly, synliga takbjalkar,
Areal: 1 856 kvm spegelddrrar, nytillverkad pardorr/ytterddrr entré
Taxeringsvarde: Taxeringsvarde: 1 665 000 kr, mot vagen. Fransk balkong med dubbeldérrar pa
varav byggnad 1 227 000 kr. ovanvaningen.

Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod

220 Uppvarmning: Oljefyllda elradiatorer.

Pantbrev: 4 st om totalt 28 500 kr

Forsakring: Fullvdrde Ventilation: Sjdlvdrag

Servitut: Avtalsservitut Va-Ledningar,

Last: Avtalsservitut: Va-Ledningar, 1287IM- Inredning & utrustning: Kok med spisflékt och
12/12712.1 hall fran Gaggenau, varmluftsugn fran llve och kyl/

frys fran Whirlpool. Kdksinredning fran Tibrokodk och
bankskiva i valnét. Badrum med separat dusch, bad-

Byggnadstyp: Skaneldnga i vinkel med inredd kar, handfat och toalett. Gisttoalett med toalett
ovanvaning. och handfat. Golvvérme i badrummet.
Byggnadsar/renoveringsar: Byggd i mitten av Golv: Furugoly, handslaget tegelgolv.
1800-talet, genomgripande, renoverad fran 2004 och
framat. Ovrigt som ir bra att kiinns till:

Fiber &r installerat pa fastigheten.
Storlek: 163 kvm, enligt Lantmateriets fastighetsut- Tva kaminer finns, varav en braskamin fran 2007.
drag fran 200909. Ovanvaningen inreddes 2008.
Takhéjd Driftskostnader
Bottenvadning: Elférbrukning: 9500 kr  Vatten/avlopp: 3 000 kr
Genomsnitt ca 2,1 m / till bjalke 2 m Natoperator: 19 500 kr Renhallning (sommaravtal): 2.259 kr
Till nock i sovrummet, ca 3,7 m / till bjdlke 2 m Forsakring: 4 278 kr Sotning 3 ars intervall: 450 kr

Till nock i koket ca 3,3 m / till bjalke 2 m
Totalt: 38.987 kr/ar, vid deltidsboende for 2 personer.
Ovanvdning:
Ca 2,1 mtill nock/ till bjalke 2 m Utéver detta tillkommer kostnad for fastighetsavgift/
skatt 8 349 kr/ar.
Takhojden ar uppmatt pd uppdrag av Uppvik &

dottrar. Energideklaration: Bestalld.

Képare som anser att bostadens exakta storlek dr av Boendekostnadskalkyl

avgérande betydelse infor ett fastighetskdp uppmanas Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en
av fastighetsmdklaren att géra en egen uppmdtning. skriftlig boendekostnadskalky! till den slutliga képa-

ren vid foérfragan.
VA: Kommunalt vatten och avlopp. Egen djupborrad
brunn och en dldre vattenbrunn. Vi bryr oss om din integritet - GDPR

Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer
Konstruktion: Nygjord skansk grund (10-15 cmileca,  och mailadress for att vi ska kunna né varandra i

25 cm tvdttad macadam och under detta plast), med  s3mband med husintresset. Mer information om be-

grundmur av natursten. Stomme i lersten/tegel med  ndiing av dina personuppgifter finner du vid husbe- T~ — .
putsad insida och fasad. Bjalklag av tra, yttertaksbe-  sivningen pa var hemsida. = Dbjektsbeskrlvnlngen grundar sig pd.a Esalaren ldmnade uppgifter och iakttagelse

pa fastlgheten Uppvik & déttrar uppmanar dig som spekulant/kdpare att noggran
fastigheten'i enlighet med JB 4:19.







"Det allra harligaste i varlden.”
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P4 den skadnska sydkusten har du nara till allt livets goda. P& som-
maren blommar trakten upp, med mangder av caféer och restau-
ranger. Skdna bad vid ldnga sandstrander, med Skateholm som en
exotisk juvel blott ndgra fa minuters bilvdg hemifran. Varfor inte
cykla, det gar undan!

Har finns mojligheterna, i ett landskap som kanske ar "det allra
harligaste i varlden”. Golf spelar man i narliggande Abbekas, eller
pa ndgon annan av de otaliga banorna langs kusten. Vill du kunna
saga att du befinner dig pa den allra sydligaste punkten i landet, far
det bli en tur till Smygehuk. Medeltidsstaden Ystad en bit dsterut
erbjuder shopping langs kullerstensgator i gammal kulturhistorisk
milj6. Malmao inte ens en halvtimme vasterut. Kdpenhamn mindre
an entimme.

Och behdvs flyg for att ta dig till och fran, ligger flygplatsen faktiskt
inte mer an drygt 20 minuter bort!

Képenhamn calh

Malmo ca45 min
Lund ca 50 min
Ystad ca30min

Smygehamn ca5min
Beddingestrand ca 10 min

HUSET PA OSTERRIKEVAGEN LIGGER "séder om Landsva-
gen’, den vdg som tidigare delade upp Skane i soder och

norr. Det kustnéra ldget gor att det mesta av livets goda &r Skateholm ca6 min
inom rackhall. . .

veda Jotesio -t Béliinga~ EnebC
H .. .. . . Borringe mminge pyysgard Bleckstorp
Aker du vésterut langs kusten kommer du till Sveriges 2 N '{ R o8

sydligaste udde, Smygehuk, dér du kan dta och inhandla

Trunnerup',

- . . P .. 3 : 4Erikslund
farsk fisk och fantastiska skaldjur. Tar du istallet av dsterut fjd@ Skur
kommer du till den internationellt kinda restaurangen Aaveard Wé’y
.. . o ° joland O T
ngte Brygga som baserar sin meny pa lokala ravaror och N _Gardsioy S "
sasongens skatter. N Granby Nasbyholm/ ™ ' e e x
Sillesj6,, Svenstorpy "B_asarp ) Katslésa y

‘ . . o srby. v anebro 4 4 vall

Beddinge strandhed ar ett vackert naturvdrdsomrade i nar- Grénby OLindby ° = golberga

o Sjorup... gnar

heten, med sallsynta véxter, fridlysta orkidéer och allehan- Metiglund,j Gérd

. i - % f)nnare'. Kragarp + qQ
o o . / : o Olév : V.N6bbeld
da fiarilsarter. Intill ligger Beddingestrand och Skateholm, 0 Rydehom']und Snsinge HV.Vemmenhog 1Skivarp ";Braséfbbe {7 £hy
. ] o - 16 1 n, e 5
vita, finkorniga l&nggrunda sandstrander med medelhavs- s [ Bosarp Stattkra = , W

mJordberga T b
temperaturer i vattnet, perfekt for smd sommarpirater. ohe y’  Brhhestaq o o) .,.f%‘zbacie,,t’-vemmennog
!borg S.Virestad Simlinge N.Aby Klagstorp +K5"s'“"' Tullstorp
Kor du norrut och passerar Skurup kommer du till Svane- \;Kyrkokapinde & Vallby | i @L(ggingel " DYE""‘C L
holms slott dar du kan gé pa sightseeing i vackra omgiv- TgGisiev | TR #08.Any ' ag;,fa"’. LSS Abbekas
ningar. Runt Svaneholmssjon finns fina promenadstrak och o) L aeptt Coplos it s B )
VLT e OSTERSJON

bryggor. Aker du norrut darifran, n&r du bl.a. Hickeberga

Gislovaard .
islovgarden Lilla dfoge

Slott med naturreservat och fina vandringsleder, liksom

Jordeberga Slott dar filmklassikern "Sommarnattens leen- N 0= e 4 y 5 10 15 km
Simremarken = % Smygehamn

de” spelades in och regisserades av Ingemar Bergman. 7 = Kartografi T-Kartor Sweden AB
www.t-kartor.se
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behodver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kélla: FMF f W framfes husdl vl sl 7500-7900.
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Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skdne i badde 6st och vast. Varje dag stravar
vi efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av
husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker dr roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat
och passionerat med dem alla. Det innebadr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av
korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldaget.

Men, det ska erkdnnas — "udda” hus finner lattast vagen till vara hjartan.
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V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vivilll gérna se och hora hur
din husdrém ser ut. Atminstone
vill vi gdrna vara...

Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vagvisare & budbarare.
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