


Skanegard utanfor Ring

nara stad, strand och ang

ett svagt boljande odlingslandskap,

ndra Soderslatts kust och bara en kort

cykeltur fran harliga dopp i havets

vagor vid Kdmpingestranden, hittar
du lilla Rang, med en alderdomlig karak-
tar och, enligt Lansstyrelsen, en kultur-
historiskt vardefull bebyggelsemiljo. Den
lilla byn ligger mitt i den skanska myllan, i
ett snart aterigen gronskade lapptacke av
akrar och dngar. Och lings Rings byvag,
nara den lilla vita kyrkan fran 1100-talet,
ligger ett hus med extra allt. En fore detta
skanegard, som har blivit moderniserad
for att passa ett bekvamt liv, men utan att
ha forlorat sin charm.

Forutom sjialva bostaden, finns har tva
lagenheter, ett annex med bade gym och
bastu, ett garage med ett gastrum med
separat ingang pa overvaningen och en
otroligt genomtankt utemiljo, som gor
utelivet lika hirligt som inomhuslivet.
Sdljarna har namligen forvandlat hela
innergarden till en oas for de som vill
njuta mer av livet, med jacuzzi, soldack,
utedusch och nyrenoverad pool. Det
finns saklart dessutom en trevlig loung-
eyta, omgiven av planteringar med vackra
grasvaxter, bambu, doftande lavendel, in-
till det bubblande badet. Blir du sugen pa
att simma nagra langder efter en stunds




“De oppna ytorna, den smakfulla renoveringen, och den karma
som strdlade genom huset - det var det som fdngade oss.”

sdljarna

en stunds bubblande kan du ga barfota over tradack-
et och 6ver den "bro” som leder fram till poolen.
Sma saker som bade underlattar och forhojer
upplevelsen, och ger kinslan av att har ar det
latt att leva.

Med tanke pa hur trevligt det ar att dta midda-
gar ute pa sommaren, har siljarna forstds ocksa
sett till att det finns en matplats dven utomhus,
under tak. Ute-middagsbordet, star strategiskt
utanfor altandorren, som leder in till matrummet
och koket. Har finns dven ett utekok med en grill-
plats, dir sommarens maltider ofta tillagas. Det
har ar med andra ord ett boende dar man lever
lika mycket utomhus som inomhus. Apropa hu-
sets insida, sa kdnns det som att man kliver ratt
in i ett inredningsreportage sa fort man kommer
innanfér dorrarna. Inbjudande stora rum, dar
varenda detalj ar, precis som i utemiljon, otroligt
genomtankt. Hogt i tak och flodande ljus genom
flera stora fonsterpartier. Det gedigna tragolvet
som loper séomlost fran sallskapsrummet in
till koksdelen, de djupa fonsternischerna, de
murade tegelvaggarna, de charmiga balkarna
som bade delar av och ramar in, den sobert gra
koksinredningen och de fasade kakelplattor-
na i koket, som paminner om de som forst till-
verkades for att kla viggarna i tunnelbanesta-
tionerna i Paris. Allt ar i balans.




Bottenvaningen i bostaden ar sinnebilden av

"sociala ytor”. Bor man uppmuntras man till att
vara social. Det finns minst sagt gott om plats
aven for en stor bonusfamilj. Hela 11 rum om
man ska vara exakt, fordelade pa bostadshu-
set tva lagenheter och ett extra giastrum med
egen ingang ovanfor garaget. Sa skulle man
vilja ta med bade foridldrar och svarforaldrar
i flytten och skapa ett generationsboende, sa
gar det alldeles utmarkt. Tonaringar och unga
vuxna som annu inte ar redo att ge upp den goda
markservicen som foraldrar ofta erbjuder, skulle
forstas inte heller tacka nej till egen lya pa hem-
maplan. Men det ar ocksa mojligt att 6ppna upp
mellan bostaden och de bada liagenheterna, om
man hellre vill ha ett riktigt stort boende. Viljer
man att ha kvar dem som de ar, kan man forstas
gora som nuvarande agare och hyra ut lagenhe-
terna, som da kan finansiera rantor eller utlands-
resor. Hyresgasterna som bor i lagenheterna bor
garna kvar om gardens nya dgare fortsatt vill hyra
ut. Nagot som har passat de resglada och livsbeja-
kande manniskor som har bott i huset de senaste
fem dren. Och som gor det dnnu lattare att forsta
att denna gard verkligen har varit deras husdrom.
Sd man kan ju fraga sig varfor de sdljer? Men nar
man inte langre ar lika manga som bor under sam-
ma tak, och livet dessutom spenderas lika mycket
i Are som i Skéne nufortiden, ja da kdnns det har
huset plotsligt for stort. Och i stallet for att "klam-
ra sig fast” vid ndgot som inte langre matchar det
liv man lever, sa ger de nu ndgon annan mojlighet

att gora den hir fore detta skanegarden till sitt Andas in lugnet. Vilar i stillheten.
dromhus. . o . s
roms Blickar ut over de oppna fdalten.
. Kdnner historiens vingslag.
VALKOMMEN 440
Vellinge Réng 53:5 Ndrhet till havet, och till storstaden.

Ansvarig fastighetsmaklare: Harfdr man det bdsta av tva vdrldar.
Elisabeth Wretsell ~ 0704-520 646  elisabeth@uppvik.nu
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"Vi hittade huset for snart 5 dr sedan, av en slump. Vi Ietadéeaéntﬁjem_ipté’ﬁﬁ " '_ :
men gick pd en husvisning "for skojs skull”, och det var kdrlek vid forsta

dgonkastet. Kinslan ndr vi kérde in pd gdrden, klev in i huset och senutpd - ' Ty
innergdrden... Det var ett hus som vi ville ha. Sa vi slog till direkt!” -~ o -
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“Det dr en klassisk L-formad
skdneldnga som renoverats
sa att ljus och hojd priorite-
ras i en skon kombination.
Ger direkt en kansla av att
”hdir vill vi bo” nagot att
ldngta hem till.”

sdljarna




Planlﬁsning - Bottenvaning

Den specialbyggda trappan i hallen leder upp till husets
privata del. Men viljer man att kliva upp for det lilla
trappsteget till hoger i stdllet s& kommer man ratt in i
husets hjarta, det stora inbjudande koket.
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de vaggarna ger besokarna en tydlig kdnsla for det har
husets charm redan i hallen. WOW, har ofta varit det
som gaster spontant utbrustit, ndr det kommit hit pa
besok for forsta gangen.
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an ser direkt att det har koket ar uttankt
och inrett av manniskor som alskar att
laga mat. Dubbla ugnar, fran Smeg forstas.
Mycket arbetsyta och koksutrustning

av hog kvalitet. Aven om hir finns ett stort fokus pa
funktion, s har man inte tummat en millimeter pa
finishen. Det 4r genomténkt ratt igenom. Kylskdpen
och diskmaskinen ar forstas dolda. Men trots att

det ser sa stilrent och nordiskt avskalat ut, finns har

Bakom den 6ppna spisen glider koket éver i matrum,
som forutom gott om plats for ett rejalt bord aven . ' - otroligt mycket plats for allt fr&n kastruller och kaf-
erbjuder ytterligare en favoritplats - den platsbyggda fekvarnar, till torrvaror och tryckkokare.

uppmurade banken vid det stora fonstret.
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Spisen.
an gdarna med en kaffekopp
i handen, kontemplativt och hdrligt.”

saljarna
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Den sobert gra koksinredningen och de fasade kakel- ; ) P '. i
plattorna i kéket, som pdminner om det kakel som 2 i . s, Wl f“.
forst tillverkades for att kla vaggarna i tunnelbanes- Y F T o H i :.J i
tationerna i Paris, ger kéket en modern, urban kinsla. T | B ' Hin
Men utanfor fonstret ovanfor koksbanken kan man

vila blicken pa sinnebilden av lantligt lugn




Gmmw:kvallen lockar nar det ar dags for
mlqdag, k n man bara 6ppna glasdorrarna i
natrummet och flytta ut till den extra matplat-

. |'-‘ qiyklart under tak, fér 6kad rumslighet och
or 5" f man lnte ska lata mllda sommarregn hin-




s s B e ™ Sallskapsrum

tt litet kliv upp fran matrummet breder fler

sociala ytor ut sig. Ett sdllskapsrum med stort S.
Stort, rymligt och hogt i tak. Och otroligt snyggt
om du fragar oss.










D et har ar det perfekta badrummet for den

som vill kunna ga direkt ut fran duschen och
raka vagen till sin stora garderob. Eller hoppa ur
smutsiga klader i tvattstugan direkt in i duschen.
Duschkabinen har ndamligen dorrar at tva hall, sa
man nar den fran bade tvattstugan och badrum-
met. Hur praktiskt?
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M itt emot badrummet med ”Stalmannen-du-
schen” ligger ett mindre sovrum. Egentligen
ar det inte alls litet, men i jamférelse med master
bedroom en trappa upp ter det sig sa... Men det
skulle de flesta sovrum gora.
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Husets master bedroom later

PlanlOSIliIlg - Ovanvaning dig vakna till soluppgangen.

Snacka om bra start pd dagen.

UNGEFARLIG PLANLOSNING BoTEMVANING

BOSTAD — OVANVANING 14 OPPET | NOCE-

VEUANGE RANG 53:5




D et dr svart att inte anvinda sig av bendm-
ningen "master bedroom” fér sovrummet en
vaning upp. For det tar i stort sett upp hela 6ver-
vaningen och har férutom plats fér dubbelséng
ocksa forstas en loungedel, dar man kan ga neri
varv innan man lagger sig. Men har finns dven en
arbetsplats, vilket kan vara skont ifall man tillhor
dem som ibland jobbar i morgonrock eller om
man skriver pa en bok och vaknar mitt i natten
med idéer till ett nytt kapitel...Fast det basta av
allt kanske ar, att nar man har vaknat sd kan man
kika ner till matplatsen, genom det stora glaspar-
tiet, och se om nagon har borjat duka upp frukost
eller om man ska ligga och dra sig en stund till...
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ar man har vaknat sa kan man kika ner till
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natplatsen, g det stora glaspartiet, och se
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om nagon borjat d&lka up:g frukost eller.om
ska ligga och dra &_g‘e’n stund till...




Mindre sovrum

L

Har man inte behovet av ett extra
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Gc’istrum/Kontor

—— A —— " ppe pa garaget har sdljarna forvandlat en

D T e — ravind till en liten vindsvaning med egen
BOSTAD ingdng fran utsidan. Ett gastrum utover det
vanliga. Har finns bland annat ett 4ggformat
' AVEETS T badkar frdn vilket man kan blicka ut 6ver
I SOVPLATS nejden. For gaster som bo 6ver hdar pdminner
| l ‘ det sdkert en smula om att bo pa hotell Gulds-
|| — —_— e — — = meden i Kopenhamn, men med en lantligare
L S utsikt.
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> Vissa dagar nar vadret ar klart kan man till och med
~ se Oresundsbron genom det stora fonstret har uppe.
* DA blir man pdmind om hur nara vi faktiskt dr kontinenten! -
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Magisk kvdllsol..




Lagenhetl

Planlﬁsning - Gastlagenheter

: UNEEFARLIG PLANLD SNING
8 LACENNET 10 LAGENHET 2. — BOTIENVANING Den ena lagenheten har kok, vardagsrum, arbetsrum,
v VEWINGE BANG S3:5 toalett och badrum med tviattmaskin och torktumlare

pa bottenplan och ett stort sovrum en trappa upp. Dar
uppe finns ocksa gott om plats for forvaring.
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UNGEFAELLG PLANLOSNING

LAGENHET 1 % LASENHET 2. - OVANVANING
VELUNGE BANG 53:5
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a bottenplan i "Lagenhet 2” finns tva sovrum, medan

de sociala ytorna med kok, matplats och vardagsrum
finns en trappa upp. Det dr ocksa pa andra vaningen som
man hittar badrummet, med bade duschkabin och tvatt-
maskin. Sa oavsett om det dr en tonaring eller svarfor-
alder som flyttar in har, sa finns det tyvarr inga ursakter
for att komma dragandes med tviatten till bostadens
tvattstuga.
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atmarkt att hyra ut,

-over helger eller

léngre perioder.
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med jacuzzi, utedusch och pool.

VELUNGE FANG 53:5

18

omten dr pd ndstan 2 500 kvm och ger dig alla mojligheter att njuta av livet lika mycket utomhus, som
inne i huset. Sdljarna har noga tankt igenom hur de vill anvinda utemiljon innan de satte i gang att
forverkliga sina utomhusdrommar. Resultatet ar en otroligt genomtankt oas med bade tradack och
stenlagd uteplats. Det marks att de som bor har ar riktiga livsnjutare, for har har man maxat njutet
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ikﬁ', lét"s-a,r_simma, sola, duscha{, ggilla’; sova...
Det finns en perfekt plats for vad du dngill gora.

M ed tanke pa hur trevligt det ar att
dta middagar ute, har siljarna byggt
ett tak 6ver ute-middagsbordet, ifall ifall
det kommer sma droppar fran himlen.
Matplatsen ar strategiskt placerad ut-
anfér matrummet och nara grillplatsen,
dar det forstas dven finns en vask med
rinnande vatten
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En fantastisk sak med huset, dr att
det finns sol fran morgon till kvall,
ndgonstans pd tomten. Vill man dta
sin frukost ute pd sommaren dr det
bara att vdlja plats, beroende

pd om man vill sitta i sol

eller i skugga.

Jacuzzi
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et finns det ett extra litet hus pa tomten, ett annex,

fullt utrustat med allt man behéver for att ma bra och
halla i gdng kroppen. Och efter yoga- eller corepass ar det
bara att duscha av sig i uteduschen innan man bel6nar sig
med en stund med varma bubblor i jacuzzin.
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Bastu, gym &
utedusch




Ndr vdrsolen tittar fram, dr innergdrden det bdsta
valet om man vill njuta av strdlarna utan att frysa.

Vinkeln mellan huset och det svartmdlade planket
skapar ett underbart ldge med Id...
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Pa min gata...

manga av de andra byarna har omkring har man ty-
varr byggt bort delar av bade charm och det som en
gang var. Det nyproducerade har tagit 6verhanden.
Sa ar det inte har. De flesta husen och gardarna har
ar bade gamla och val bevarade.
Pa Rdngs byvag far du sa dar lagom manga grannar. Det
ar langt ifran o6dsligt, men du kan utan problem ha ditt
privatliv i fred om du sa 6nskar.
Just har hander det inte mycket, det ar en plats dar man
njuter av lantluft och lugn. Men vill man ta en drink pa
en strandbar, shoppa hantverksbrod, kidka thai, fika, eller
plocka upp takeaway-sushi sa ar det bara att hoppa pa
cykeln. Dessutom ligger Ljunghusen och Skanér med
Falsterbo bara tjugo minuter bort med bil. Uppstar be-
hovet av stadspuls sa ar det skont att veta att

Kopenhamn ligger mindre dn en timme bort, men allt
du kan oOnska finns ndrmare dn nara. Till stranden i
Kdmpinge, som forutom med havsbad dven lockar med
restaurangen och beachbaren Strandtugg, ar det bara
knappt en kvarts trampande - om du inte har en elcykel
forstas, och da svischar dit annu snabbare.

Aven Héllvikens “centrum” finns pa bekviamt cykelav-
stand. Dar hittar du, inte bara flera trevliga restaurang-
er, dven det populdra hantverksbageriet Gataue. Att du
dessutom har hela Toppengallerian, med mataffar, café,
hamburgerrestaurang, apotek, delikatessbutik, fiskaffar,
systembolag, postombud, gym och massor av butiker
nara, ar ju inget annat an toppen.

En av de aldsta kyrkorna i krokarna

Rang ar ett forndanskt ord som betyder
ungefir gles inhdgnad. Exakt ndr Rang
"hdgnades in” eller grundades kan vi
inte svdra pa, men vi vet, efter att ha last
Svenska Kyrkans texter om Réangs kyr-
ka, att grundstrukturen i kyrkan ar fran
1100-talets mitt. Sa den dr en av de dldsta i
dessa krokar. Vidare kan man lasa att bade
langhus och kor ar byggda av sandsten och
grasten, med inslag av flinta. Vilket ar latt
att forsta med tanke pa hur mycket flinta
det finns i omradet. An idag gar det ju inte
att ta en promenad ldngs ndgon av stin-
derna i narheten utan att notera, alla av
havet mjukt slipade, stenar av flinta. Sjalva
kyrktornet byggdes dock langt senare, pa
1400-talet. Over 200 &r innan Skane blev
svenskt.
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Niset — ett sommarparadis pa cykelavstand

Bor man pd Rangs Byvig har man néra till allt som Naset,
halvon bestaende av Falsterbo, Skanor, Skanérs ljung,
Ljunghusen och Hollviken, haratterbjuda. Hirrymsallt
fran hedlandskap och harliga strander med parlvit sand,
till smastadens serviceutbud och saltstinkta strandba-
rer. Hela ndset ar ett sommarparadis pa cykelavstand.
Med massor av sommarrestauranger, strandbarer, vind-
och kitesurfning, kallbadhus, fiskbutik, golfbanor, Lions
loppisar och stora mojligheter till fagelskadning.

Men man behdver faktiskt inte ens ta sig dver Falster-
bokanalen, som leder sjofarten innanfor Falsterbonaset
mellan Ostersjon och Oresund, fér att njuta av semester-
kinslor eller naturupplevelser. Oster om kanalen bérjar
den kilometerlanga Kidmpingestranden, som ar en del
av ett trettio hektar stort naturreservat som stracker sig
langs hela Kampingebukten.

Viljer man denna strandremsa slipper man dessutom att
trangas dven mitt under hogsiasong, da det inte ar riktigt
lika mycket sommargaster som hittar hit, jamfért med de
omattligt populdra stranderna i Skanér och Falsterbo.
Trots att sanden ar mjuk och havet inbjudande. Sanden i
Skanor sags forvisso, enligt vissa soldyrkare, vara minst
lika bra som den pd Miami Beach. Och till den vita mju-
ka sanden pa stranden i Skanor ar det betydligt ndarmare
an till Miami Beach, bara dryga 12 kilometer. Men du har
som sagt fina strander nirmare dn sa. Kimpingebryg-
gan ligger mindre 4n 5 km fran huset pa Rangs byvag.

Ar man ute efter en annan sorts badupplevelse kan man
trampa bort till mysiga Skare fiskeldge som ligger cirka
8 km bort fran Rangs byvag. Har finns det ndmligen en
badstrand med badbrygga, perfekt for ett snabbdopp!



Lite extra goda grannar

Forr i tiden fanns det allehanda hantverkare som smed,
vagnmakare, snickare, mjolnare och mejerist i narheten.
Lite langre fram genom historien, aven mjolkaffar, sybe-
horsaffar, bageri, café och bilstation. Nufértiden hittar
man i stdllet alla fornddenheter man kan tdankas beho-
va i Hollviken. Men ndarmare 4n s3, kan du hitta mycket
av det som gor livet extra gott att leva. Bland annat flera
gardsbutiker.

2,5 km bortligger vad manga anser dr en av Skanes basta
gardsbutiker, Angavallen. Att kunna ta cykeln och fre-
dagshandla beléningen efter arbetsveckan ar en ynnest.
P& Angavallen ar allt 100 procent ekologiskt — och minst
lika manga procent gott. Det mesta som de siljer kommer
dessutom fran deras egen gard. Férutom kétt och chark-
produkter fran egna djur, sa de odlar de bade gronsaker
och grodor som de mal till mjol och sedan bakar brad pa.
Sjalvklart har de dven egen mjolk som de gor eget smor
av. Men de sdljer 4ven andra goa grejer som marmelader,
choklad, te, tomatpuré, olivolja, pasta, kryddor, vinager,
agg och mycket mer. Som om det inte rackte har de bade
restaurang och ett café som erbjuder en ekologisk fru-
kostbrunch pa séndagar. Ja ni hor, det finns manga anled-
ningar att gilla att ha Angavallen som "granne”.

En annan gardsbutik som ligger siljarna varmt om hjar-
tat, och som bara ligger en kilometer bort 4&r Annedals
gardsbutik, som siljer gronsaker, potatis och bar efter
sdsong. Bade egenodlat och lokalproducerat.

Knappt tva Kkilometer bort ligger dessutom Fridhem
Gaard, ett fik och inredningsbutik i ett, dir man kan sla
sig ner i deras mysiga orangeri bland olivtrad, jakaran-
da och pelargoner, och njuta av gott kaffe och hembakad
kaka.

Trampavstand ar det ocksa till Hallongarden, dar du,
forutom att képa farska hallon i sdsong, ocksa kan fika
och shoppa bade presenter och godsaker som hallonsylt,
honung, chutney, oljor, kryddor och senap. For bara nam-
na lite av allt gott som finns dar. Och varfér inte prova
deras berémda vaffelbuffé?

Almaregarden ir en annan trevlig destination i nar-
heten, som har blivit nominerad till Skdnes Basta butik
2023 av tidningen Magasin Skane. Bistro, café och butik
med bade tradgardsgrejer och delikatesser. Har kan du
njuta av allt fran hemmagjord lakrits till lyxpizzor.

Knappt 7 km bort ligger Stenmarks Restaurang &
Vixthus, som har som siger sig ha ambitionen att ser-
vera "de godaste pizzorna som man nagonsin smakat”, i
varldens mest klimatsmarta restaurangbyggnad dessut-
om, i form av ett stort viaxthus. Sa boka bord, cykla bort
och se om du héller med! D& kan du ocksa uppleva det
senaste i dryckesvagen fran smaskaliga svenska hant-
verksproducenter.

Lite langre ar det till ett annat guldkorn, Idala Gard, som
forutom lyxiga overnattningar, erbjuder smakupplevel-
ser utover det vanliga i sin restaurang - dar kockarna
borjar dagens arbetspass med en runda ute i tradgarden
for att plocka och grava upp ravaror till dagens menyer.
Pa Idala Gard finns ocksé en gardsbutik dar du kan kopa
med dig forutsattningar for annu fler goda upplevelser.
Sd helt klart en svang med bilen.

Képenhamn

Fran Réng dr det enkelt att pendla till bade Malmo, Ystad, Trelleborg och
Lund. Det ér absolut inte isolerat. Till Malmo eller Lund pendlar man pa
en halvtimme och till Képenhamn tar man sig pa tre kvart. Till Malmo
Airport tjugo minuter. Narheten till kontinenten 4r ocksa ett plus i kanten.
Ténk att det ar ndrmare till Berlin 4n till Stockholm..

Nara till...
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Siffror & kalla fakta

Pris: 9 950.000:- eller basta bud

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Mangardsbyggnad 1%z plan i vinkel. Pool. Jacuzzi.Friliggande
annex med bastu - och gym/relax. Traddck och stenlagda ute-
platser. Forrad. Byggnaden dr idag uppdelad i huvudbostad
och tva lagenheter. Ligenheterna kan enkelt integreras med
huvudbostaden. Lagenheterna ar i nuldget uthyrda, se nedan
for hyresintakter.

Fastighetsbeteckning: Vellinge Rang 53:5

Adress: Rangs byvdg 223, 235 92 Vellinge.

Tomtareal: 2 4911 kvm

Taxeringskod: Smahusenhet bebyggd typkod 220
Taxeringsvarde: 4.482.000 kr varav byggnad 2.864.000 kr
Pantbrev: Datapantbrev 9 st om totalt 6. 372 500
Planférhallande: Vattenskyddsomrade

Samfillighet, servitut, gem.anldggning, andra belastningar:
Last: Officialnyttjanderatt Tele, 12-IM2-71/268.1

Forsakring: Fullvarde Folksam

Boyta: 250 kvm enligt fastighetsregistret

Biyta: 132 kvm enligt fastighetsregistret

Observera att Uppvik & dottrar har gjort en egen uppmatning
av fastighetens anvandbara golvyta vid framtagning av planlos-
ningar och tradgardsskiss. Se uppmatning och skisser i separata
dokument.

Byggnadsar: 1951 enligt fastighetsregistret. 1909 enligt tidigare
besiktning utford av Anticimex

Konstruktion: Puts pa tegel/lersten samt trapanel

Fonster: 2-glas kopplade samt isolerglas.

Tak: Eternit

Stomme: Tegel/lersten (annat material kan forekomma)
Grund: Platta pa mark och vissa delar uppreglad golvkonstruk-
tion.

Uppvarmning: Luft/vatten, luft/luft samt 6ppen spis.
Varmepump luft/vatten 2011

Ventilation: Sjdlvdrag

Vatten & avlopp: Kommunalt

Alarm: Séljaren har tidigare haft Verisure men alarmet ar inte
aktiverat i dagslage. Komponenter finns

Internet: Bredband 250/250 via fiber

Elladdare for elbil
Elgrindar som gar att styra via fjarrkontroll

BESKRIVNING

Huvudbostad nedre plan:

Entré: Stor moblerbar hall med flytspacklat golv och
vitputsade/ frilagda tegelvaggar. plats for forvaring och
Oppen trappa upp till dvre plan.

Gast wc: Klinkergoly, vita vaggar, wc och handfat med
kommod.

Badrum: Klinkergoly, vita vdaggar, dusch, dubbelhandfat
med kommod, wc och handdukstork.

Tvattrum: Flytspacklat golv, vita vdaggar, arbetsbank,
tvattmaskin, torktumlare och anslutning till en rymlig
kladkammare. Det finns en dorr i tvattstugan som leder
till bredvidliggande lagenhet.

Sovrum: Nylagt ljust Dalafloda furugolv. Vita vaggar.
Kok: Lantkok ca 50 kvm uppdelat i matplats och kék

| koksdelen ligger ett ljust hardvaxoljat furugolv med
breda plankor. Ikeaskap och luckor. Bankskivor i komposit
sten. Vaggarna ar delvis frilagt tegel och delvis vitput-
sad sten. Integrerad kyl och frys, integrerad diskmaskin,
spishall (SMEG), pyrolys ugn (SMEG) kombiugn (SMEG),
tallriksvdarmare (SMEG) och flakt nerfalld i bankskivan fran
SMEG. Infallda spotlights.

Matsalsdelen med dppen spis, utgang till tradgard och
poolomrade. Oppet upp i nock takhéjd 5,95/3,55 m till
bjélke. Infallda spotlights.

Vardagsrum: Ligger ett trappsteg upp. ca 50 kvm sall-
skapsytor med vackra furuplankor pa golvet och vitput-
sade vaggar. Takhojd ca 3,2 m. Utgdng via dubbeldérrar
till tradgard och poolomrade och dorr till det integrerade
dubbelgaraget. Infallda spotlights.

Ovre plan: Trappa upp till dvre plan via hallen.

Allrum: Oppet upp i nock och med ett generést féns-
terparti med utsikt ner 6ver matplats och vardagsrum.
Rummet gar att dela av till tvd rum och anvéands idag som
sovrum. Vita vdggar och ljust tragolv.

Sovrum: Oppet upp i nock med frilagda bjélkar, malade
vdggar och laminatgolv. AC installerat.
Vindslagenhet/kontor: Separat ingdng med egen utan-
paliggande trappa med balkong. Ljusa tragolv. Friliggan-
de takbjalkar. Sovloft. Badkar stdende i rum. Toalett med
vask.

Garage med god plats till férvaring. Finns dorr i vardags-
rummet direkt till garaget.

Annex med bastu och separat rum for relax eller gym.
Utgang direkt till tradack och pool.

Mellanldgenhet nedre plan: Denna bostad kan enkelt
integreras med huvudbostaden genom doérr i huvudbo-
stadens tvattstuga.

Entré: Moblerbar hall med klinkergolv och malade
vaggar.

Sovrum 1: Mérkt golv och malade vaggar.

Sovrum 2: Morkt golv, malade vdggar och kldadkammare.
Ovre plan: Trappa upp via hallen.

Kok och vardagsrum: Oppen planlésning och éppet
upp i nock med frilagda bjalkar. Koket renoverades 2019
med inredning fran Veddinge och vitvaror och torktumla-
re fran lkea. Laminatgolv och malade vaggar.

Badrum: Wc, handfat, dusch och tvattmaskin.

Gavelldgenheten nedre plan: Denna bostad kan enkelt
integreras med huvudbostaden.

Entré: Stengolv och malade vaggar.

Wec: Klinkergolv, tapet/mélade vdggar, wc och handfat.
Tvattrum: Tvattmaskin, torktumlare och duschkabin.
Kok: Vitt kok med kyl/frys, diskmaskin, spis med induk-
tionshall, flakt, parkettgolv och malade véggar.
Vardagsrum: Parkettgolv och malade vaggar.
Passage/arbetshdrna med anslutning till klddkammare.
Ovre plan bestar av ett generdst sovrum som &r dppet
upp i nock med frilagda bjalkar, laminatgolv och vita
vaggar.

Gavelldagenhet och mellanldagenhet ar ombyggda och
delvis renoverade 2011/2012.

Hyresintdkter 2 lagenheter: Légenhet 1 - 8.840: -/man
Lagenhet 2 — 9.890:-/man Summa 224.760:-/ar

Objektbeskrivningen grundar sig pa av séljaren lamnade
uppgifter samt fastighetsmaklarens iakttagelser.
Fastighetsmaklaren uppmanar dig som spekulant//képare att
noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

Teamet bakom

Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
vasterlen@uppvik.nu
Text: Catja Bjorklund
Fotografering: Karin Oddner

Formgivning: Sara Klein

Uppmatning & skisser:
Therese Carnemalm

ENERGIDEKLARATION

Energiklass: E
75 kWh/m2, ar
Energideklaration ar utférd 2014-03-08.

DRIFTSKOSTNADER

El inkl. natavgifter, uppvarmning, hushallsel och
laddning bil: 105 139:-

Vatten, avlopp & renhallning: 14 089:-

Folksam Forsdkring: 14 547:- Sotning: 1 739:-

Total: 135 514 kr/ar med 6-8 personer i hushall
Hushallet forbrukar idag 45 481 kWh/ar. (inklusive
laddning av bil)

Driftskostnaden omfattar bade huvudbostad och de tva
ldgenheter som hyrs ut Kostnaderna omfattar dven upp-
varmning av pool och laddning av elbil. Totalt tre hushall
med 6-8 personer.

Darover tillkommer fastighetsavgift om 9 525 kr/ar.

Ang dina person-/ och kontaktuppgifter/GDPR: /i sparar
endast dina kontaktuppgifter, som namn, telefonnummer och
mailadress, for att kunna na dig i samband med att du visat
intresse for ndgon av vara bostader, alternativt om du tecknat dig
for vart nyhetsbrev. Dina uppgifter nar aldrig tredje part. Om du
vill att vi raderar dina uppgifter fran vart register, maila till vaster-
len@uppvik.se med begéran att dina uppgifter raderas.

Kdpare som anser att bostadens exakta storlek ér av
avgorande betydelse infor ett fastighetskop uppmanas
att gdra en egen uppmatning

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga kdparen vid forfragan.




Renoveringar Riangs byvidg 223.
Renoveringar utforda av tidigare dgare.

2018 Huvuddel: Kok/matsal, Nytt tak ink Ledspottar i taket, nytt furugolv 2,5 cm tjockt med
hardvax behandling, avkortning av vdgg/vedspisvdgg. Gipsputs/malning pa yttervagg
tillaggsissolering, uppfrackning av tegelvdaggar. Kompositsten i fonsterkarmar samt "bardisk”.
Koksinterior - IKEA Veddinge gra med inféllda passbitar.- SMEG spishéll, SMEG nedfallbar koksflakt,
SMEG pyrolyusugn, SMEG Kombiugn, SMEG Tallriksvarmare, IKEA Kyl och frys, IKEA diskmaskin.-
Bankskiva, kompositsten.

2018 Huvuddel: Vardagsrum. Putsning av yttervagg ( massiva vaggar utan tilldggsisolering). Nytt
furugolv. Nedféllt och gipsat tak med infallda LED takspottar samt LED ljuslinga. Ny furudorr
utbytt till dldre. Trappsteg till vardagsrum med dldre balk, infalld ljusslinga bakom trappsteg.

2018 Gaveldgenhet: Ommalad. Ny ekparkett i vardagsrum, kladkammare, passagerum.

2018- Overvakningskameror (6vervakningsmonitor i garderob ovanvaning). Separat Larm Verisure
(3 separata larm med gemensamt brandlarm)

2019 Mittenlagenhet: Nytt kok, VEDDINGE, Samtliga vitvaror IKEA, Ny Torktumlare. Ommalat i
samtliga rum exklusive hall.

Huvuddel: Hall - Rivning av vdgg samt installation av ny trappa. Renovering av innertak,
originaltak framtaget, lergtegel framtaget (behandlat med glasvatten). Gipsat vaggar lilla sovrum
ovanvaning. Byggnation av plexiglasvdgg ovanvaning, nedandel av vdagg ar hardad/ljudisolerad/
tonad plexiglas.

2019: Omtatning fonster samt ytterdorrar. Nytt svart gunnebostaket, Grindstoplpar samt automatisk
grind med méjlighet till fiarrkontroll och Wifi 6ppning. Fiber installation.

2019- Panna servad (Quantum, byggs i Limhamn till industrilokaler ex storahammars skola)

2019- Luft/luft installation huvuddel.

2019- Trefas installation garage.

2020 Exterior- Platning av vindskenor, samt runt skorsten sdder, plat under ytterdorrar/fonster
sydvast. Malning/kittning av fonster sdder/sydvastsida, Rabbatavskiljare samt singel intill husvéagg
sodersida. Nytt plankstaket (bygglov finns for staket till tomtgréns). Ny grus parkering. Renovering
av husklack sédersida. Sattgrus mellan plattsattning. Skorstenar ommalade.

2020 Huvudel: Flytspackling golv, renovering av innervdggar, gammal plastfarg borttagen i hall.
Malat med slicatfarg. Sovrum nedanvaning, renovering av vagg tidigare plastfarg, ommalat. Bastu
borttagen. Tak i hall gipsat, delvis nya spottar LED. Gasttoalett ommalad. Trappsteg upp till kok.

2020 Jordfelsbrytare installeras i huvuddel ( finns nu hela huset). Mgjlighet till egen bevattning, Brun pa "kulle”.

Renoveringar utforda av séljaren. ( ca. 1 m.kr i investerat)
2020 - 2024

Bastuhus med relax, tréningsrum byggt

Ny Poolliner, ny pump, pooltak

Nytt pooldack

Jacuzzi installerad

Tradack integrerat med Bastuhus, pool, jacuzzi
Vind ombygg till kontor, minildagenhet
Kallforrad utbyggt och med nytt tak
Varmepump ny kompressor

Isolerglasfonster installerade pa hela huset (férutom 2 vindsfonster)
Géstrum i huvudbyggnad, nytt trégolv

Ny duschkabin installerad i lagenhet 2

Nytt skorstensror installerad och besiktigad
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-astighetsmdklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en férteckning 6ver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. Ian eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Méaklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Méaklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller 5nskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Madklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta galler &ven om
buden inte [amnats pa det satt som bestéamts.

Méaklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kopekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska séljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren boér da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande férst da bade képare och
saljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsmaklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61

éllt'ittrar

Vi siljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, fér att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptéacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett om séljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Képarens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan misstankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren l&mnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séaljaren exempelvis upplyser kOparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingéende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det &r alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér kdparen boér Gvervéga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen goér
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt férekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kOparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, sk képargenomgang.
Det ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa
grund av sdljarens forsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kbparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bade 6st och vast. Varje dag stravar
vi efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av
husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och Ionsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus an att vi orkar arbeta engagerat
och passionerat med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av
korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den

kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkannas - "dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjartan.

ttrar

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &r U
nar vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket. p
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig

att forhoja din livskvalitet.

Vi villl garna se och hora hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
. Dina vdgvisare & budbérare.
Oavsett om du vill kdpa. Eller salja!

Uppvik & déttrar VASTERLEN
Féreningsgatan 43 A &B

211 52 Malmo
Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Therese Carnemalm
::/D/ég‘are/f(ajstighetsméklare Cssistent = lllustrator & konstnar Alavégen 6
oto & inrednin isningar & stylin Uppmétning &
UppvikVASTERLEN UppVikVASTERLEN h;)r:)dgjordagritningar 239 42 Falsterbo
0704-520646 0707-471551 0702-56 36 06 hus@uppvik.nu
elisabeth@uppvik.nu therese@carnemalm.se
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Catja Bjorklund Karin Oddner Sara Klein Lotta Nordstedt Mi Stahl

Skribent & konstnar Fotograf och inredning Formgivare VD/agare/fastighetsmak- Fastighetsméklare
Text, foto & inredning 0708-1226 10 Form lare Uppvik OSTERLEN
0735-181828 vasterlen@uppvik.nu 0737-638009 Uppvik OSTERLEN Form, foto & inredning
catja@uppvik.nu info@saraklein.se Form & foto 0733-714714

0708-920724 mi@uppvik.nu




