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Otte Marsvins vig 16

De tva husen mellan de tre slotten

kuperade omgivningar, mitt pa en aker

mellan tre slott och bortom Ensligheten,

ligger tva hus som tillsammans forverk-
ligade en drom. En drém om ett liv langre
ut pa landet, och narmare bade naturen och
slakten. Efter att ha bott i Hollviken i ett par
ar och dessforinnan i Malmo, letade det har
paret efter ett hus med lantligt lige, men som
samtidigt inte lag allt for langt fran Ystad, och
framfor allt inte for 1angt fran en tagstation, sa
att de kunde pendla till sina jobb. Men i stdllet
for ett hus, fann de som sagt tva som delade
tomt. En gammal smedja, som ar byggd nagon
gang pa 1920-talet och blev ombyggd till
bostad 2009/2010, och en banvaktarstuga fran
1901. Fast att kalla det vackra roda tegelhuset
for en stuga dr inte riktigt rattvist. Det pa-
minner mer om en english cottage nagonstans
pa landsbygden i krokarna kring Cotswold.
Négot som sldkt och vinner som kommer pa

besok skriva under pa. De brukar sdga att den
ndarmsta byn paminner dem om Morden i
Midsomer, fast utan morden forstas...

Nar det kommer till sjélva husen, sa ar det
framst banvaktarstugan som har den effekten.
Speciellt nér blaregnet blommar mot den réda
tegelfasaden.

Det storre bostadshuset, som dar en gammal
smedja, dr mer lik en skédnelinga, med putsa-
de vaggar bade inne och ute. Har inne mots
man av ljus och rymd, i stéllet f6r den mysiga
ombonade kidnslan som banvaktarstugan bju-
der pa. Men de bada husen delar inte bara en
fantastisk tradgard, utan dven det som nastan
alla som kommer pa besok blir eld och lagor
over, namligen utsikten och de storslagna
vyerna. Frihetskdnslorna, som kommer av att
inte ha nagon granne alldeles intill husen, dr
patagliga. Samtidigt kdnns det aldrig 6dsligt
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hiér, tack vare att det finns flera gardar, utspridda

i ndrheten. Och dessutom &r det dr inte langt till
byn. S& ndr man siger att huset ligger "bortom
Ensligheten”, sa ar det bade en bra beskrivning rent
bildligt, och @ven helt sant enligt kartan. Enslighe-
ten kallas ndmligen det omradet som ligger bara ett
stenkast bort. Strax norr om dessa hus. Men sjilva
huvudbyn, som de har husen "tillhér”, finns 10 min
bort och heter Snarestad. Och dér kinner man

sig definitivt aldrig ensam. Byalaget dr minst sagt
aktivt och anordnar allt fran pubkvillar, tradgards-
vandringar och loppisar, till midsommarfirande

i kyrkbacken och dggarullning till pask. Trevligt

ar bara fornamnet. Sa drombilden av hur livet har
skulle se ut blev verkligen verklighet for det har
paret. I femton ar har de njutit av lugnet pa lan-

det och nidrheten till naturen. Av att se arstiderna
passera utanfor deras fonster. Av att kunna cykla
till havet. Och promenera till tre olika slott. Men
nu véantar nya dventyr, och det innebdr att detta
lilla paradis pa jorden véntar pd nagon annan att ta
over. Tank om det blir du?
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VALKOMMEN

Ystad Snarestad 17:9

Ansvarig fastighetsmaklare:

Elisabeth Wretsell

elisabeth@uppvik.nu



Kuriosa fran sdljarna

elt fantastiska grannar (en stor anledning

att vi bott hdr i 15 dr). Vi kdnde oss verkli-

gen vilkomna hdr direkt ndr vi flyttade in
trots att vi inte har koppling till byn sedan tidigare.
Jamfort med ndr vi bodde i Malmo ddr man knappt
sa hej till varandra i trappan har vi verkligen fatt
kinna pa den goda grannsimjan hér pd landet.
Byalaget anordnar pubkvillar, loppisar, midsom-
marfirande, tradgardsvandringar och mycket mer.
Nir vivar ritt nyinflyttade fick vi fragan om var
tradgdrd kunde vara med i byns tridgdardsrunda
som ett stopp. Vi trodde inte det skulle bli sd mdnga
som kom men det blev 50 personer som strosade runt
i tva timmar och hdlsade pa oss, njot av trdadgdrden
och berdttade sina historier om byn, helt underbart.

For ndgra dr sen knackade ett par pa som kom fran
en forening for jarnvigsentusiaster. De skulle anord-
na en tur till de gamla husen som fanns kvar efter
jarnvigen Charlottenlund-Skivarp och undrade om
de en vecka senare kunde fd stanna till och kolla pa
den gamla banvaktsstugan. Sjilvklart gick det bra
och ndr sen rundturen kom var det en hel busslast
med 40 personer som ville hora allt om banvaktsstu-
gan och som kunde dela med sig om sin kunskap om
den gamla jdrnvigen till oss.

Rikt djurliv i omrddet, vi kan ofta pa sommarkvdl-
larna sitta i vixthuset och titta pa radjur, harar,
fasaner och rivar (och enstaka vildsvin) som kom-
mer forbi. Kvillstid pa sommaren kan man lyssna
pa goken, niktergal och klockgrodor som haller till i
mossen nedanfor huset. I tridgdarden bor ett par igel-
kottar som har ett eget hus vid komposten. Ett par
glador bor hir dret om och havsérnar som bor nere
vid slottet seglar ofta forbi ovanfor oss. I dppeltrd-
det bor ett par blamesar och ett par starar kommer
varje ar till holken i hingpilen. Rédhakar, pilfinkar
och koltrastar finns lite overallt i triddgdrden. Vi har
dven svalor och fladdermdss som frekventa besokare
under sommaren.

Hostkvillar i vixthuset dr magiska. Ndr solen bérjar
gd ner och skymningen ldgger sig dr utsikten over
falten helt underbar.
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ar man kliver innanf6r dorren
Nkommer man direkt in i koket fran

ytterdorren och bade under sommar
och host doftar det, alldeles for ofta om du
fragar nuvarande dgare, av olika pajer. Men
med tanke pa att det i tradgarden kan skordas
rabarber, vinbar, krusbar, persikor, plom-
mon och dpplen, sé r ju inte det sa konstigt.
Under vinterhalvaret dr det i stillet langkok
och brédbak som sprider en harlig doft och
stimning i huset. Och det syns i koket att
matlagning dr ett ndstan lika stort intresse
som tradgard. Det finns gott om bankytor och
spisen ar rejal. Kikar man ut genom fonstret
over koksbanken, ser man en gard i fjarran
uppe pa en kulle som brukar ha histar ute pa
sommarbete. Vill man veta vilket vaderstreck
det blaser fran, kan man bara titta pa deras
flaggstang.
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snabblagat med ViktViktarna

Shima Algetsen BROD FOR ALLA SIRNEN

I koksfonstret som vetter mot soder ser man

i stillet hur sommaren utvecklas pa inn-
ergarden. Forst blommar magnolian, sen
appeltraden. Man ser hur fikontradets far sina
blad och sen plétsligt en dag drabbas man

av de enorma mangderna blommor i de tva
honungsrosorna. Da vet man att man maste
ga ut dit och sticka ndsan bland blombladen.
Den doften édr berusande. Férutom av goda
dofter, sa mots man éven av ljus och rymd
inomhus. Det dr hogt i tak och fonster at oster,
soder och vaster, i det har huset. Men aven av
tonerna fran Ella Fitzgerald, Edith Piaf eller
favoriten La Mer med Charles Trenet.




Va r dags r u m et dr inne i det stora sillskapsrum-
D met, som ligger vigg i vigg med koket
som man lever i det har huset. Har kan
man béade hédnga i soffan framf6r den 6ppna
spisen och duka upp stora middagar, de delar
av aret da man inte vill sitta ute. Har inne syns
husets karaktdr tydligt, med balkar i taket och
stallfonster in mot koket, som en gang var stall,
bevarat.
Sma tidsdokument, utan att det kdanns konstlat.
Om somrarna later man girna dubbeldérrarna
ut mot uteplatsen sta pa vid gavel, speciellt runt
frukosttid da man gérna slar sig ner just dér
utanfor husets "living room”.
Vintertid ndr vinterstormarna viner utanfor

fonstren, ar det har rummet forstas ocksa en
favoritplats, speciellt framfor den sprakande
brasan.
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Sma resminnen finns att hitta bade inne och ute. Nikka
bland de tjusiga flaskorna i vitrinskapet och japansk 16nn
i tradgarden, saval som Afrikas bla liljor i krukor och
afrikanska masker pa vaggarna. Det dr tydligt att de som
bor hir reser ofta och gdrna, vilket forstas underldttas av
att man har ett extra hus att hyra ut!
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Till och med badrummet i det har huset har trevlig
utsikt. Man skymtar valndtstradet ute i den privata
tradgarden. Men det dr inte fri insyn fran uteplatsen pa
utsidan, tack och lov, tack vare muren.
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ar man kommer upp for trappan fran
Nbottenvéningen landar man i ett Jjust

vardagsrum, stort nog att rymma en
arbetshorna. Stiller man in en kontorsstol pa

hjul kan man bara rulla bak och njuta av ut-
sikten, ndr man behover en paus fran datorn...

......



aster bedroom

; tsikten frdn sovrummet gar inte av for
r l | hackor. Fonstren i sovrummet vet-

ey ter mot soder, s hir kan man svepa

blicken 6ver félten och lata den vila i fjarran,

dér man ser havet. Om man har tur kan man

ibland fa uppleva riktigt vackra askovader

som drar forbi ute ver vagorna.
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Sovrum 2

et andra sovrummet en trappa upp,
D har forvisso bara fonster at ett hall,
men trots det kdnns det bade ljust och
Y rymligt. Och att fa plats med en dubbelsang ar
- inga som helst problem. Sa om man har plane-
rat in en valdigt stor fest, med sa pass manga
Overnattande gister att banvaktarens hus inte
racker till, sd kan minst tva sova har inne.
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Oversikt - Tridgard

ok TRADGARDLSS PRQ

YSAD SNARESTAD 1719

Den vilkomnande tridgarden

et syns tydligt i den héar tradgarden,
D att vaxter och tradgardsdesign har

varit en passion under manga ar. Det
stora tradgardsintresset var till och med en
anledning att paret valde att flytta till just det
hér huset, eller husen. Har fanns det mojlighet
att skapa dromtradgarden, vilket paret gjorde
tillsammans med en tradgardsarkitekt och en
tradgardsanlaggare. Det fanns ett stort fokus
pa att forma tradgarden pa ett sitt som skyd-
dar fran vindar samtidigt som man tar tillvara
pa utsikten pa bésta sdtt. Det var ocksa en tan-
ke fran borjan att de tva husen skulle fa varsin
tradgard, samtidigt som det skulle finnas en
rod, eller snarare gron, trad som 16pte genom
hela tomten.
Dir daggkapa, alunrot, funkia, lavendel, kant-
nepeta, aklejor, som édr aterkommande inslag i
tradgarden, hjalper till att skapa sammanhall-
ning.
Fargskalan dr genomtdnkt, precis som alla
floden 6ver hur man ror sig i tradgarden.
Den 1530 kvm stora tradgarden ar uppdelad
i manga olika grona rum, landningsplatser,
gangar och ganghéckar - som alla kidnns
naturliga, som om de alltid har varit dér. Och
man skapade ett litet “torg” vid den gamla
vattenpumpen, dar tradgardsgangarna méts.

Morgonkaffet tar man helst pa uteplatsen

vid terrassdorren, mot Oster med utsikt mot
soluppgangen over falten. Men har finns rum
for mer dn langa helgfrukostar utomhus pa
sommaren forstas, bade odling och tradgards-
fester hor hemma hér. Upphdjda tegelbaddar
for kryddvaxter ér lika sjdlvklara som orange-
riet. Otaliga midsomrar savél som kréftskivor
har firats har tillsammans med sldkt och vén-
ner genom aren. Bade inne i orangeriet och
utanfor det. Just det har lilla huset av glas kom
snabbt pa plats nér paret flyttade in, och har
sitter de mer dn gdrna om sommarkvallarna
och tittar pa radjur, harar, fasaner och ravar,
som tar en svang forbi tradgarden. Sa det ar
knappast en underdrift att pasta att husen lig-
ger ndra naturen, eller att djurlivet i skog och
mark i dessa krokar dr rikt. Men dven host-
kvallar lockar orangeriet med magisk utsikt
ndr solen dr pa vag ner.

Men det finns dven en del inneboende pa den
egna tomten. Som ett par igelkottar som har
ett eget hus vid komposten, och i dppeltra-
det bor ett par blamesar. Aven ett par starar
flyttar varje ar in fagelholken i hangpilen.
Rodhakar, pilfinkar och koltrastar finns det
ocksa lite overallt i tradgarden. Och ett par
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roda glador bor alldeles i narheten aret om.
Varje var stannar dessutom ett par tranor till
pa akern framfor huset och vilar nagra dagar
pa sin resa norrut. Som om det inte rickte, ar
bade svalor och fladdermdss frekventa besoka-
re i tradgarden under sommaren. Till och med
havsornarna, som vanligtvis haller till nere
vid slottet, seglar forbi hér ratt ofta. Och det
finns dven flera som inte syns, men som hors
desto tydligare, speciellt kvallstid pa somma-
ren. Da kan man hora bade goken och nikter-
gal, och forstas klockgrodorna som haller till i
mossen nedanfor huset.

Parets reslust har dven lamnat spar i de grona
rummen runt husen. Hér finns bland annat
afrikanska liljor i krukor, bade vita och bla,
som paret tagit med sig hem fran en resa till
Madeira. Och efter en resa till Japan syns sma
utropstecken av det estetiska japanska, som
sitliga tallar och japansk 16nn. Aven rhodo-
dendron for tankarna till Asien. Det finns
minst sagt mycket att upptacka nar man gar
runt i tradgardens alla olika rum. Nagot som
byborna blev varse ndr det anordnades "6ppen
tradgard” med tradgardsvandring pa Otto
Marsvins Vag.




Trddgdrden var lite som ett blankt blad ndr det
hdr paret flyttade in.

Men det fanns en bra stomme med stora trdd,
buxbom och gamla frukttrdd att utgd frdan. Och
med hjilp av en fantastisk trddgdrdsarkitekt
och trddgdrdsanldggare har de sedan skapat sin
drémtrddgdrd
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“Héstkvdllar inne i orangeriet
ar lite extra magiska. Ndr
solen borjar gd ner och skym-
ningen ldgger sig, dr utsikten
over fdlten helt underbar.”

sdljarna




”Vi tdnkte mycket pd att trdidgdrden
skulle vara villkomnande for alla,
bdde mdnniskor och djur. Vixter dr
valda for att de ska locka humlor och
bin. Det finns gott om fdgelholkar i
alla storlekar, under fldderbusken vid
komposten har vi satt ett igelkotthus,
vid muren pd framsidan finns ett
annat hus for grodor och paddor, och
i kastanjen vid infarten dr nyligen en
uggleholk uppsatt.”

sdljarna
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- Banvaktarens hus
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Banvaktarens hus

et roda tegelhuset, som for tankarna
D till den engelska landsbygden, byggdes

som sagt som banvaktarstuga i borjan
av 1900-talet, i samband med att jarnvigen
mellan Ystad och Skivarp, som gick under be-
ndmningen Ystad-Skifarps Jarnvag, i folkmun
YSJ, anlades. Just denna banvaktare skulle
vaka over striackan mellan Charlottenlund och
Skivarp. Den ursprungliga tanken var att man
framst skulle anvinda den hér strackan for att
transportera sockerbetor till sockerbruket i
Skivarp. Men @ven persontag rullade har efter
att invigningen hade hallits med pompa och
stat ar 1901. Tyvirr gick inte allt som pa rils,
och redan 1919 lades all trafik ned, pa grund
av bristande trafikunderlag, och rélsen plock-
ades bort. S& for banvaktaren som bodde har
da blev det ingen guldklocka.

Nagra ar efter det att jairnvagen hade lagts ner
koptes banvaktsstugan av en smed vid namn
Henrik Selander. Han och hans fru bosatte sig
hér 1925, och 6ppnade sin smedja i det som

vi idag kallar boningshuset. Det vill séga, det
storre huset dar sidljarna bor. Har skoddes
héstar pa lopande band, och dessutom kunde
man fa sin tvitt bade tvittad och struken av
frun i huset. Kanske var det denna extra in-
komst som gjorde att Henrik kunde bygga till
overvaningen. Sa plotsligt var detta inte lingre

Picture from the inauguration of the rai\wa

nagon liten stuga, och nu for tiden kallas det
for banvaktarens hus. Sonen i huset tog 6ver
som byns smed, och bodde faktiskt kvar i
huset dnda fram till 2009, nédr de som nu séljer
tog over.

Ett hus for mycket?

Nar man som det har paret dlskar att resa, ar
det verkligen ingen délig sak att ha ett extra
hus, som man kan hyra ut hela somrarna. Det
mojliggor bade fler och langre resor. Under de
senaste tio aren har paret haft ver 50 familjer
och par boendes i huset. S& om du, som tar
over vardnaden av de hédr husen och den hér
platsen pé jorden, inte heller har behov av tva
hus finns det forstas alla mojligheter i virlden
att fortsatta hyra ut det roda tegelhuset. Vill
man inte det, sa passar det forstas lika bra att
anvanda som kontor, ateljé eller varfor inte
som generationsboende?

Sdljarna har hur som helst haft huset uthyrt
via en tysk stugformedling, framst till gaster
fran Tyskland, Schweiz och Osterrike. Och det
som finns att ldsa i gastboken efter alla dessa
besok talar sitt tydliga sprak. Det har dr bade
ett hus och en plats dar man trivs.

Kllor for historiska fakta: Svenska Jdrnvdgsforeningens Killor
for historiska fakta: Svenska Jarnvdgsforeningens Minnes-
skrift 1876-1926. Svensk Jdrnvdgsstatistik. Riksarkivet. Jdrnvdgs-
data 1999. Samt den bok som sdljarna sjdlva har skrivit om husen
och omrddet
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"Thank you for a beautiful vacation week in this
very special, historical and beautiful furnished
cottage. We enjoyed relaxing in the garden and to
explore the fascinating surroundings.”

"After three years we had a second chance to be
in this lovely house. The landscape, the quiet,
the garden - wonderful. We had a great time.”

Ur Banvaktarens hus gdistbok



Oket 1 banvaktarens hus ar
kanske inget som i dagslaget
valar in i ett hemmahos-re-

portage, men det dr ljust och frascht,

och hér finns allt man behéver. En
modern spis och gott om forvaring.
Ska man bo hér sjalv eller flytta

in svarforaldrarna, kanske man
vill piffa till det en smula, men det
funkar alldeles utmérkt som det ar.
Och utsikten gar det verkligen inte
att klaga pa...

]

atrummet rymmer ett
stort matsalsbord, egent-
ligen mycket storre dn det

som star ddr idag. Men eftersom
detta dr “extrahuset” sa ar det ju
inte hdar man dukar upp, ndar man
har vinner pa middag eller slaktka-
las. Och for hyresgasterna har det
funkat alldeles utmérkt med bord
for sex.
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- Vardagsrum

Glasveranda ||
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den lilla glasverandan med

I anslutning till matrummet ligger i R -
utgang till en uteplats i kvillssol. R
Vardagsrummet ar ombonat

Vill man njuta av sin sommarfrukost :
ute far man bege sig till andra sidan OC.}.I mysigt I.l.len“utan gtt vara

huset, vid entrén. Och sla sig ner i mOfkta haer ar oﬂocoiar ljuset in r_ . .
nirheten av blaregnet. tack vare fonster at tva hall. i
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En trappa upp..




Sovrum 1

n trappa upp, direkt in till usets andra sovrum kidnns

vanster, finns ett storre sov- H lite som ett gastrum pa ett

rum med en balkong i hérligt pensionat eller B&B dar
soderldge. Har har manga sommar- tiden statt still. Genuint charmigt
gaster suttit med bade morgonkaffet och mysigt. Man forstér att gasterna
och sangfosaren. Njutigt ar bara som hyrt in sig i huset har sovit gott

fornamnet. har inne.

ITEM N0, 2H61
BTY, ok
LW WF K
B G P KD




Rall T ——

Utomhus’

-
. &

e

FE |

“Vi har inte bara jittefina

grannar i form av mdnniskor.

Vi bor ocksd granne med vildigt
manga djur, som radjur, harar, fa-
saner och mdangder av andra faglar.
Pa sommarkvillarna kan man
hora goken, niktergal och
klockgrodorna som haller till i
mossen nedanfor huset.”
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“Ndir vi kdpte det hade vi ingen

aning vad vi skulle géra med den
gamla banvaktarstugan, vi
behévde ju inte tva hus... Men
efter ett par dr kom tanken pd
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I krokarna kring husen

ade skog och hav finns i narheten, och
B den lantliga kénslan till trots ar det

néra till Ystad, som nas pa 10 minuter
med bil, och till tagstationen i Svarte med bra
pendlingsmojligheter in till Malmd, déar du
kan vara pa tre kvart. Dessutom &r det enkelt
att ta sig med tag till Kastrup, nar man vill ut
och resa. Ar det bara en kortare utflykt ver
dagen man dr ute efter, si finns ju hela Oster-
len bara en bilresa bort. Man kan faktiskt ta
pagataget ocksa for den delen, till Smedstorp
sa vél som till Simrishamn.

Fina strinder for en dag vid havet hittar man
vid Svarte strand och Mossbylund, dit man
latt cyklar. Just Mossbystrand &r kant for sin
utmairkta badvattenkvalitet. Hotellet Moss-
bylund har ocksa en populdr restaurang, som
sdljarna har besokt titt som tétt genom aren.

Det finns @ven andra restauranger och caféer
i narheten, till exempel den populéra restau-
rangen ”15 min en kvart” i Sjorup, dar man
kan njuta av surdegspizza och pasta tillagade
med férska ravaror och serverade med utsikt
over boljande landskap. Aven Bongska huset i
Abbekas ar en favorit, for dar kan man,

et bra att ha cykel, for

forutom att dta middag eller fika, &ven handla
med sig brod och kakor fran deras bageri. I
Svarte finns dessutom Svarte bageri, Svar-

te strandcafé och en Automatbutik som ar
Oppen 05-24 ddr man kan kopa mycket mer
an mjolk till kaffet. Sen ska man inte missa
att det finns en blomsterkiosk vid stationen
i Svarte, dir man kan plocka upp sin fre-
dagsbukett - om man vill lata alla rosor och
blommor hemma i tradgarden vara i fred och
fortsatta forgylla utemiljon. Men det finns
mycket mer att uppticka och uppleva i dessa
krokar.

Marsvinsholms kyrka, som dr Skénes storsta
landsortskyrka med 1000 sittplatser, dr nagot
alldeles extra och verkligen vird att besokas.
Speciellt pa jul. Att sitta dar, i fullsatt kyrka
med hundratals levande ljus och lyssna till

O helga natt pa trumpet, sitter verkligen

fart pa julstaimningen. Nar sdljarna besokte
Marsvinsholms kyrka for forsta gangen kom
présten flygandes i full fart nedfor mittgangen
med masskjortan fladdrande, kramade om
dem och hilsade dem vilkomna. Och det &r
bara sa det dr hér i dessa trakter. Man mots av
en oppen famn.

\

"Det finns fantastiska badstrdnder i Svarte och Mossbyst-
rand. Men det finns dven en liten, lite mer undanskymd,
vid Hogastens gard, ddr det sdllan dr mycket folk. Enklast

dr att cykla vigen genom Sndrestad, och ritt ner mot
havet over filten sa kommer man ner till stranden. Dér
dr dven vildigt fint att promenera dret om.”

De tre slotten

Nadr man bor hdr, har man gangavstand till tre slott,
Marsvinsholm, Charlottenlund och Ruuthsbo. Alla dr
privatdgda sd man kan inte bara traska in, ddremot ér det

ju tjusiga att titta pa — dven pa hall. Marsvinsholm

arrangerar julmarknad och under sommaren har de
gardsforsiljning av jordgubbar.

Aven Charlottenlunds slott Sppnar sin slottspark ibland,

som till exempel ndr Ystad jazzfestival har sin avslut-
ningskonsert dar. Nagot som har blivit en trevlig som-
martradition for sdljarna.

Det tredje slottet Ruuthsbo hette ursprungligen Gund-
ralév och omnamndes forsta gangen redan 1365. Nam-

Rekommenderade
ldngpromenader

Vill man ta en langpromenad fran huset, rekommende-
rar sdljarna att man gar genom allén och ner till Charlot-
tenslunds slott och havet. Dit tar det cirka 30 minuter att
gé. En lite extra fin strdcka, ar den s kallade karlekssti-
gen, som gar fran slottet ner till havet langs Charlotten-
slundsbécken. Ddr ar det som att ga i en sagoskog med
stora dldre trad och porlande vatten.

At andra haller ligger Marsvinsholmsskogen, dir det
finns gott om promenadvégar. Dit gar sdljarna ofta pa
promenader med hunden. For nagot ar sedan skapades
nya vatmarker i omradet, vilket har lockat till sig ett
annu mer varierat naturliv. Det dr ocksa just hit man gar
for att njuta av varens alla vitsippor.

det finns mycket att trampa till. Cyklar man
s6derut kommer man till havet och stran-
derna. Cyklar man norrut dr man snart vid
Marsvinsholms- och Krageholmsskogarna.
Ett sjalvklart stopp pa vdagen. Vill man cykla
riktiga ldngrundor, kan man bara fé6lja
Sverigeleden, som faktiskt gr forbi huset.

: ng net dndrades 1808 av en greve vid namn Eric Ruuth, men
‘ Re Siﬁ! rﬂ det ursprungliga namnet lever trots detta kvar i form av

e ett systerbolag till Ruuthsbo, Gundralov AB, som séljer
foder. Ruuthsbo har ddremot en milj6- och kulturféren-
ing dér alla som vill vara med och tillvarata denna unika
miljo, med bland annat ett stort antal bronsaldershogar
ar valkomna!




Siffror & kalla fakta

Pris: 5 900.000:- eller basta bud

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ystad Snarestad 17:9

Adress: Otte Marsvins vag 16, 271 93 Ystad

Byggnadsar: ?

Tomtareal: 1.500 kvm

Taxeringskod: Smahusenhet bebyggd, typkod 220
Taxeringsvarde: 5 147 000 kr varav byggnad: 1 3.650.000 kr och
byggnad 2: 752.000kr

Taxeringsar: 2024

Pantbrev: 1 st om totalt 900-000 kr

Servitut: Inga kdnda. Infartsvag har ej officiellt servitut. Det finns
dldre dokument som ger tillgang till vdgen.

Forsakring: Fullvardesforsakrad

Storlek: Smedjan: Boyta: 174 kvm. Banvaktarstugan: Boyta 86
kvm. Biyta: 15 kvm. Enligt Lantmateriets fastighetsutdrag. Uppvik
har gjort en egen uppmaétning av husen, se separat information.
Antal rum: 4 varav 2 sovrum (samma i bada husen)
Uppvarmning: Smedjan: Golvvarme nedervaning luft/vatten
pump (men golvvarme el i badrum) Ovanvaning radiatorer vat-
tenburen. Banvaktsstugan: Luft/luft, varmepump och oljefyllda
elradiatorer.

Vatten & avlopp: Kommunalt avlopp pakopplat 2024.
Kommunalt vatten och egen brunn till bevattning. (Nya vatten-
ledningar drogs av kommunen hela végen fram till vattenmataren
under 2021).

Alarm: ja finns i Smedjan.

Uppkoppling: Fiber via Teleservice

Ritningar: Finns inte

KONSTRUKTION & INREDNING

Grund: Smedjan: armerad platta (grusbadd, frigolit, armerad
platta med golvvdarmeslang)

Banvaktsstugan: delvis kallare, delvis krypgrund. Del under kok
och badrum inte magjlig att inspektera.

Fonster: Smedjan: Tra, 3 glas isolerglas med fast sprojs.
Banvaktsstugan: Trd, 2 glas isolerglas med |6stagbar sprojs.

Pa verandan och balkong ej 6ppningsbara med aluminium pa
utsidan/tra insidan.

Tak: Smedjan: Listad papp

Banvaktsstugan: Tegel, tvakupig. Delar plat. Delvis inredd vind.
Utvandigt platarbete: Hangrannor plat. Bytta pa smedjan i sam-
band med takrenovering 2018.

Ytterdorr: Smedjan: Pardérr med fonster
Banvaktsstugan: enkelddrr med fonster

Skorsten: Smedjan: Murad med cortenrér. Oppen spis
med insats. Brandskyddskontroll genomférdes 2020.
Sotning vart ar i november.

El: Sékring 20A, Jordfelsbrytare finns i bada husen.

All el utbytt 2009/2010 samt delvis Ipande under dren.
Ko6k: Smedjan: 2023. Kdksinredning fran Marbodal, kakel
fran Hoganas. Bankskiva och golvklinker (kalksten). Ugn
(90 bred) fran Witt med induktionshall. Flakt Fjaraskupan,
diskmaskin och kyl/frys Simens.

Banvaktsstugan: 2010.Troligen IKEA kdksinredning.
Kyl/frys, ugn, glashall, bankskiva i laminat, kolfilterflakt.
Badrum: Smedjan bottenvadning: Toalett, tvattstall,
dusch. Klinker med golvvdrme (el). Kakel och putsade
vdggar. Material och arbetsbeskrivning for utférande
finns. Smedjan ovanvdning: Toalett, tvéttstall. Putsade
vdggar, parkettgolv. Banvaktsstugan: Toalett, tvattstall,
dusch. Klinkergolv och helkaklat.

Tvattstuga: 2010 Bosch tvattmaskin och torktumlare
Golv: Smedjan: Klinker i kok, badrum och tvattstuga.
Ekparkett i resten av huset

Banvaktsstugan: Klinker i badrum, fiskbensparkett i
vardagsrum/matrum, tragolv i kok, hall (obehandlat) och
ovanvang (malat).

Trappa: Smedjan: Oppen, L-vinklad i tra
Banvaktsstugan: delvis sluten, L-vinklad i tra

Innertak: Smedjan: parlspont forutom i kok dar det &r
raspont. Synliga bjalkar i hela huset.

Banvaktsstugan: Blandat med skivor och gips.
Innerorrar: Blandat, de flesta dldre spegeldorrar.
Balkong/uteplats: Balkong i banvaktsstugan.
Uteplatser x flera med stenbeldggning.
Ventilation/Radon: Sjdlvdrag ventilation. Radonmat-

ning inte gjord.

Ovriga byggnader:

Orangeri Classicum

Tidigare honshus/nu vedférrdd i anslutning till smedjan
Garage i anslutning till smedjan

DRIFTSKOSTNADER

Elinkl. ndtavgifter, uppvdarmning och hushallsel:
43.053:-

Vatten & avlopp: 11.446:-

Renhallning: 3.675:-

Forsékring Trygg Hansa inkl. hemforsakring: 8.704:
Sotning: 703:-

Totalt: 67.581kr/ar med 2 personer permanent i hushall
och uthyrning av Banvakarhuset.

Hushallet forbrukar idag 19.694 kWh/ar

Darover tillkommer fastighetsavgift.

Kostnader fér fiber ar ej inrdaknade i ovan.

ENERGIDEKLARATION
Skall utforas innan tilltradet.

Objektbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren l[dmnade
uppgifter samt fastighetsméaklarens iakttagelser.
Fastighetsmaklaren uppmanar dig som spekulant//képare att
noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

Teamet bakom

Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
vasterlen@uppvik.nu

Text: Catja Bjorklund

Fotografering: Karin Oddner
Séljarna

Formgivning: Sara Klein

Uppmatning & skisser:
Therese Carnemalm

Ang dina person-/ och kontaktuppgifter/GDPR: /i sparar
endast dina kontaktuppgifter, som namn, telefonnummer och
mailadress, for att kunna né dig i samband med att du visat
intresse for ndgon av vara bostader, alternativt om du tecknat dig
for vart nyhetsbrev. Dina uppgifter nar aldrig tredje part. Om du
vill att vi raderar dina uppgifter fran vart register, maila till vaster-
len@uppvikse med begéran att dina uppgifter raderas.

Kdpare som anser att bostadens exakta storlek &r av
avgorande betydelse infor ett fastighetskdp uppmanas
att gora en egen uppmadtning

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga kdparen vid forfragan.




Renoveringar Otte Marsvins vag 16

2011 — Nytt varmesystem, luft/vattenpump fran CTC med vattenburen varme installerad dven pa
ovanvaningen (tidigare elvarme ovanvaning) Ystads rortjanst

2012 - Indragning bredband/fiber fran Teleservice

2012 - Flytt av vattenmatare fran matarbrunn ute pa tomten till kallare i banvaktsstuga Ystads ror-
tjanst

2012 - Tradgard soder och vaster/framsida samt runt stugan, tradgardsarkitekt Lena Broms och
tradgardsanlaggare Fremston AB, Rickard Fremberg. Grindar och ytterbelysning fran Qvesarum.

2012 - ommurning av 6vre del av egna brunnen samt installation av ny gardspump fran Qvesarum
for anvandande till bevattning. Fremstone AB

2013 - Installation luftvarmepump (IVT) i banvaktsstugan samt omdragning av viss el i stugan
(bland annat nya ledningar till spisen i kdket).

2013 - Haltagning och installation av terassdorr Oster.

2014 - Tradgard norr/baksidan, tradgardsarkitekt Lena Broms och tradgdrdsanldaggare Fremston AB,
Rickard Fremberg samt uppférande av vaxthus fran Classicum, golvplattor i vaxthus fran Qvesarum.

2017 - Byte samtliga fonster i smedjan, Mockfjards trafonster med fast sprojs och isolerglas.
2018 — Omlaggning tak pa smedjan, borttagning av eternittak och dldre underlag pa halva huset
(sticketak). Ny isolering pd langan ovanfor vardagsrum samt tillaggsisolering av kupan i sovrum

vaster. Nytt tak i listad papp.

2020 - Byte fonster, balkongdorr samt ytterdorr i banvaktsstugan. Mockfjards fonster med isolerglas
och léstagbar sprojs.

2022 - Byte ytterdorr i smedjan, Mockfjards.

2022 - dragit upp avloppsluftning pa tak samt nytt innertak pa toalett i smedjan. Ystads rortjanst
2023 - Byte kok i smedjan, nytt golv, vattenledningar och ny el i kdk. Koksinredning fran Marbodal,
kakel fran Hoganas. Bankskiva och golvklinker (Bricmate). Ugn (90 bred) fran Witt med induktions-
hall. Flakt Fjaraskupan, diskmaskin och kyl/frys Simens.

2024 - indragning av/pakoppling till kommunalt avlopp. Borttagning (delvis igenfylining) av trekam-
marbrunn och infiltrationsbadd. Atgarder av dranering dagvatten kring banvaktsstugan.

Fran Snarestad dr det enkelt att pendla till bide Malmo, Ystad, Trelleborg
och Lund. Det ér absolut inte isolerat. Till Malmo eller Lund pendlar man
pé en tre kvart och till Képenhamn tar man sig pa en timme. Till Malmo
Airport pa en halvtimme. Nérheten till kontinenten ar ocksa ett plus i kan-
ten. Ténk att det 4r ndrmare till Berlin &n till Stockholm..
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-astighetsmdklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en férteckning 6ver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. Ian eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Méaklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Méaklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller 5nskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Madklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta galler &ven om
buden inte [amnats pa det satt som bestéamts.

Méaklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kopekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska séljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren boér da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande férst da bade képare och
saljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsmaklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61

éllt'ittrar

Vi siljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, fér att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptéacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett om séljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Képarens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan misstankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren l&mnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séaljaren exempelvis upplyser kOparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingéende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det &r alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér kdparen boér Gvervéga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen goér
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt férekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kOparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, sk képargenomgang.
Det ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa
grund av sdljarens forsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kbparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bade 6st och vast. Varje dag stravar
vi efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av
husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och Idnsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus an att vi orkar arbeta engagerat
och passionerat med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av
korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den

kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkannas - "dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar U p pv i k d 6tt ra r

nar vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

-'E Vivilll garna se och héra hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vdgvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kdpa. Eller sdlja!

S
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