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Réng Sand - kand for narheten till strandangar
och hérliga havsbad. Byn ar en vilsam plats,
bara ndgra minuter bort fran Hollviken med
alla sina faciliteter; skolor, shopping, restau-
ranger, gym och kommunikationsmajligheter
ut i vida varlden. En lugn by for vuxna, barn
och familjens fyrbenta, trogna foljeslagare -
inte Iangt fran civilisationen.

Det dr med karlek och kansla huset vid skogen
fatt vaxa fram till den pérla det ar idag. Agarin-
nan tog over huset 2015 och har genomgaden-
de renoverat och underhallit, malat, tapetse-
rat, bytt ut och fixat till - frdn grunden till nytt
tak och nya fonster 2016. Anstrangningen har
skapat ett alldeles eget andrum i gronskan

och den fore detta dvergivna sommarstugan
ar idag ett valkomnade dretruntboende. Med
sina tre sovrum, 6ppen planlésning mellan
kok och vardagsrum, samt bade badrum och
grovkok, rymmer huset den lilla familjen utan
att det kdnns trangt for ndgon av dem.

Huset andas harmoni och féljer naturens
skiftningar genom arstiderna pa nara hall. Pa
den val tilltagna verandan letar sig solkatterna
fram 6ver det mjuka tradacket. Hdingmattan
mellan bjorkarna bjuder in till en lugn stund
och egna tankar. Huset ar dlskat av de som bor
har. En oas for sjalavard eller ndgonstans att
bara vara...

Tellommeritiom..

Ansvarig fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell o 0704-520 646 e elisabeth@uppvik.nu




Vi kor forbi Rangbagens forskola
for att sedan ta av till vénster
dar huset skymtar i gronskan.
Detta omrade var ursprungli-
gen ett omrade for sommar-
stugor, men manga har idag
byggts om och byggts ut och
anvands som dretrunt-bostad.

FLER BILDER HITTAR DU
PA UPPVIK.NU



Langs lysande gula rapsfélt och akrar
i grodd, vidare genom den pittoreska
byn som delas i tva delar av Rang
Sandsvag. | norr finns den lantliga
delen med hastgardar pa tvaren mot
bygatan. Har kan man t.ex. hyra Bed &
Box om intresse finns.
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Dagar som denna tillbrings
garna inomhus mede

kopp te,.antingen p%:/erandan
eller i ateljén.

UL R R R

Har i en oppen gIan a med el stor gronmg sdm.- :
granne ligger bon-mgshuset med- annhex bakom

ett vackert naturfér‘gat sta ket. Vltrrra}at mea i
liggande fiallpanel, en skafgardsllknande stuga (e
'|nhndad [ tallskog :




Har kan man bygga ut om man vill ha storre hus, eller bygga
ett attefallshus. Baksidan av tradgarden skulle kunna bli en fin
plats for utedusch, badtunna/spa eller liknande.

Uteplatsen under tak skulle kunna bli en fin punschveranda,
aret om.

Tradgarden kan utvecklas i det oandliga; skapa gréna rum,
bygg ett vaxthus, anldgg en kokstrddgard, plantera perenna
buskar och fina trad...

Stora tradacket skulle kunna fa en pergola/spaljé med t.ex.
bldregn mot grannen i vaster for att skapa insynsskydd och

ytterligare kansla av "myshorna”.

Och varfor inte ge entrén en fin farstukvist?
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UNGEFARUG BADGARDISKISS
BSToRA HAMMAR. 9:42 &









FOTOGRAF: ELIN OSTERBERG
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"Jag blev omedelbart fordlskad i platsen, den var sd
rofylld och jag sdg potentialen ndir jag kopte huset. Idag, sju ér

senare, har jag skapat mitt drémhus, det dir en resa jag
aldrig glémmer.

Kénslan av att bo pa sitt sommarstalle, det ar en ljuvlig kansla! Har finner man ro i sjlen.
Vanner har ocksa alskat att fa komma hit. Fina samtal om livet och hérliga skratt i en av-
slappnad miljo. Har foddes tankarna om att starta en bokklubb. Vid den tidpunkten fanns
har mycket smultron och bokklubben fick namnet "Smultronstugans bokklubb’, som nu
arinne pa sitt sjatte ar.

Aven om huset ar litet s& har var langvéaga familj sovit dver har. Baddsoffor har baddats
och madrasser har lagts ut pa golvet. Finns det hjarterum... Vid ett tillfalle fick
kusinerna sova i talt i tradgarden. Ett dskovader drog in i gryningen och da fick vi
brdttom att hdmta in alla barnen!

Sommarkvallarna pa verandan ar svarslagna. Fagellivet gér att man kdnner sig néra
naturen. P& sommaren blir det sd gront runtomkring att det ndstan kdnns som en liten
regnskog. Det inbaddade laget med groningen mittemot gor att tomten kanns storre.

Vinden far sallan fart hdr och det rader ett standigt lugn!

& Vi har ménga koltrastar hos oss och for négra somrar sedan hade ett sétt koltrastpar
bestdmt sig fér att bilda familj i min cykelkorg som stod i cykelskjulet pd baksidan.
Jag fick helt enkelt Idta cykeln std ett tag..”
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UNGEFARLIGC PLANLBSNING — BoSTAD
STORA HAMMAR. 9:42
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UNGEFARLIG PLANLOSNING
GASTHUS % FRIGGEBOD
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UNGEEARUG PLANLOSNING
TORRAD MED TRADACK.



Originalgolvet,
I6per genomy;
vitpig




Huset har valplanerade kvadratmetrar
vilket gor att det upplevs stdrre an vad
det &r. Har finns allt man behover till
familjen. Ett stort och tva mindre sovrum.
Oppna sociala ytor med kok, matplats
och vardagsrum

Kaminen varmer gott nér hosten rullar
in. D& kryper man gdrna upp i soffan

och njuter av lugnet och tystnaden som
sakta ldgger sig som ett skyddande tacke
runt huset.




Gammalt blandas med nytt vilket gor
boendet hemtrevligt. | vardagsrum-
met faller ljuset in mjukt genom det
sprojsade fonsterpartiet i vinkel med
blickfanget ut mot verandan.

e

HUSET AR ALLTID FULLT AV LIV.
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Lilla tradécket utanfor friggeboden ger gott
om plats for ytterligare sittplatser, krukor och
dréommen om en pergola dar klangvaxter kan
skapa ytterligare ett uterum.

II||I .I

Pa verandan under tak finns en harlig matplats
med stor kodkssoffa och matbord, néra till grill
och k&k. I andra dnden av verandan star tvd
vitmalade liggstolar med bld dynor dar man
kan sl sig ner med en drink pa kvallen och se
solen sjunka ner bakom traden.

1| ||'1

'|

Inte konstigt att vdnnerna dlskar att halsa pa!

Den stofa verafidaniintegrerar inomhus och
- utomhus och géf huset @nnu ett rum dar man
‘samlas mangalay arets manader.

FOR ALLA ARSTIDER
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| kdket har dgarinnan installerat en kyl/frys fran Smeg i ljusblatt, ett designe-
lement som fungerar mycket bra till den vita kéksinredningen. Over vasken
vetter fonster ut mot tradgardens baksida. | kdket star morfars gamla kokssoffa
och ett stort trabord som tillsammans bildar en mysig mathérna dér ménga
kan samlas till middag.

Huset ar ett riktigt "compact-living"-hus, dar var sak har sin plats vilket gor det
enkelt att skota, enkelt att bo i - och enkelt att lamna i perioder.

FLER BILDER HITTAR DU PA UPPVIK.NU



Totalt finns det
3 sovrum i bo-
ningshuset, plus
ett stortrumi
gasthuset.

e

Tidigare tondringens
sovrum —idag en
kreativ studio. =




Badrummet har dusch, toalett och fonster ut mot
tradgardens baksida, dar ett livligt fagelliv ger sig
till kdnna.

<4

Grovkoket ar utrustat med tvatt och torktumlare.
Har finns ocksa en praktisk grovingdng — att
hanga tvatt pa tork i sommarens ljlumma vindar
har aldrig varit enklare.



FLER BILDER HITTAR DU PA U PPVIK.NU







I tradgarden som till stora delar bestar av grasmatta pagar det

standigt aktiviteter. Fotbollsmalet star redo for fotbolls-eller

handbollsmatcher. Varma ar ar det lycka att svalka tarna

i vattenspridaren. Hangiattan med sin plats mellan traden
anvands flitigtfo Vboklasnily eller bara vara.
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Nar friggeboden stod klart 2019 fanns
det utrymme for en ateljé i kombination
med extra utrymme for [dngvaga gaster.
Idag har en av tonarssdénerna flyttat hit
ut for ett eget litet boende.

Det lilla huset &r isolerat och ger
mojlighet till mycket forvaring.




2 ;’9’" ﬂm 7@% Pris: 5 750 000 kr eller béista bud

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Vellinge Stora
Hammar 9:42

Adress: Angsvéigen 3, 236 61 Hollviken
Tomtareal: 770 kvm, frikdpt
Taxeringskod: 220, Smahusenhet,
heldrsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsvarde: Totalt 2 417 kr,

varav byggnad 909 000 kr
Taxeringsar: 2021

Pantbrev: 7 st om totalt 2 150 000 kr
Servitut: Inga kdnda

Forsakring: Folksam

Storlek: 57 kvm boyta, enligt Lantmateriets
fastighetsutdrag.

Antal rum: 4 rum, varav 3 sovrum

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: Enplansvilla
Byggnadsar: 1968

Stomme: Trd

Fasad: Liggande fidllpanel

Bjalklag: Tra

Tak: Betongpannor

Fonster: Elit 3-glas fonster
Platarbete: Hangrannor & stupror i plat
Grund: Krypgrund med avfuktare 2015
Ventilation: Sjdlvdrag + mekanisk

i badrum

Uppvarmning: Direktverkande el
Eldstader: Kamin

Vatten & avlopp: Kommunalt
Uppkoppling internet: Fiber

Larm: Sector Alarm

INREDNING & UTRUSTNING
I BOSTADSHUS
Allméan beskrivning

Kok: IKEA koksinredning , vit laminatskiva,
Smeg kyl&frys, Bosch diskmaskin

Tvattstuga: Tvattmaskin/ torktumlare Bosch.

Varmvattenberedare NIBE 200L.

Badrum: IKEA-kommod, If6 toalett, tvattstall
och duschvédgg. Vatrumsgolv och malad glasfi-
bervav

Golv: Tragolv och vatrumsmatta.

Fonster: Elit 3-glas, sprojsade med trd pa
insida/utsidan.

Tak: Betongpannor

OVRIGA BYGGNADER
Gasthus/friggebod: Tapet, tragoly, Elit, 3glas
sprojsade fonster, dubbeldorrar Elit 3-glas,

papptak

Forrad

DRIFTSKOSTNAD/AR

Elinkl. ndtavgift, uppvarmning och hushallsel:
30 000 kr*, vatten & avlopp: 5 340 kr, renhall-
ning: 3 250 kr, forsakring: 6 000 kr, samfallighet/
GA Lyckans vagférening: 1 600kr/ar, sotning:
600 kr/ar

Totalt: 46.790 kr/ar

*Elkostnaden berdknad utifran géllande elpris/
kvm maj manad 2022. Hushallet férbrukar idag
14 400 kWh/ar.

Darutover tillkommer fastighetsavgift om 8 524
kr/ar.

Kostnader for fiber: 5 268kr/ar och larm 6 708 kr/
ar ar ej inrdknade ovan.

ENERGIDEKLARATION
Ar bestalld.
Energiklass: -

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren
ldmnade uppagifter och iakttagelser gjorda pa
fastigheten. Uppvik & déttrar uppmanar dig som
spekulant/kopare att noggrant underséka fastig-
heten i enlighet med JB 4:19.



il grens rensvering gr

2015

Slipat originalgoly, vitpigmenterat

Ny el, inkl. jordfelsbrytare

Nya radiatorer, oljefyllda

VVS, nya vattenror

Tvattmaskin/torktumlare

Varmvattenberedare NIBE 200 L

Kok IKEA

Vitvaror kok/tvattstuga

Kakel kdksbank

Badrum, material och inredning

Badrum vatrumsmalning

Badrum/Tvattstuga vatrumsmatta

Snickare: Tillbyggnad sovrum, ny placering badrum,
tvattstuga, kok, innerddrrar, ytterdorr, innertak
Grund inkl. avfuktare

Demontering av blindbottenbrador och isolering av
krypgrund ca 60 kvm, mogelsanering av krypgrund
(els[s]ligle))

Nyricalarina i bidlklag och Vempro vindskydd
Montering av avfuktare med styrning, montering av
kanalsystem, plastning av krypgrund, tatning ventiler,
elarbeten

Fiber

2016

Nytt tak, delvis ny rdspont, nya betongpannor,
rannor, stupror, platarbete skorsten

Nya fénster, Elit, 3-glas isolerglas med avtagbara
sprdjs

Ny panel mot dster

2018
Malat fasad, farg

2019

Infart/parkering, singel

SMEG kyl/frys

Friggebod, nybyggnation 15 kvm

pLop o)
Dubbeldorrar + fonster Elitfonster,
3-glas isolerglas

2021

Tradack
Staket/grindar
Larm, Sector Alarm

ANVANDBAR GOLVYTA, TAKHOJD OCH
ANNAT UPPMATT PA PLATS

Anvédndbar golvyta dr uppmcditt pd uppdrag av Uppvik
&déttrar i samband med framtagning av ritning.
Képare som anser att bostadens exakta storlek dr av
avgdrande betydelse infér ett fastighetskdp uppma-
nas att gora en egen uppmdtning.

FORRAD

Golv: ca 8 kvm
Takhojd: 2,35 m
Tradack: ca 10,5 kvm

BOSTAD

Golv: ca 61 kvm
Takhojd: 2-2,25 m
Tradack: ca 42 kvm

GASTHUS / FRIGGEBOD
Golv: ca 12 kvm
Tak: 2,47 m




Cykelvagen in mot Hollviken dr vacker genom ett skogs-
parti, 6ver dkern innan bebyggelsen kommer igen. Det
finns fina sma skogspartier, perfekta fér hundpromena-
den eller skogsupplevelser for bade stora och sma.
Narmaste vagen till stranden gar via Almaregarden och
grusvagen vid Barnstensmuséet. Dit man promenerar
pa ca 25 min, med cykel tar det ca 10 min till strand och
hav.

Det &r tatt med forskolor och skolor i ndromradet. Vel-
linge kommun har blivit utsedd vid ett flertal tillféllen till
Sveriges bdsta skolkommun.

Med buss 181 fran Rangbagens forskola kommer du
enkelt in till Hollviken centrum. Att cykla till Hollviken tar
ca 10-15 min.

Hollviken har det mesta med galleria, stormarknad, sma
butiker och restauranger utmed byvagen. Fortsatter
man mot naset ligger Ljunghusen, Skanér och Falsterbo
som lockar med skdna bad och kritvita mjuka sandstran-
der. Falsterbondset bjuder pa fina besoksmal for bade
aktivitet och upplevelser. Loppisar, designbutiker och
gallerier ligger tatt.

For den golfsugna finns det vélrenommerade golfbanor



i Ljunghusen, Falsterbo och Trelleborg. Tennisba-
nor och de nybyggda paddelbanorna i Hollviken
ar valbesokta.

Det kan tyckas att man befinner sig ldngt bort frén
ara och redlighet, men det ar en bara en trevlig
illusion. Civilisationens férdelar med storstdderna
Malmo & Képenhamn finns pa néra avstand. Det
gar alldeles utmarkt att arbetspendla till stader-

na pa bada sidorna av sundet. Till Malmé &r det
bara 20 minuter bilvdgen. Tag och flyg finns pa
bekvdamt avstand.

Hela kusten vimlar av sma sota byar, pittoreska
hamnar, golfbanor, loppmarknader, hantverks-
bodar, konstndrshem och otaliga restauranger,
lanthandlare, fiskrokerier och andra smultron-
stallen att besoka.

Endast 5 minuter
bort ligger ndrmaste
forskola, Modeshogs
Forskola. Narmaste
skola ar 1-6 heter Ser-
resjoskolan, som snart
kommer att ha klasser

eI

Fuglie
Marra Haskiv
Kungsiorp
Haslv Q Hallongarden
Lilfa Hammar oy
‘Stora Hammar 2 Vastra
Reng Varlinge
Hellvikens IF‘Q
Angsvigen. 3,
Sl 23691 Hollviken
Skanir-Falsterbo il _
Ljunghusen @ Liungen Skegrie
Ljungskogen W&
Falsterbo Kampinge: Tom
strandbad:
Maglarp
Nabben ) @
Kurland

Skare
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska

Copyright: Méklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Séljarens

upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Siéljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numera vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor férsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag fér en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersokningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande fér bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar majligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som koparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att kdparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller symptom
som han kanner till eller missténker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sddana fel, sékerstalls via férsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och képaren intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. 6ppen budgivning lamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hégsta budet till séljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra éverenskommelser betréffande budgivningen, utan kan nar som helst andra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Saljaren bestammer till vem han vill sélja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en paborjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behdver inte ge en spekulant majlighet att bjuda 6éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestammer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver et
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och séaljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestamt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud forena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som lamnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfor alla bud till séljarel
och upprattar en forteckning éver buden. Budlistan Iamnas till séljaren slutgiltig kdpare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kalla: FMF
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VALKOMMEN

VAR FILOSOFI AR GANSKA ENKEL.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i badde 6st och vast. Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av hus-
affdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker dr roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hem till salu an att vi orkar arbeta en-
gagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hem. Hus av sten.

Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan
vara lika spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkannas — "udda” hus finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
nar vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig

att forhoja din livskvalitet.

Uppvik
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& Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

VI SALJER HEM VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Elisabeth Wretsell Sara Hertzman Persson
VD/fastighetsméklare
Foto & layout

Uppvik VASTERLEN
0704-520646

elisabeth@uppvik.nu

Fastighetsmaklare

Text, foto & formgivning
Uppvik VASTERLEN
0730-917 222
sara@uppvik.nu
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Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg
VD/fastighetsméklare Fastighetsmaklare
Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN

Formgivare, foto & layout
0708-920724
lotta@uppvik.nu

Text, foto & layout
0708-669593
gabrielle@uppvik.nu

Therese Carnemalm Roxanna Wretsell
Handgjorda ritningar & Styling & visning
uppmétning Uppvik VASTERLEN
Uppvik VASTERLEN och

OSTERLEN
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Peter Olsen
Text & hantverkare
Uppvik OSTERLEN

Catja Bjorklund
Skribent & assistent
Uppvik OSTERLEN
0735-181828
catja@uppvik.nu

Vivilll garna se och hora hur
din husdrém ser ut. Atminstone vill vi
garna vara...

..dina radgivare & stigfinnare.
..dina vagvisare & budbaérare.
Oavsett om du vill kdpa.
Eller sdljal

Valkommen till Uppvik & dottrar!

Uppvik & déttrar VASTERLEN & MALMO CITY
Alavigen 6, Falsterbo / Féreningsgatan 43 A, Malmé
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