


Ett resligt, klassiskt gatuhus anno 1930. Fridfulla
kvarter med liknande hus uppférda vid ungefar samma
tid, men alla med egen karaktar. Putsade i gult, gratt,
vitt. R6da tegelhus, s n.

Huskroppen ar natt men
rymmer mer an man kanske
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Ytterdorren séger alltid nagot om huset och ar
en viktig del av byggnadens uppsyn och charm.
En murad stenportal ramar vérdigt in entrén.
Klatterhortensian bredvid ar gammal och
uttrycksfull — till och med hostligt gulnad!

Ett hus fér den som féredrar att bo i en lugn och trygg
bymilj®, men dar man &nda har sin egen lilla oas i
trddgarden. Storstadsparet har haft huset som fritidsnoje i tio
ar, men det gar alldeles utmarkt att bo aret om.



Husen fran den har tiden ar
forvanansvart rymliga, men dnda
greppbara och 6verskadliga.
Lagom for tva, men med de tva
sovrummen en trappa upp gar det
latt att bo fler. Séllskapsytorna ar
frikostiga. Kok, matplats och tva
rejala salonger i fil. Rundgang

ger en oppen och fri kdansla.
Gardshuset som nu fungerar som
ateljé kan i framtiden ocksa fa helt
andra anvandningsomraden!

”En naturupplevelse i det lilla och nara formatet ar nar en .

flock smafaglar kvittrande skvaétter runt i fagelbadet, eller

en ringduva vérdigt och langsamt gér sin morgontoalett.”
Séljarna berattar.

»



Vardigheten ar kvittot
pa den varsamma
behandling huset fatt
genom aren — snart ett
sekel! Det tidstypiska
ar oférstort och vardat.

Detaljrikedomen ar stor.

Handslagen tegel. Ménstermurning. Sprojsade
fonster pa rad med néatt profilerat traarbete.
Tva ytterddrrar — huvudentrén pa gaveln

och utgangen till tradgarden — bada med
dverljus. Gamla spegelddrrar mellan rummen.
Takhojden &r genomgaende mycket god —
ocksé det ett tidstypiskt attribut!

Forandringarna har skett forsiktigt. Har
samsas tragolv och parkett med kokets
gamla korkmatta. En gammal skjutdorr
mellan tambur och kok. Har finns ett stank
av romantisk enkelhet, och inredningen
skvallrar om ett behagligt liv i lantlig miljo.
Alla stilar passar ett hus som detta, och du
satter din pragel just som du 6nskar...




Kok och matplats i ett.
Rummet moderniserades pa
80-talet och har under senare
ar fatt maskin-parken férnyad.
Med alla lokala odlare pa nara
hall ar det enkelt att leva ett
gott, gront liv mitt pa Osterlen,
och en frojd att utmana sig
sjalv med gastronomiska
experiment. Men da och da
promenerar man kanske helst
till Gastis i byn och ater gott -
i stéllet for att sjélv st hemma
‘vid_}spisen!% ,
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Bekvam och 6ppen planldosning i koket.







Ljus och
perspektiv.

Man kanner sig aldrig
instdngd. Den egna lilla
varlden som dessutom
har férdelen att finnas i
ett stbrre sammanhang.
Mellan Ystad och
Simrishamn befinner
man sig geografiskt
ypperligt, s nara en
mittpunkt av Osterlen
man kan komma. Nara
vita sandstrander

och fiskeldgen. Nara
medeltida borgar och
uraldrig kulturhistoria.
Nara appelodlingar

och vajande sadesfalt.
Mitt i det vidstréckta,
Oppna landskapet.

Men samtidigt har man
i en trivsam by som
Hammenhog néra till allt
det som goér vardagen
enklare.




Varma, trivsamma rum. Tillfredsstéllelsen i att sla sig till ro med
benen uppdragna i soffan. Mjuka pladar och rykande tékanna.
Applen fran tradgérden i en skél. Levande ljus. N&r skymningen
faller bérjar snart ljusen i grannhusen att tdndas...




Varens dppelblom. Rosornas forsta knoppar.
Syrendoften i skolavslutningstid. Blaregnets
véildiga blomsterklasar. Det ar bara borjan pa
tradgardens rika, arliga uppvisning...
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Fonster med fint
profilerad sprojs...
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”Att vdckas av morgonsolen som smeker sig in
genom de vita linnegardinerna i sovrummet ar
sommar. Da behévs ingen védckarklocka.”
Séljarna beréttar.
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Gasttoalett pa
nedervaningen och ett
frascht badrum en trappa
upp, nyligen férnyad
med en sprillans ny
duschkabin. Tvattstuga
finns i kéllaren.
Dessutom har huset val
tilltagen forvaring i flera
kladskrubbar.




"

Ateljén i gardshuset har generost ljusinslapp i taket och har anvénts
av husets konstnér. En arbetsplats. En retréttplats. Ett vilorum med
hangmatta nér inspirationen tryter. | framtiden ar har kanske ett
orangeri? Ett litet gastrum? Eller behaller du det som ateljé?

- Ateljen. B= e F
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- Applen och rosor. -

En skyddad, lummig have pa gardssidan av
huset. Mot ena grannen star en nyligen planterad
avenbokshéack pa uppvaxt. Nar den natt dnskad
hojd (inte forr!) beskar man den upptill. Man far
en oslagbar, tat vagg som skapar &nnu mer en
kansla av ett skyddat rum i tradgarden.

Det &r markligt hur manga miljéer man kan
skapa pa en begransad yta! En grasmatta,
men inte storre an att den kan skotas med
handgrasklippare. Stensatta platser och
gangar. Har finns syrener och ett stort,

rikt fruktbarande appeltrad med djuproda,
fantastiskt goda applen — undertecknad
hittade lunchen har!

Rosenbuskarna vaxer lite h&r och var, och aven
nu i senhdstens tid kommer nya knoppar pa
remonterande rosor. Stockrosorna finns langs
ateljévaggen och bidar sin tid till varen nar de
vaxer sig manshoga. | skydd av det véldiga
blaregnet finns en uteplats under tak — sa héarligt

att kunna utnyttja tradgardsrummet aven om det
kommer en sommarskur!




“Innan vi képte huset bestod var tradgard av
balkongladorna i Stockholms innerstad. Pa

Kapellgatan fick vi lara nytt. Hur och nér vi bast

skulle beskédra och varda de véldoftande rara rosor

som véaxte i rabatterna. Hur och nar vi skulle tukta

vart vilda blaregn. Var och nér vi skulle képa och

plantera nya véxter i var egen skanska mylla.”

..........

Séljarna beréttar.

Kyrkbyn Hammenhdg &r en gammal by med anor fran
medeltiden. Har finns ett klassiskt gastgiveri med rotter |
1600-talet som &nnu drivs med boende och restaurang.

Sambhadllet ar i hogsta grad levande aret om, och en plats
dar man kénner av den kreativa energin och framatandan.

Foretag och konstnarer och livskonstnérer ser mojligheterna
och drar sig gérna hit. Har finns kulturevenemang och
motesplatser. Den valsorterade ICA-affaren ligger nara till
hands fran huset, och kiosken likasa. Smabutiker, matstéllen

och allmanna kommunikationer inom géngavstand. Agarna
har under aren trivts gott i byn, s& storstadsbor de i
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‘Och en tappa dartill...

grunden varit!
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: 30-talshus med inredd ovanvaning. Gardshus/ateljé.

Byggnadsar/renoveringsar: Byggt ar 1930, fortldpande renoverat, senast
2006 och 201 |

Storlek: ca | 10 kvm (63+47). Ateljé ca |7 kvm.V.v. se ritning - angivna ytor
ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grundmur i betong, delvis krypgrund. Mindre kllare. Stomme
i tegel. Fasad av handslagen tegel och puts. Bjdlklag av trd.Yttertak av eternit.
Aldre 2-glasfonster med sprdjs. Sjalvdragsventilation.

Inredning & utrustning: Kok med ny spis, kyl/frys (2008), kdksflakt. Bad-
rum renoverat pa 90-talet med toa, handfat. Ny duschkabin fran 2014. Gasttoalett.
Tvéttstuga i kdllaren med tvattmaskin fran 2012,

Golv: Klinker i badrum och toalett. Parkett i matrum och séllskapsrum. Kork-
matta i kdk. Lackade trdgolv pa ovanvaningen.

Uppvarmning: TMV kombipanna el. 1997.
Vattenburet system med radiatorer.

vik

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: Simrishamnsdsrrar vid huvudentré och kéksingang. Gamla spegel-
dérrar. Uppvuxen tradgard med bl a frukttrdd, rosor och blaregn. Stensatt
uteplats under tak fran 201 |. Bredband via fiberkabel kommer att installeras
under varen 2015.

Pris: 1.500.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Hammenhog 3:90
Areal: 373 kvm

Taxeringsvarde: 507.000:- varav byggnad 330.000:- (2013)
Taxeringskod: 220 - Helarsbostad

Pantbrev: 4 st om totalt 634.000:-

Forsakring: Fullvirdesforsdkrat

Andel i: Hammenhog S:1 3

SAMF/GA: Ang andel i samf se (akt | 1-haj-2, | I-haj-33)

d t t I a I Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pad fastigheten.

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Besok: Ostra Vemmerlov, Kyrkvigen ¢ Postgang: Eljarod 155, 277 45 Sankt Olof « 0414-708 00 * kivik@uppvik.nu
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Tack till sdljarna fér fina bilder!




-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare &r skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet Iamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
ldamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér I1amnas. Méklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller Snskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte Iamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Méklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfér inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar séljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfér inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som géller
férmedlingen. Méaklaren bor da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
saljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméklare, Student, Konsument och Press.

Faktabladen kan bestallas hos Fastighetsméaklarinspektionen eller hdmtas pa myndighetens webbplats.
POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6

TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppméarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ingéende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sadljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller garantier foér, under
forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha réaknat med eller borde ha "forvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det séatt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller
begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt féorekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka fér képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda séga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kéant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av sdljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
saljaren aven ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller missténker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning 8n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsikring

Genom saljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade séljare och kdpare.
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Var filosofi dr ganska enkel.

er hus vi sjilva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor.
Vi dlskar Skane i bade &st och vést.Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus

och ménniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet.

Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning.

Det man tycker &r roligt och stimulerande gér man bra.
Dérfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta

engagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr

inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller
langan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas - ”udda” hus finner
lattast vigen till vara hjirtan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva
livskvalitet &r ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning
dr att vi pa nagot satt ska kunna hjilpa Dig att forhoja
Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom
ser ut... Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare och stigfinnare.

Dina vigvisare och budbarare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sidlja!



