


”A house that’s close to everything in beautiful (")steﬂen_” Havets nérvaro mérks i det speciella ljuset, och ovan horisonten glittrar vita sjéfaglar
mot den bla himlen. Sa fort man kommer ut en liten bit pa vagen 6ppnar sig ett

havspanorama av himmelska matt...
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Kyrkbyn Sodra Mellby sitter som uppkrupen pé h6jden, Omradet kring S6dra Mellby &r omtalat, omskrivet och har stor dragningskraft for bade svenska

. .. . . och utldndska besokare. Hav, himmel och horisont pa nara hall. Agarinnan byggde fér nagra
strax s6der om Kivik och vister om Stenshuvud. Liget ; o | P a9 y99 J
ar sedan ett nytt hus pa tomten bredvid och har sedan dess i perioder hyrt ut huset som nu

ar onekligen hogt. Vyerna fran byn betagande. Ett mjukt ska séaljas. Hon berattar att gasterna, ofta fran storstadregionerna véarlden éver, kénner sig val
béljande landskap av kullar och dalgangar, dppelodlingar. omhéndertagna i huset och att en kénsla av "hemma” brukar infinna sig snabbt.
J J

beteshagar och sadesfalt. Hav, himmel och horisont. ”Great house with loads of space.” Gar bland annat att lasa i gastooken.



Livskvalitet.

Det natta huset ligger
”’med ryggen mot byn”,
som agarinnan sager.
”’Kanslan ar fridfullt
lantlig, men tryggheten
i bymiljon finns dar hela
tiden runt kréken...” Intill
huset finns en obebodd
’allmanning” med en
liten stuga som enbart
anvands av byalaget. Att
man inte har en granne
“at det hallet bidrar till
kanslan av ett hogst
ostort 'Iége.

Sommar, hést, vinter och var pa Osterlen. Grusvagarnas pilevallar,
kustlandets appellundar och det stora, brusande havet. De vida
perspektiven och pa samma gang den lilla varlden. Begreppet
livskvalitet i vardagen, en insikt om att det finns nagot bortom
hetsen i den moderna variden.



En aning sydlandskt...

”Hojdstrackningen mellan Stenshuvud och Sodra Mellby ar Landskapet. Tradgardarna. Livsstilen. val med medelhavstradgardarnas atmosfar.
ett véilbevarat kulturlandskap, som visar tydliga spar av hur Det faller sig naturligt att skapa miljoer Men den prunkande frodigheten utanfor

manniskan har brukat detta landskap under flera tusen ar.” har som befann VI“OSS pa helt al-ndra . dﬁ ste"nlagda platserna har vi som en
) o8 breddgrader. Det 6sterlenska gifter sig ojamférbar bonus!
Lénsstyrelsen i Skane




Nar agaren i huset hittade
det hon sokte foll alla bitar
pa plats. Kanslan av att
huset varit alskat var tydlig,
men ocksa att det var i

behov av lite omvardnad.

Likt en ankunge som hon ville

ta om hand "sa den kunde fa bli

en svan”! | mer &n fem ar pagick
processen med upprustningen, och
bostaden star knappt att kédnna
igen efter att hon och hantverkarna
gjort sitt. Interibrerna &r 6ppnare
och ljusare, k&dnslan modernare
och livet flera snapp bekvamare.
BysOmmerskan som bodde har en
gang i tiden skulle férundras!
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Vitmalade tragolv. Ljus
fran flera vaderstreck.
Oppna ytor. Men ocksa
en intimitet som skapar
lugn och harmoni.

1 P pa O en
~ gerljusfranf all.

"Rundgangen” ar trivsam och kontakten mellan

/ rummen skapar en lattlevd och sallskaplig kansla.



Ljust och 6ppet. Bade ute och inne!

———




”We had a lovely time in this quaint little village just
outside Kivik. It’s close to lots of nice beaches, nature
reserves and nice places to eat. Don’t miss Fridens
Pizza just up the road! The house was lovely.

Lots of lovely raspberries to pick in the

garden. We would gladly come back.”

Fran géstboken

K&k, matplats och sallskapsrum
bildar en ljus och 6ppen enhet pa
nedervaningen. Trappan upp leder till
tre sovrum, sammanlankade med en
hall. Snedtak bidrar till charmen, och
havet anas i dster.

Vardagsrummets stora, uppmurade
eldstad varmer upp rummen pa en
halvtimme. Att samlas har efter en
utflyktsdag till stréander, fiskelagen och
Stenshuvuds nationalpark gor gott i
kropp och sjal.

Samvaro. Tid for
samtal. Mat och dryck.
Saéllskapspel hellre a@n
”skarmtid”...!




Livet far andra proportioner. Att pata i jorden. Forsjunka i en
god bok. Somna i vilstol pa solfangande uteplats. Tanda lyktor
framat kvallen. Hora naktergalen i natten. Kan man komma
langre ifran det moderna livets standiga brus?
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Det finns hanterbara tradgardar pa bada sidor om huset. Rikedomen ar tdmligen lattskott, med
lagom liten gradsmatta - men med massor av rosor har och var.

Hortensia. Lavendel. Vinranka. Samt mycket mer. Onskar
du ytterligare finns det gott om utrymme for grona fingrar...



Gasthuset.

”We were 3 families with children and
it was perfect. Everything needed was
in the house. We enjoyed the fireplace,
the barbecue, the big kitchen and two
bathrooms, and all the bedrooms.”
Fran géstboken




Intill boningshuset
ligger det gamla
brygghuset,
uppfort i vinkel,
och skapar en liten
skyddad innergard.

Har finns férutom badrum
och tvattstuga ocksa ett
gastboende med
séallskapsrum och ett stort
sovloft som stracker sig fran
gavel till gavel.

Det finns med
andra ord
osedvanligt
gott om
sovplatser!
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”Jag har gripits av en ny karlek, och ingenting kan vara farligare an att bli
foradlskad pa gamla dar. Jag har blivit forélskad i Skane och alldeles speciellt da
Osterlen. Det dr nagot sdreget med denna trakt - dess mjuka bdljande kullar, dess
skiftande dagrar 6ver Stenshuvud och detta underbara Havidng, som ger en sa
intensiv kansla av hedenhds. Allting har &r sa val bibehallet, gammaldags, att

nagot liknande har jag har jag aldrig skadat nagon annanstans i Skane”.
Prins Eugen




"Upp till denna leder den slingrande
bygatan, kantad av gathus. Dessa
bevarar genom sin placering och sina
putsade respektive bradfodrade fasader
en karaktar av 1800-tal. Prastgarden har
en bibehallen, aldre pragel. Vid den sa
kallade Prastvagen ligger Sédra Mellbys
molla, en hollandarkvarn fran 1858-1859.

Sddra Mellby ar representativ fér
1800-talets skiftande bymilj6, dar
bebyggelsen till Gvervagande del bestar
av gathus. Av kulturhistoriskt intresse ar
framfor allt bebyggelsens struktur och det
aldre byggnadsbestandet. Kyrkan med
sitt fria l1age utgor en betydelsefull accent i
det agrara landskapet. Mdllan ar ett viktigt
dokument Over traktens agrarhistoria.”
Lansstyrelsen i Skane




et, vard att utforskas och fangslas av.

de vita sandstranderna finns blott ett stycke
nerfor backarna...

“Won’t you come
into my garden,

I would like my roses
to see you.”

Richard B. Sheridan
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Mellby skola

SkaneExpressen
Brosarp-Kristianstad
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Skanetrafiken
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Med bara tre kilometer till
Kivik har Sodra Mellby
ett eftertraktat lage pa
Osterlen. Pa héjden

har den lilla kyrkbyn

en overblick over
landskapet som nastan
saknar motstycke.

Trakten ar en levande bygd, dar intet
fattas. Brod képer man hos prisbeldnt
bagare mitt i byn - som ocksa har ett
enkelt sortiment av livsmedel. Mellby
klockargard B&B erbjuder bade rum
och njutning fér gommen.
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Denna del av Osterlen
verkar for ovrigt vara
den allra krogtataste,
bland annat serveras

en stenugnsgraddad
pizza vard namnet i
genuin gardsmiljo pa
Friden, endast en kort
promenadvag bort. Och
nar det galler annan spis,
ar behovet av musik,
konstevenemang och
gallerier val tillgodosett.
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BRYGEHUSET , BOTENVENING

BRYGOHUSET , BVANVANING

UNWEPARUGL PANLDINING
MELLBY 2014 | SUpRA MELLRY



Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga med inredd
ovanvaning. Friliggande gdsthus.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen
uppfort tidigt 1900-tal. Genomgripande renovering
2007, fortldpande renoverat, senast 2013-14.

Storlek: Bostad ca 90 kvm. Gésthus ca 38 kvm,
varav bv ca 20 kvm och ov ca 18 kvm. V.v. se ritning

- angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grundmur av putsad natursten
och betong. Skansk grund. Stomme av lersten och
tegel, bjdlklag av trd. Tak av betongpannor fran ar
1999.Tvaglas isolerfonster fran 2004.
Sjalvdragsventilation.

Pris: 2.450.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Mellby 28:4

Adress: Mellby Byvig 24,277 35 Kivik
Areal: 260 kvm

Inredning & utrustning: Kok med spis,
spisflakt, diskmaskin, poslinsho, kyl med frysfack och
mikrovagsugn. Helkalklat badrum med toa, handfat
och dusch. Gasthus: Helkaklat badrum med toa,
handfat, badkar, tvdattmaskin och varmepump.

Golv: Vitmadlade tragolv genomgaende |
bostadshuset och gasthuset.

Uppvarmning: Vattenburen varme via radiatorer.
Luft/vatten varmepump. Murad eldstad med kassett.

Vatten & avlopp: Kommunalt.
Ovrigt: Friliggande forradsbyggnad.

Internet: Fiber finns i tomtgrdnsen, gj anslutet.

Taxeringsvarde: |.276.000:- varav byggnad 531.000:- (ar 2016)

Pantbrev: 3 st om totalt 522.000:-
Servitut: Last: | Ledningsrdtt | |-SME-588 Vatten
Last: | Ledningsratt | |-SME-613 Vatten och avlopp

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19
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vik Uppvik & dottrar Osterlen

Lerbergstorp/Eljarod 115
d tt r a r 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00

V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det 4r ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi alsk.urr miénniskor. kar Skine i bade st och vast Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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