


Nar man lamnat lilla kyrkbyn Skéne Tranas tar det
nastan ingen stund alls innan man ar framme vid
den trelangade garden. Det faluroda planket mot
den smala och ganska kurviga landsvagen skyddar

fran nyfikna blickar. Man kan stinga porten mot

varlden. Innergarden ar sluten, trygg och trivsam.

Har kan barn och djur springa fritt. Utanfor pa-
minner civilisationen da och da om sin existens,

sa att man inte fullkomligt storknar av idyllen...




Ett steg in genom porten... Och hir 6ppnar sig en medelhavstradgard! Den vita stenen i gangarna.

Skyddad innergard skapar generos och prunkande vaxtlighet. Intim och trygg med flera sittplatser.
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Och tank - just dessa vaxter ar orsaken till att agarparet kopte garden for tio ar sedan, efter

Les o o
Lavendelns latta skyar lovar valdoft lﬁngre fram 1 sommar. att ha rest omkring 1 Provence och foralskat sig 1 de vidstrackta lavendelfaltens farg och doft.
Lavandes o De kopte en keramikskylt med texten ”Les Lavandes” — och insag att de ocksa maste képa

ett hus pa Osterlen att sitta upp den pa!




Garden de hittade hade allt
de 6nskade. Inte undra pa
att tidningen Lantliv dgnat

flera uppslag at huset och

tridgarden.

Den U-formade garden uppfordes
troligen 1 mitten av 1800-talet. En
gang var den ett litet smabruk med
plats for ko, gris och hons. Det fanns
en liten markbit dar husfolket kunde
odla sin och djurens mat. Livsvill-
koren var, utan tvekan, en aning

annorlunda an vara.

Numera finns har istallet ett lattlevt
boende dar de gamla byggnaderna
och tradgarden ger livsviktig sjalslig

foda — snarare dn lekamlig.




Redan den forra agaren
renoverade omsorgs-
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Koket har vit parlspont och vita bjalkar 1 taket, och skimrande, ljusblekt tegel
till golvet — material som kommer igen i flera av husets rum. Har finns fru-
kostplats med vy 6ver falten, och en ovanlig, vitemaljerad kamin att mata med
ved. Inte ens en foga upplyftande sysselsattning som att diska blir sarskilt trakig
har — inte med en engelsk porslinsho och utsikt mot innergarden. Koket ar en
lustfylld plats, men skulle lusten att laga mat tryta finns ju alltid Daniel Berlins

prisbelonta krog pa promenadavstand...

Solkatter leker overallt ...




Att omge sig med vardagsvackra ting hor till
livets gladjeamnen. Hemmet ar inrett med
sjalvklart saker smak, och paret har skapat
sin stil med hjalp av inkop fran bade lokala
formgivare och designaffarer 1 huvudstaden.
Det kanns tidlost och mycket harmoniskt.
Naturliga material och naturliga farger ar
milt - men aldrig menlost. Miljon ar dock
anpasslig och foranderlig. Rummen skulle
kunna inredas 1 manga stilar utan att tappa

sin 1dentitet.




Den langa och slanka léingans rum ar genomlysta.

Ljus silas mjukt genom manga fonster och spelar
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Ett mycket generost sillskapsrum ligger 1 halvoppen planlosning med
matsalsdelen. I kaminen brinner en brasa, fastan férsommardagen ar varm.

Kanske ar det darfor tegelgolvet kanns ljumt och behagligt mot bara fotter?
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Vid terrassen mot vister vixer jittevallmo, blaregn och

dvirgsyren. Och hir finns massor av lavendel, givetvis!

Kvinnan i huset brukar gora sa kallade lavendelkorgar

(som man gor i England) for att fylla huset med doft,
men ocksa kransar och saft!
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Tridgarden pa baksidan vetter mot ljusa,
oppna filt. Det gamla krokta dppeltradets
krona ar fluffigt vitrosa i forsommartid,
intensivt ljusgron i hogsommarhettan och

snart oversallad av mogen frukt. Har under

finns ett rum dirman rtan sitta i latt och

vandrande skugga tills solnedgangen fargar

himlen rod i vaster...




Visserligen priglas huset
av ett estetiskt genomtinkt
anslag. Men att bostaden
ska vara vil fungerande

har varit av storsta vikt for

paret. Garden ar som gjord

for att rymma en hel familj.

De nuvarande agarnas bidrag till
fornyelsen av garden har varit att
utoka bostadsdelen. En dorr har
tagits upp till langan som fordom
beboddes av kor och hons. Den
vackra tradorren fran 1600-talet ar
nu den enda plats dir man ma buga
sig en aning — takhojden 1 huset ar

annars mycket god overlag,

Tre rymliga sovrum 1 den nyinredda
delen, alla med tegelgolv fran Stiltje.
Garderober har byggts in pa plats, sa
man slipper bekymret med forvaring som
kan vara nog sa vanligt forekommande

1 gamla hus. Skulle dessa rum inte racka
till finns det dessutom fler utrymmen att

inreda, bade 1 uthus och pa vinden!

Utrymmen att fantisera kring finns flera
1 de mycket valhallna langorna. Den
“mexikanska baren” 1 det gamla brygg-
huset. Ett loft ovantor logen som man
kan anvanda som sommarrum at sig
sjalv eller till gaster. Samt ett arbets- och
teverum som ocksa kan bli ett alldeles

utmarkt gastrum...




Tvattstugan har ett vackert, aldre sittbadkar — som dock ej anvants pa manga ar, och roren behover troligen en 6versyn innan
man logar sig 1 badvattnet. Men det finns ju ett fullt modernt duschrum i andra anden av huset, sa det ar ingen uppgift man

behover ata sig 1 forstone. Paret ville ha ett badrum som kandes nytt och frascht, men 1 en stil som fungerar val med huset.

Den uppmurade duschkabinen med sina rundade viggar ir onekligen lika ovanlig som formskén... M " i il '\,a;-
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Kullerstensgarden ir ett levande vardagsrum aret om.
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Vintergronska ger form och struktur under den nakna arstiden, men 1 skrivande och fotograferande stund ar det frodig forsommar.
Har finns platser for bade sol och skugga. Vill man lapa virme gor man det garna 1 hornet utanfor koket om sena eftermiddagen.

Och hur mycket det an blaser, gar det alltid att finna en vindstilla plats nagonstans. ..
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Att det ar gangavstand in P4 torget mitt 1 byn halls loppmarknad varje sommar, och ett litet café finns Till kusten och stranderna kor man pa tjugo minuter. Ja, hela det 6ster-
. .o . ocksa dar. Fran Rosenhagens vilsorterade plantskola gar man alltid hem med for ~ lenska utbudet av trevligheter finns inom nara rackhall... Behover vy-
till byn ér en fin bonus i o i eepee e 8 , e 0 >
manga kassar med nya, spannande vaxter. Hos Osterlenchoklad hittar du utsokta ~ erna vidgas da och da finns ju Kristianstad och Ystad —bada gemytliga,
det lugna lantlivet! praliner till kaffet. Och pa Daniel Berlins krog vantar en kulinarisk upplevelse promenad-— och shoppingvanliga stader. Narheten till vastra Skane och

som ront uppmarksamhet langt utanfor landets granser. I lilla Skane Tranés! darmed Kopenhamn, medger dessutom snudd pa daglig pendling!
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Garden ligger ett par
stenkast fran byn mitt

i ett levande kulturlandskap,
odlat och brukat under

hundratals ar.

Kyrkklockorna hors svagt om son-
dagsmorgnarna. Andra gardar och
hus finns lagom nara. Ljusen lyser i
fonstren om kvallen och man behéver
inte vara morkradd. Men man kan
sjunga eller prata hur h6gt man vill
och spela musik utan att nagon som
inte delar din musiksmak blir {or-

grymmad!

”Over Tranés by vilar en stimning av
forgangen storhet, inte minst pa det
stort anlagda torget, belagt med kul-
lersten, hagnat av kastanjer och lin-
dar, omgivet av gammal bebyggelse,
delvis av korsvirke. Nara intill ligger
den gamla bydammen. Det hela ar
en kulturhistoriskt vardefull milj6.”
skriver Inge Lofstrom 1 ofta citerade

standardverket P& Osterlen”.

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Trelingad gard med innergard.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford pa 1860-talet.

Genomgripande renoverad mellan daren 2002-2009.

Storlek: Bostad ca 150 kvm. Arbetsrum/tv-rum ca 26 kvm och sommarsovloft
pa ov i del av ladan. Séllskapsrum/bar ca 10 kvm. Loge/férrad ca 60 kvm.V.v. se

ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grundldggning av betongplatta pa mark (urgrdvd och
isolerad), stomme av tegel och lersten med putsad fasad (isolerad i nya ldngan).
Bjdlklag av trd och tak av pannplat (2007).Vinden isolerad med ca 30 cm Paroc.
Dubbelkopplade fénster med sprojs. Englasfonster i tvdttstuga. Spegelddrrar.

Nya snickeribyggda ddrrar mot innergarden.
Inredning & utrustning: Kok med spis, spisflakt, kyl och frys. Helkaklat
badrum med toa, murad dusch, handfat, handdukstork,VVB samt elgolvwidrme.

Tvattstuga med toa, handfat och tvattmaskin, avkalkningsfilter och VVB.

Golv: Handslagen tegel, klinker fran Stiltje, sjosten i nya badrummet och tragolv.

vik

Uppvarmning: Luft/|luft virmepump i mittlingan, vedkamin i kdk och vardags-
rum. Oljefyllda radiatorer i sovrumslangan och “baren”. Biobranselkamin i arbets-

rum/tv-rum. Golvwvarme i nya badrummet

Vatten & avlopp: Djupborrad brunn fran 2006 (ca 90 m) samt vatten
fran egen gravd brunn. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration (ar 2003)

godkdnd av kommunen.

Ovrigt: Tridgard pa baksidan med éppna vyer och flera sittplatser: Utgang fran
mittldngan. Stort tradédck i vasterldge. Skyddad innergard med plank mot vdgen.
Ny el med jordfelsbrytare. Arbetsrum/tv-rum med separat ingdng. F.d brygghuset
ombyggd till bar/séllskapsrum med éppet upp i nock.

Pris: 2.450.000:- eller basta bud.

Fastighetsbeteckning: Tomelilla Trands 25:5 |

Adress: Skine Trands 2551, 273 92 Skane-Tranas

Areal: 2.360 kvm

Taxeringsvarde: |.097.000:- varav byggnad 907.000:- (ar 2013)
Pantbrev: 4 st om totalt 1.215.000:-

Servitut: Inga kinda

d t t I a I Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pad fastigheten.

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Besok: Ostra Vemmerlov, Kyrkvigen ¢ Postgang: Eljarod 155, 277 45 Sankt Olof « 0414-708 00 * kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare &r skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet Iamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
ldamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér I1amnas. Méklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller Snskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte Iamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Méklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfér inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar séljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfér inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som géller
férmedlingen. Méaklaren bor da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
saljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméklare, Student, Konsument och Press.

Faktabladen kan bestallas hos Fastighetsméaklarinspektionen eller hdmtas pa myndighetens webbplats.
POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6

TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik

ottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppméarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ingéende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sadljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller garantier foér, under
forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha réaknat med eller borde ha "forvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det séatt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller
begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt féorekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka fér képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda séga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kéant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av sdljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
saljaren aven ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller missténker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning 8n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsikring

Genom saljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade séljare och kdpare.
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Var filosofi dr ganska enkel.

er hus vi sjilva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor.
Vi dlskar Skane i bade &st och vést.Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus

och ménniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet.

Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning.

Det man tycker &r roligt och stimulerande gér man bra.
Dérfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta

engagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr

inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller
langan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas - ”udda” hus finner
lattast vigen till vara hjirtan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva
livskvalitet &r ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning
dr att vi pa nagot satt ska kunna hjilpa Dig att forhoja
Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom
ser ut... Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare och stigfinnare.

Dina vigvisare och budbarare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sidlja!



