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Det ma vara ett
50-talshus i grunden,
men interiorerna maste
sdgas vara sa gott

som helt nya.

De nuvarande &garna har skapat ett vackert,
lattlevt boende som det bara ar att flytta in i.
De kopte huset fér nastan tio ar sedan efter att
ha fallit fér ljuset, rymden och mdjligheterna.
Planlésningen hade gjorts av den tidigare
agaren, en konstnar med visioner om en latt
och 6ppen boendemilj6. Tanken var att ljuset
skulle slappas fram genom huset, utan att man
skulle behdva ta upp fler eller stérre fénster.
Den tanken kanns i alla rum — befriande och
upplyftande

Ett sympatiskt hus!

Estetiskt och funktionellt genomtankt i detal;.
Smatt ovanligt och personligt — men inget kénns

utstuderat eller malplacerat. Intrycket &r alldeles
sjalvklart och mycket behagligt. Rasponten pa
vaggarna, de for havslaget mycket passande
ddrrarna, kaminen, inredningen, fargskalan...
ja, blickfangen ar manga!



Ett hus med
annorlunda losningar!

Ett val sammanhallet hus i form och uttryck.
Konststycket att smyga in en tillbyggnad och fa
det att fungera i en harmonisk helhet har paret
verkligen lyckats med! Huskroppen har sina
halvsekelgamla proportioner val bibehallna.
Sympatiskt. En trappa upp far man mycket
utsikt 6ver hav och husnockar for pengarna...
Narmare en kénsla av ett maritimt liv kommer
man nappeligen.

Havet som en standig foljeslagare, djupt blatt
om sommaren, dimgratt hdvande om hdsten,
storslaget vitskummande en eftermiddag i
november.

Alla arstider har sin skonhet.




Kéket och séllskapsrummet
hanger samman i vinkel, delvis
i 6ppen planldsning. Ljuset
faller mjukt fran manga hall.
Man slar sig garna ner har —
och sitter lange. Stdmningen
ar manniskovénlig och
tillatande. Opretentiés och
tamligen tidl6s.

Detta ar ett hem for
njutande manniskor
och rymmer gott en hel
familj. F6r semstertid

eller hela aret!

Ett trevligt kok, lattarbetat och
trivsamt, som renoverades
haromaret. Stengolv med
vattenburen varme. Gasspis.
Utgang till tradgarden. Och
snart upptacker man att hela
huset ar fullt av dorrar — ett
mycket medvetet val, berattar
agarna. Det ar ett bra satt att
gOra det latt att rora sig mellan
inne och ute. Hur mycket det
betyder for sommarhalvarets
latta leverne kan val knappast
Overskattas!
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Lekfullt. Huset ér ett slaende bevis pa en renovering
som genomforts med stadig hand och dar

svangarna har tagits ut! Resultatet ar
Tilltalande. bade kul, vackert och praktiskt.

Spannande.




Livet pa fiskelaget.

Kanslan av gammaldagsfint ar
pataglig, och hus och tradgardar
tycks Oversvammas av rosor. Havet
uppfyller alla sinnen. Solvarm sand.
Glittrande vagor och fiskmasars
skri. Tang, strandrag och doftande
vresrosor. Och aldrig ser man sig
matt pa ljuset, som ar av en annan
sort har...




En halvtrappa ner fran sallskapsrummet (jo, det finns nivaskillnader pa tomten som den varmare arstiden haller dérren 6ppen for ljud och dofter fran tradgarden. Om vintern

gor huset extra spannande!) finns ett nytillskott som féradlar boendet ytterligare myser man med golvvarmen paslagen och levande ljus runtom sig. Man ar fullstandigt
ett snapp. Med stora fonsterpartier skapas kanslan av ett uterum — men ett som skyddad har, vilket far sagas vara en ovanlig tillgang pa ett trangbott fiskeldge. Och alldeles
fungerar bade sommar som vinter. En liten lounge, om man sa vill, dar man under intill finns ett sovrum med maritim stamning — for gaster eller helt for dig sjalv!



Pa markplan har den ursprungliga kallarvaningen omvandlats till en del
av bostaden. Fordelen med ett 50-talshus ar uppenbar — rymden och
utrymmenal! Har finns kontor, ett rymligt skafferi, tvattstuga, toa med dusch
samt massor av smart forvaring. Det ar dessutom varmt och gott med
golvvarmen i kontor och dusch!

Buxbomsvirvlar och avenbokshackar. Gamla, valvixta
rhododendronbuskar. Magnolior av flera slag.
Mandeltrid, fikon och silverpiaron. Appeltrid.

Lavendel och gammaldags rosor och pioner. Kaprifol och hortensior... Att
paret har ett stort tradgardsintresse ar tydligt. Det ar en have som haller
oavsett arstid. Fran varens spada gronska, dver sommarens prunkande
overflod, hostens eldfangda fagring till vinterns gnistrande iskristaller i
frostallningarna. Lugn och avskildhet.
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Laget soder om hamnens folkliv &r lugnt och Det valhallna huset byggdes pa 50-talet nar fiskelaget sa

fridfullt. Lite vid sidan av sommarbruset, men &nda 534t vaxte utat sidorna, och de hus som da kanske kandes

nara. Storre delen av tradgarden &r ovanligt val . ) . : -
som moderniteter smalter nu helt in i den pittoreska miljon.

skyddad fran insyn. Fran gatan syns blott glimtar,

for trad och buskar skyddar gott. De har ju trots allt dryga halvseklet pa nacken!




Den lilla
byggnaden med
gronskande
sedumtak var
troligen tankt som
en egen ateljé at
konstnaren.

Visst ar det ett
skepp som stavar

framat i brisen?

Familjen har

genom aren

anvant huset
som ett omtyckt
festrum. Enkelt.
Stamningsfullt.




Det ar en have som haller
oavsett arstid.

Buxbomsvirvlar och avenbokshéackar. Gamla,
valvaxta rhododendronbuskar. Magnolior av flera

slag. Mandeltrad, fikon och silverparon. Appeltrad.

Lavendel och gammaldags rosor och pioner.
Kaprifol och hortensior... Att paret har ett stort
tradgardsintresse ar tydligt.

Fran varens spada gronska, 6ver sommarens
prunkande overflod, hostens eldfangda
fagring till vinterns gnistrande iskristaller i
frostallningarna. Lugn och avskildhet.
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Barskorden blir riklig

av hallon, smultron och
jordgubbar. Och tidigt

pa varen kan man goéra
rabarberkram. Det enkla

kan vara det allra skonaste!
En del av den goda
livskvaliteten. Gryningsljuset.
Den korta promenaden till
morgondoppet. Den loja
eftermiddagen i tradgarden.
Den pinfarska fisken till
middagen. Den spannande
vandringen i narmast exotisk
natur uppe pa Stenshuvud.
Filmkvallen pa Kiviks biograf.

Skymningen och
de glimmande
ljusen fran
fjarran fartyg vid
horisonten...




Applen hor Kivik till, och varje september firas frukten med en egen
marknad. Kiviks andra marknad, den arliga festen for folk fran nar
och fjarran, ar fylld av tradition och historia.

Men Kivik dr ocksa ett dynamiskt
samhalle med siktet installt
pa framtiden.

Det byggs nya hus (visserligen i férhallandevis liten skala, men
dock!) vilket skapar nya férutsattningar for ortsborna. Har finns
redan bra service, med livsmedelsaffar, skola, krogar och caféer,
idrottsférening, tennisbanor, seglarskola... Livskvalitet.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: 50-talshus med inredd ovanvaning och kdllare:
Friliggande ateljé/uthus/orangeri. Redskapsbod.

Byggnadsar/renoveringsar: Byggt &r |952. Genomgaende renovering vad
det géller saval teknik som estetik samt utbyggt fran ar 2006 och framat samt.

Storlek: Bostad ca 165 kvm (105 + 60). Kéllarvaning ca 84 kvm. ateljé/uthus/
orangeri ca |5 kvm.Tradgardsskjul ca 3 kvm.V.v. se ritning - angivna ytor ovan

avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Killargrund med grundmur av betongsten, stomme av leca
och blabetong. Bjdlklag av betong och trd med putsad fasad, delvis larktrd. Tak av
enkupigt tegel. Sedumtak (masvingetak) pa uthus/ ateljé. Dubbelkopplade fonster
med sprojs, isolerglas pd utbyggnad. Platarbeten i Zink.

Inredning & utrustning: Vedumkok fran dar 2012 med live gasspis, kyl (ar
2006) och diskmaskin (ar 2015). Frys (ar 2014) i kdllaren. Helkaklat badrum med
[taliensk marmor fran ar 2005 med toa, handfat, dusch och badkar. Badrum 2
med toa och handfat. Tvéttstuga med tvdttmaskin fran ar 2006.

vik

Golv: Vitlutade askparkettgolv (trd), Stiltje klinkergolv, marmor och betong.

Uppvarmning: Bergvirmepump.Vattenburen golvwarme i markplan och
kontor/gastrum i kdllaren, vattenburna radiatorer pa ovanvaning. Elgolvwadrme i
dusch i killaren. Oppenspis med insatskassett, intyg finnes.

Vatten & avlopp: Kommunalt
Ovrigt: El omdragen under dren 2006-2015. Jordfelsbrytare. Automatsakringar.
Pris: 3.975.000:- eller basta bud.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Mellby 89:4

Adress: Holvdagen 3,277 30 Kivik

Areal: 9| | kvm

Taxeringsvarde: 2.980.000:- varav byggnad 1.625.000:- (ar 2014)
Taxeringskod: 220-heldrsbostad

Pantbrev: 7/ st om totalt 3.700.000:-

Servitut: Inga kinda

d t t I a I Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pd fastigheten.

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Besok: Ostra Vemmerlov, Kyrkvigen ¢ Postgang: Eljarod 155, 277 45 Sankt Olof « 0414-708 00 * kivik@uppvik.nu
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“astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra f6r fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet Iamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillréckligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
6verlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfér inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som géller
férmedlingen. Méaklaren bor da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
saljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméklare, Student, Konsument och Press.

Faktabladen kan bestallas hos Fastighetsméaklarinspektionen eller hdmtas pa myndighetens webbplats.
POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6

TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa képarens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste koparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppméarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant skick att fel
kan misstéankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ingéende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller garantier foér, under
forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha réaknat med eller borde ha "forvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor kOparen bor Overvaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mojlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa képeskillingen eller
begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjéalp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersoékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kéant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av saljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
saljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning 8n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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Var filosofi dr ganska enkel.

Iva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor.
Vi dlskar Skane i bade st och vast.Varje dag strdvar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus

och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer

Vi tror pa sambanden mellan lust och [8nsamhet.

Kénsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning.

Det man tycker &r roligt och stimulerande gér man bra.
Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta

engagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr

inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller

lingan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas - ”udda” hus finner
lattast vagen till vara hjirtan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva
livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning
dr att vi pa nagot satt ska kunna hjilpa Dig att forhoja
Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom
ser ut... Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare och stigfinnare.

Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!



