


Den kringbyggda garden.

Lika skansk som aggakaka.

Lika leende som landskapet sjalvt.

Lika vanlig som det skanska tungomalet.

Lika sot som nyslungad honung.

Sinnebilden av Skane.

Sinnebilden av Osterlen.

Gardens historia tar sitt avstamp 1 fjarran 1700-tal. Den langa som nu
inrymmer gastrum lar vara uppford strax efter mitten av arhundradet.
Naturens egna material. Alderdomlig tradition. Flinka hénder.
Bjalkar och korsvirke av ek och fur. Huggen granit och soltorkat tegel.
Langorna vitkalkade, langa, slanka och tunga,maktiga av sten.
Svalbon under takfoten. Innergarden som ett intimt och skyddat torg

Kulturlandskap. Jordnéra ro. Lantlig frid.

Det sota namnet *’Gullarp”® bér gardens namn.
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En skansk favoritforfattare ar osterlenbon
Tomas Lofstrom.Ur hans lasvarda bok
P4 Osterlen” hiamtar jag, som s& manga

ganger forr, nagra rader:

?Innanfor var kullersten, och
hdstars jarnskor slog gnistor
mot stenen, och det var raman-
den och grymtningar och man-
niskors roster, det var djurs
dofter och blommors och kryd-
dors, det var bin i kuporna och
ost till tork och hundar och
barn och tritofflor och stockro-
sor och storkbon och brodbak

i1 den stora ugnen som stack ut
pa baksidan. Och utanfor det
slutna rummet var vigen och
vinden och virlden och valvet
av bla himmel och vita moln
och solens rorelse fran oster
tll vister och tidens gang.

Det var bondens borg,

det var la och ro”

Vad mer finns egentligen att tilldgga
efter en sa malande och doftrik
6gonblicksbeskrivning av ett levande
forganget? Kan den skanska gardens
karaktar och stamning fangas mer dn sa?

Formodligen inte.




Ingen moda har sparats 1 stravan att forsatta de fyra langa
langorna 1 friskt och vitalt, fint skick. En genomgripande
renovering, stilsdkert utford av kunniga hantverkare, har
skapat forutsattningar for for ett bekvamt liv med vara
tiders krav pa standard och komfort. Nytt rymligt kok med

matplats har skapats av flera sma rum.

Och det finns ytterligare gott om svingrum for

tanke och handling, planer och idéer - oavsett
om Du drommer om att dra Dig tillbaka eller

brinner av verksambhetslusta!




Av de tidigare sma utrymmena har nuvarande dgare skapat ett modernt

och rymligt kok med matsplats dir hela familjen kan samlas!




Uttrycket *’pastoral idyll” torde vara

tidernas understatement!
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Inbdddad 1 kullar och dalar ligger garden, som 1 en mjuk, bred sang
med jorden som madrass och bolster och med kuddar av betat gras.

Angsblommor i dikesrenen. Far och boskap. Pulsen sjunker.

Grusvagen foljer landskapets rytmiska kurvor. Omhuldat och pysslat
med, som en dlskad van. Skugga under det stora korsbarstradet.
Utblick 6ver angslyckor dar morgondiset just lattat. Ingen trafik.

Barn och husdjur kan utan minsta oro tillatas leva ett fritt liv...

Doft av lavendel i gralila blom.

Humlors surr som ett stilla mumlande.
Lyckliga solkatter pa blanknétt kullersten.

Solgass mot en vitkalkad vigg.
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Grona fingrar har skapat en triadgardsoas.

Fladern vid entrén ("hylle” sager vi pa skanska!) ar formad till en gronskande skulptur. En vélvuxen dkta kastanj (doften av rostade Det lilla brygghus et har en Smﬁ,tt Sakral atmo Sfa.,r. .o
kastanjer ar sydeuropa for undertecknad!) ar ett av tradgardens mer exotiska inslag. Marktickare 1 doftande, fargstimda mattor haller
ograset stangen. Manga val valda platser inbjuder till att hejda sina steg, sla sig ned en stund, och 1 stilla kontemplation betrakta vyerna,

som vore de konstverk, malade av en livsalskande konstnar.



”Végen slingrar genom en ravin utmed en porlande bick. Pa omse sidor héjer sig kullarna med vildiga
boljande kurvor, terrasserade genom betesdjurens vandringar. Hir mdlade Prins Eugen ett par av sina bdsta
Osterlentavlor. Bicken kantas av alridder och bakom dem hojer sig de branta backarna.

Dalen dar fylld av gronska och blommor och fagelsing pa varen.”

Inge Lofstrom



Raderna pé foregaende sida ar ur Inge Lofstroms (pappa till ovan citerade Tomas!) snart sondertummade bok ”Detta ar Till Simrishamn (med ett myller av krogar, caféer och butiker) tar man sig pa 10 minuter.

Osterlen”, beskriver vigen genom Rérums backar mot Lyckebergs gard. Att garden dessutom nastan far sigas ligga in-

Och sa finns forstas alla gardsbutiker med god, narproducerad mat - Mandelmanns

klamd (!) mellan Knédbackshusens kritvita soderhavsstrand, Forsemollas branta vattenfall och Gyllebos bad- och fiskesjo x o . . . . .
. Q . . . . , ’ ! tridgardar, Grona butiken pa Orelund, Raskarumskyckling och Havingslamm...
ar ytterligare fortjanster! Nara finns ocksa golfbanorna vid Vik och Djupadal.




Att man befinner sig pa behorigt avstand

fran civilisationen ar en trevlig illusion.

Till Everods flygplats ar det knappt
fem mil, till Sturups ungefar sju.
Fran narbelagna Garsnas gar

namligen taget raka vagen till Képenhamn!
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Rott & blatt.
Karlekens

och havets farg...




Géarden anvands for helt privata
andamal. Med en vidlyftig
bekantskapskrets och stor familj
passar bostaden med separata

gastrum utmarkt.

Men att driva nagon form av
utatriktad verksamhet later
sig ocksa goras. Liget ar all-
deles lagom undangomt, men
anda tillgingligt och litt att
finna! Livet kan vara givande
och fullt av beloningar, for
den som vagar spranget till

nagot annorlunda.
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Tidigare agare har de med

stor framgang och god
lonsamhet drivit ett Bed &
Breakfast pa garen. Sam-
tidigt som de sjalva njot
fullt ut av ett annorlunda
liv, delade de generost med
sig av livets goda. Gasterna
aterkom ar efter ar for att
tillbringa nagra rofyllda
dygn 1 "Honshuset” eller
”Stallet”.

Man erbjod full hotellstan-

dard: valutrustade rum

med genuin atmosfar och

en storartad frukost.

Det kan lata sig goras 1gen!
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Vasterlage.

Kvillsolens gyllene sken. Blalila him-
mel. En muromgardad uteplats med
grill f6r sommaren fester har skapats dar
godselstacken en gang lag! Rosmarinen,
annars sa svarflirtad, frodas har. Och

murgronan har likt en gronskande pals

. . . - _;'r iy
klatt in det stora tradets skrovliga stam. A ;'{k«,'- B
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Uteplatsen dar boningsldngan

Ett glas rott vin 1 solskenet kanske...?

bildar vinkel mot logen ar avskild. W
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Driangkammaren, Honshuset och Svinstian... Gott om plats for vinner!
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Fyrlingad kringbyged skdnegdrd

Byggnadsar/renoveringsar: Gistlingan troligen uppford pa |760-talet,
resterande byggnader troligen uppférda under senare delen av 1800- talet.
Fortlépande renoverad fran dr 2000 och framat. Gastlangan totalrenoverad/
nyinredd dr 2000 liksom det friliggande brygghuset. Nytt kok fran 2014.

Storlek: Bostad |38 kvm (83 + 55). Gastdel/B&B ca 120 kvm. Byk & stryk ca
10 kvm.Verkstad, férrad ca 40 kvm. Sommarrum ca 28 kvm.Vagnslidret ca 70
kvm. Matsal ca 30 kvm. Sommarrum/gardshus vid uteplats ca 6 kvm.

V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Skinsk grund med grundmur av natursten, delvis betongplatta
pa mark. Stomme av korsvirke med lersten och delvis tegel och grasten, med
putsad fasad. Bjdlklag av tré, tak av eternit och plat. Dubbelkopplade fonster med
sprojs. Sjdlvdragsventilation.

Inredning & utrustning: Bostad : Nytt rymligt kok med med matplats.
Glashdll, flakt, kyl, frys och diskmaskin. Bankskivor i marmor. Badrum pa b.v med

toa, handfat, dusch, klinkergolv med golvwarme. Helkaklat badrum pa o.v med toa,

handfat, dusch och klinkergolv med golvwarme. Tvatt/grovkdk med
tvattmaskin (fran ar 2008), och torktumlare.

vik

Géstutrymmen: Sommarrum/lounge med grastensvdggar och klinkergolv.
Vagnslider med kullerstensgolv. Drangkammaren, Honshuset och Svinstian

ar dubbelrum med helkaklade duschrum och klinkergolv. Stallet ar ett stérre
dubbelrum med eget kok, tragolv, vedkamin och helkaklat duschrum.

Sep. tvdttstuga med storre hyreshustvattmaskin.Verkstad. Brygghus sommarmatsal
med tegelgolv. Stor, muromgardad uteplats med grill.

Matsal och sommarrum/lounge med grastensvdggar och klinkergolv.Vagnslider/
reception med kullersten resp.stampat jordgolv. Drangkammaren, Honshuset och
Svinstian dr dubbelrum med helkaklade duschrum och klinkergolv (urgrdvda och
isolerade). Stallet ar ett storre dubbelrum med tragoly, vedkamin och helkaklat
duschrum. Sep. tvdttstuga med stdrre hyreshustvdttmaskin for rorelsedelen samt
verkstad. Brygghus/sommarmatsal med tegelgolv. Stor muromgardad uteplats
med grill samt stensatt uteplats.

Golv: Klinkergolv i kdk, gdstrum och badrum. Tragolv i bibliotek och pd o.v.

Uppvarmning: Tva st luft/luftvirmepumpar, direktverkande el via oljefyllda
radiatorer: Tullikivi vedkamin tdljsten och Contura vedkamin.

Vatten & avlopp: Vatten fran egen djupborrad brunn 65 meter.
Avlopp till eget nytt reningsverk.

Pris: 5.600.000:- eller basta bud.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Skrdddaréd 1:30

Adress: Skraddardd 130,272 97 Gérsnés

Areal: 2979 kvm

Taxeringsvarde: |.817.000:- varav byggnad 1.423.000:- (ar 2014)
Taxeringskod: 220-helarsbostad

Pantbrev: 8 st om totalt 3.000.000:-

Servitut: Andel i vagsamfillighet

d t t I a I Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pad fastigheten.

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Besok: Ostra Vemmerlov, Kyrkvigen ¢ Postgang: Eljarod 155, 277 45 Sankt Olof « 0414-708 00 * kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare &r skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet Iamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
ldamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér I1amnas. Méklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller Snskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte Iamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Méklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfér inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar séljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfér inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som géller
férmedlingen. Méaklaren bor da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
saljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméklare, Student, Konsument och Press.

Faktabladen kan bestallas hos Fastighetsméaklarinspektionen eller hdmtas pa myndighetens webbplats.
POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6

TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppméarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ingéende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sadljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller garantier foér, under
forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha réaknat med eller borde ha "forvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det séatt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller
begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt féorekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka fér képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda séga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kéant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av sdljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
saljaren aven ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller missténker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning 8n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsikring

Genom saljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade séljare och kdpare.
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Var filosofi dr ganska enkel.

er hus vi sjilva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor.
Vi dlskar Skane i bade &st och vést.Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus

och ménniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet.

Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning.

Det man tycker &r roligt och stimulerande gér man bra.
Dérfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta

engagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr

inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller
langan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas - ”udda” hus finner
lattast vigen till vara hjirtan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva
livskvalitet &r ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning
dr att vi pa nagot satt ska kunna hjilpa Dig att forhoja
Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom
ser ut... Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare och stigfinnare.

Dina vigvisare och budbarare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sidlja!



