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Huset kdnns modernt
- fast anda fullkomligt tidl6st!

Inomhus &r stdmningen varm och
avslappnande. Vitputsade vaggar
ar vilsamt och ljust. Varma golv
skéna att ga barfota pa. Och i de
tva rummen pa bottenvaningen,
matsal och vardagsrummet finns
inga morka vrar eller dystra horn -
ljuset strommar in genom fonster at
tre vaderstreck! Solstralar lyser pa
renskurade bradgolven.

Enkelhet och stillhet skénker k&nslan
av lugn. Strak av ljus genom héga
fonster ger kadnslan av rymd. Idag
anvéands huset som ett alskat
sommarviste, dar kravlés tillvaro
bjuder kontrast till storstadsjékt. Men
tidigare agare har bott i huset aret
om - sa det kan lata sig goras igen.

Om historien kanner vi inte till s
. o L X X A . o . valdigt mycket. Vi vet dock att
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Forr gjorde man ofta sa att far- eller morforaldrar
flyttade till "undantaget” pa garden. Och i det hér fallet
byggde styckade man av en tomt fran egen mark och
byggde ett hus tvarsdver gatan for att kunna halla
kontakten och vara behjéplig med gardens dagliga
sysslor. Praktiskt och bekvamt!




Byn bebodd
och levande.

Kyrkan ligger som fridfullt blickfang, klockornas klara klang ljuder i helgdagsfriden.
Sjalva tiden tycks ha gatt varsamt fram i den lilla byn. Den alderdomliga och trivsamma
stamningen fran forr lever kvar. Men &ven om tiden tycks ga lite saktare har &r byn
bebodd och levande, kanske tack vare sin goda geografiska belagenhet! Eller som
saljarna brukar skoja om: ”Vart man an kor sa ar det som mest 5 km. Da kommer
man till havet, bokskogen, golfbanan, storre mataffar, antikaffarer... ”




| byns gamla bréanneri finns
idag Kin Bageri & Fik. Du kan
fa farska bullar till frukosten
pa sommartid och en god
sopplunch om du sa vill.
”"Ekologiska surdegsbrod,
smarrig fika, mackor och
bullar” star det pa deras
hemsida www.kinbageri.se
och som om det inte skulle
racka sa finns det ocksa ett
spettkaksbageri - som haller
liv i den gamla skanska
traditionen. Spettkakan

kom till Skane under forsta
halvan av 1800 talet. Tryde
Spettkaksbakeri (www.
trydespettkaksbageri.se) ar
ocksa val vart ett besok!
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Laget ar avskilt och tyst. Ingen trafik stor friden.




Lite langre ner pa vagen
ligger den fina medeltida
kyrkan fran 1100-talet.
Den gamla préastgarden
ar idag “Killans
bénegard” som drivs av
en ideell férening, en
plats for retratter, tystnad
och pilgrimsvandringar.
Vidare pa vagen

ligger en hastgard och
ytterligare ett par hus.
Nagon storre trafik
passerar inte till vardags,
forutom da det sker
aktiviteter i kyrkan.

Laget ar idylliskt
med hast och ryttare
som passerar och
kossor som betar
bortom kyrkan.




Fran bade tradgard

och fonster kan
man lata blicken vila
i fjarran och folja
faltens rullningar

- det blir som
en retreat och
L aterhamtning pa

standigt skiftande

] egen hand. Som en
f tavla syns naturen.

Och nér det brinner
i den Oppna spisen

i & blir stamningen

' intim...
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Langan

gnistrar kritvit

i slosande
forsommarsol.
Klarbla himmel.
Koltrast och
naktergal.




Skugga och
sol under
bar himmel.

Dranering och
stenlaggning har gjorts
av nuvarande agare. Nar
de tog Over var det inte
direkt en tradgard utan de
fick borja fran borjan och
skapa sittplatser.




Tankar som séljarna

har haft ar att fortsatta
utveckla tradgarden med

ett orangeri eller vaxthus
med en sammanbygd mur i
vinkel. Funderar du i samma
banor blir ett orangeri en
solig favoritplats for bade
manniskor och olivtrad!
Gransen mellan ute och
inne suddas ut. Och att i
skymningen tanda ljusen
och sla morkrott vin i glasen
och sedan béanka sig runt
dukat bord gor kvallen
nastan magisk...

Kanske blir det din uppgift
att slutféra.




Hav & sjo.

Gyllebosjon finns pa nagra kilometers
avstand dar man med foérdel badar, fiskar
eller hyr en liten bat och ror ut bland
nackrosorna! Och till havet - i synnerhet
Knabackshusens exotiska, kritvita strand
- ar det inte heller sarskilt langt.
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Séljarna berattar att de
garna tar promenader i
den vackra bokskogen vid
Gyllebo. Den vita stranden
vid Knédbackshusen
lockar ocksa till langa
morgonpromenader i
solen, garna med ett
svalkande morgondopp
med avslutande fika.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Hus fran 1910 med inredd ovanvaning. Friliggande forrad. Uppvarmning: Direktverkande el via oljefyllda radiatorer.
Elektrisk golvwdrme i entré och badrum.Vedkamin.
Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppfort ar 2010.

Fortldpande renoverat mellan ar 2005 och framat. Vatten & aviopp: Kommunalt
Storlek: Bostad ca 132 kvm (67 + 65). Killare ca 7 kvm. Trddgardsférrad ca 4 Ovrigt: Ny el med jordfelsbrytare. Bredband fiber kommer anslutas.

kvm. Vv, se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Skinsk grund, delvis killargrund med putsad grundmur av
natursten. Stomme av tegel med putsad fasad. Bjdlklag av tré, tak av

Pris: 1.650.000:- basta bud.

betongpannor. Dubbelkopplade fonster sjdlvdragsventilation.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Vemmerlov |8:5, 18:8
Adress: Kyrkvdagen 9,272 97 Gérsnds

Areal: 324 kvm + 348 kvm

Taxeringsvarde: 671.000:- varav byggnad 440.000:- (ar 2014)
Taxeringskod: 220 - heldrsbostad

Pantbrev: 2 st om totalt 75.000:-

Servitut: Inga kinda

Inredning & utrustning: Kok fran ar 2005 med spishall, spisflakt, kyl/frys
och diskmaskin. Helkaklat badrum med toa, handfat och dusch. Elektrisk hand-
dukstork och golvwdrme.Varmvattenberedare och tvdttmaskin i kdllare.

Golv: Trigoly, klinker.
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d t t I a I Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pd fastigheten.

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19
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Besok: Ostra Vemmerlov, Kyrkvigen ¢ Postgang: Eljarod 155, 277 45 Sankt Olof « 0414-708 00 * kivik@uppvik.nu
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“astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra f6r fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet Iamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillréckligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
6verlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfér inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som géller
férmedlingen. Méaklaren bor da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
saljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméklare, Student, Konsument och Press.

Faktabladen kan bestallas hos Fastighetsméaklarinspektionen eller hdmtas pa myndighetens webbplats.
POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6

TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa képarens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste koparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppméarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant skick att fel
kan misstéankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ingéende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller garantier foér, under
forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha réaknat med eller borde ha "forvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor kOparen bor Overvaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mojlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa képeskillingen eller
begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjéalp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersoékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kéant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av saljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
saljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning 8n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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Var filosofi dr ganska enkel.

hus vi sjdlva skulle vilja bo i.
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Text, foto & layout
Uppvik MEDELHAV

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor.
Vi dlskar Skane i bade st och vast.Varje dag strdvar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus

och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer

Vi tror pa sambanden mellan lust och [8nsamhet.

Kénsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning.

Det man tycker &r roligt och stimulerande gér man bra.
Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta

engagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr

inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller

lingan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas - ”udda” hus finner
lattast vagen till vara hjirtan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva
livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning
dr att vi pa nagot satt ska kunna hjilpa Dig att forhoja
Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom
ser ut... Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare och stigfinnare.

Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!



