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Den lilla kyrkbyn Gladsax, en av Osterlens intimt sammanhallna, oférstérda pérlor. Genuina hus kantar bygatan

och kyrkan mitt i byn stammar fran 1100-talet. Lugnt och idylliskt, men utan att vara térnrosasémnigt!

Just detta hus har férdelen att ligga insmuget lite vid sidan av. En Och nog kan det ligga nagot i det. Tack vare goda materialval och
stilren och klassisk skansk langa, uppférd av tegel och lersten. beprévade byggnadssatt kan vi gladja oss at gamla hus som stéar kvar
Vitgnistrande fasader med kalkputs, méalade med fylefarg. Traditionellt  &n i dag, &ven om de har halvannat sekel pa nacken! Ett spannande
blaméalade fonster. "Man kunde bygga hus pa den tiden”, sags det tidsperspektiv onekligen — gatehuset byggdes troligen redan omkring

ibland, med en vélriktad kdnga mot moderna tiders byggmetoder. 1875 som lararbostad at den davarande skolan.



Ljus och
stillhet... har
finns en vanlig
sjal i gamla salar.

En smatt alderdomlig
stamning rader - och
samtidigt ar det sa 6ppet,
ljust och lite "nutida”
avskalat! En enkelhet
och arlighet som ar Iatt
att leva i. Takhojd sa det
racker till, i alla rum. Den
milda fargséttningen och
de symmetriskt formade
rummen medger stor frihet
I inredningen.

De nuvarande &garna har
haft huset i 13 ar och varit
héar under alla arstider.
Sommar som vinter. HOst
som var. En tillflyktsplats
fran arbetsliv och vardag
pa annat hall. En plats att
h&mta andan pa.




Har man kansla for det romantiska i en tid som flytt mar man ypperligt gott i detta hus. Utan att
alls behdva ge avkall pa ett bekvamt liv... Den atmosfar av ursprunglighet som redan finns &ar
nagot att bygga pa, och att flytta in pa stort gar alldeles utmarkt!

Ett avslappnat liv. Stdmningsmaéttat ljus vandrar éver tragolven. Nu méter da.
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Innanfér den smidda jarngrinden

vantar en lummig tradgard...

-
E—




| trddgarden finns frukttrad
och gammaldags blomster.
Pa varen kommer liljorna
och tulpanerna och
darefter star clematisen
snart i full blom. Har finns
magnolia. Buxbomsbollar.
Rosor och stockrosor.

Ett 4ppeltrad ger en rik
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skord av goda applen

plommontradet har sma,
s6ta, lila plommon som
brukar vara mogna i borjan
av augusti. Det inte ar
sarskilt mycket arbete som

kravs for att uppréatthalla

idyllen i en uppvuxen
tradgard. Och i det milda
kustklimatet trivs det mesta
dver forvantan!







Luftigt och generdost i rymd och ytor.

Skick och standard medger att bosétta sig i huset permanent. Kéket &r stort och funktionellt, dock kanske inte av senaste
snitt. Stdmningen en mosaik 6ver tider som flytt. Alla material som anvants har inte samma skdnhetsvérde idag - men att

byta ut golvmattor hor val till det lattaste man kan féreta sig!

Ljuset smyger in. Kanske ta en slummer efter elvakaffet, med fonstret 6ppet for fagelsangen?




Rummet som kallas
"ateljén” har faktiskt en
historia som sadan. En
tidigare agare nyttjade
rummet som bade ateljé
och utstallningsrum
under bland annat
paskens konstrundor.
Har finns en modern
och effektiv kamin och
har plats for bade soffor
och ett rejalt matbord
for stora sallskap. Att
det dessutom ar bade
Ostliga och véastliga
fonster gér rummet ljust!
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| likhet med ett fatal andra byar pé Osterlen har Gladsax niastan helt behallit pragein fran tiden for "Gladsax by ger ett alderdomligt, smatt idylliskt intryck. Dar finns kyrkan och prastgarden, gardarna med sina stenlagda
gardsplaner, sma gatehus, hdga vardtrad och fina tradgardar utmed den smala, ringlande byvagen.”

skiftesreformen borjan av 1800-talet, da manga gardar flyttades ut fran byn och ersattes med gatehus. Ur "Byggnader och milier pa Osterlen - Gladsax”.
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Som boende i
Gladsax har man
alla utflyktsmal pa ett
prade. Det ar aldrig
langt till de guldkorn
vi férknippar med
livet pa Osterlen:
fiskelagena,
sandstréanderna,
golfbanorna och
krogarna. Att kunna
njuta av cykelturer
till havet eller

till Simrishamns
trivsamma smagator
nar man vill. Att

sitta i hamnen pa
Baskemdlla och ta

in sommaren... nar

vattnet kluckar i
strandkanten. Njuta
av solglitter och
sommarliv.



B WL A e
R TR T e e

RPEAS

. 1 a - g |
- v o E o 2 o bk il
H ", = y
4 . Tl 3
. v &t - N AT o o
/ ' . - ot r s
i - " 1 ! B - e i .
- - g o i ¥ ot
m‘l £ . - v
e 8 . F ¥ A Y ™ .
- y u A 4 J F ol I - . 4
Ll P e ' p ’ + - T 2" o y !
o , 1 ! i A - !
o e . ot T .5 . .
X A e . e . T 1 e 4 v
1 . f g h ! ¢
o
'J

En lugn och skyddad tridgard. Aven om det blaser rejilt ute pa stycket,
forblir det ofta stilla i tradgarden! Gladsax ligger visserligen hogt,

men just har finns en skyddande svacka...



For vila efter tradgardsabetet.
For bockerna man forlorar sig i. /
FOr nattens drommar. e, - Ay
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Gladsax kyrka
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Laget i byn ar lugnt och fridfullt.

Byns medeltida kyrka &r ett stamningsfullt blickfang bortom
rosenhacken. Pa Karossgardens antik hittar du ett vackert
gammalt bord att slipa och pyssla med i lugn och ro i tradgarden.

Skulle du bli séllskapssjuk gar du och fikar pa Lonebostallet
alldeles i narheten. Bade hembakt till kaffet samt mat och vin
finns. Ibland ordnas evenemang med klassiska musikaftnar under
sommaren. Tar du bilen &r du i Baskemolla eller Simrishamn pa

5 minuter. Det gar latt att cykla dit ocksa. Och hoppar du pa taget
i Simrishamn ar du i Képenhamn fortare an du anar!
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Siffror & kalla fakta:

Byggnad: Skdneldnga, f.d ldrarbostad.

Byggnadsar/Renoveringsar: Troligen uppford ar 1874.
Fortldpande renoverad fran dr 2003 och framdt.

Storlek: Bostad cirka |55 kvm (105 + 50) Takhojd bv cirka 250 cm
och pa ov cirka 240 cm.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser
anvandbar golvyta.

Konstruktion: Skinsk grund med grundmur av natursten.
Stomme av kanalmurat tegel/lersten med putsad fasad.

Puts av kalkbruk, malad med fylefarg. Bjalklag av trd, tak av eternit.
Dubbelkopplade fonster med sprojs. Sjalvdragsventilation.

Inredning & utrustning: Kok med spis, kyl/frys och diskmaskin.
Tvdttmaskin. Badrum med toa, handfat, handdukstork och badkar. Golv-
varme. Fackmannamdssigt utfort ar 2003. Pa ov toa & tvattstill, separat

duschrum.

vik

Golv: Tragolv och linoleummattor.
Uppvarmning: Virme fran elpanna via vattenburna radiatorer.
Elektrisk golvwwdrme i badrum. Elelement i entré.Vedkamin fran ar 2009.

Ledig kanal finnes for framtida inkoppling av eldstad.

Vatten & Avlopp: Kommunalt.

Pris: 1.750.000:- eller basta bud.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Gladsax 122:10

Adress: Gladsax Bygata 56,272 94 Simrishamn

Areal: 414 kvm

Taxeringsvarde: 787.000:- varav byggnad 440.000:- (ar 2014)
Taxeringskod: 22 | -fritidsbostad

Pantbrev: 2 st om totalt 550.000:-

Servitut: Rittigheter: Last: | Ledningsrdtt | |81-436 Vatten och aviopp

d t t I a I Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pd fastigheten.

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Besok: Ostra Vemmerlov, Kyrkvigen ¢ Postgang: Eljarod 155, 277 45 Sankt Olof « 0414-708 00 * kivik@uppvik.nu
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“astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra f6r fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet Iamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillréckligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
6verlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfér inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som géller
férmedlingen. Méaklaren bor da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
saljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméklare, Student, Konsument och Press.

Faktabladen kan bestallas hos Fastighetsméaklarinspektionen eller hdmtas pa myndighetens webbplats.
POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6

TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa képarens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste koparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppméarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant skick att fel
kan misstéankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ingéende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller garantier foér, under
forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha réaknat med eller borde ha "forvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor kOparen bor Overvaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mojlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa képeskillingen eller
begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjéalp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersoékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kéant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av saljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
saljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning 8n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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Var filosofi dr ganska enkel.

Iva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor.
Vi dlskar Skane i bade st och vast.Varje dag strdvar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus

och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer

Vi tror pa sambanden mellan lust och [8nsamhet.

Kénsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning.

Det man tycker &r roligt och stimulerande gér man bra.
Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta

engagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr

inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller

lingan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas - ”udda” hus finner
lattast vagen till vara hjirtan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva
livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning
dr att vi pa nagot satt ska kunna hjilpa Dig att forhoja
Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom
ser ut... Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare och stigfinnare.

Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!





