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Tegelhuset pa sin plata av bastanta stenar i grunden har legat med
vy 6ver dalen och Svinabergas béljande landskap sedan bérjan

av 1900-talet. Fyra generationer senare har huset genomgatt en
fullstandig omdaning fran charmigt, ordinért bostille till en stilren
komposition av det ljusa och éppna.

Hogt dver havet, med utsikt dver Handbukt och Blekingekust, ja praktiskt
taget anda till Kungsholmen utanfér Karlskrona, finns en fristad sa inbad-

dad i lummig gronska att man knappt hittar dess existens. Man maste veta att det
finns ett hus uppe i backen for att kunna hitta fram, vilket gor att ok&nda bestkare
séllan kommer forbi. Kustnara landskap, vid foten av Stenshuvud. Ett milt och

véanligt klimat. En liten bit av det sydlandska. Ett gott stycke Osterlen. En mannis-
kovanlig milj¢. En bygd som lever och utvecklas, med natur och n&ring i samspel.

En plats dar du kan utveckla din livskonst, om det sa handlar om mat, karlek
eller motorcyklar. Eller samtliga dessa. Alla har sin alldeles egna "art de vivre”...



Avskildheten ar markant,
aven om Mellby bygata ligger en
halvminuts promenadvag bort.




Sodra Mellby har sin givna trivsel vare sig man véljer att sla sig ned aret om eller tillbringa sin fria tid.
Finns smattingar i familjen ligger Waldorfskolan i R6rum blott tio minuter bort. Mellbybagaren bakar
aret runt och nas inom en halv minut fran huset.

Pastoral
landsbygd

Restaurangtatheten &ar narmast storstadslik med Fridens pizzeria och Allé pa bekvamt gangavstand. Kivik
har det mesta man behover om pretentionerna ar rimliga. Vitemollas badstrand évergar bortom heden till
mytomspunna Havang och Stenshuvuds hjassa kan bli en framtida aterhamtningsplats om man valjer att
sla sig ned i Sédra Mellbys kuperade, pastorala landsbygd...
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Funktionellt och smakfullt med en aningens dansk influens
i form och gestaltning - eller snarare ett gemensamt moéte
mellan vara landers tradition och uttryck med ett ofrankom-
ligt stank av medelhavsdoft. Slaktskapet férenar. God mat
och doftande kryddor lockar oss alla. Och férmanen att
kreera anrattningarna i rymligt kok med matplatsen snillrikt
forpassad till vardagsrummets matsalsvra. ..
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Det resliga huset ger ett ndrmast hogstamt och statligt intryck pa den terrasserade tomten i den Va rd a SI X
Iovskogstata backen. Avskildheten ar markant, aven om Mellby bygata ligger en halvminuts trolsk g y .

promenadvag bort. Tradtopparna susar i sommarbrisen, fagelsangen briserar i symfoniska hymner
och gyllengul gullregn sveper sin blomstrande matta 6ver stenvallar och mjukt gras.

Detaljerna ar genomgéaende omsorgsfullt utvalda. Sa ocksa kanslan fér komfort och vardagslyx. Bubbel-
badet skanker bade avspanning och vederkvickelse. | synnerhet efter en strapatsrik promenad i naturskon
omgivning eller en golfrunda pa narbelagna Vik. Sovrummen ar ljusa, avskalade och vilsamma i sin karaktar
med gott om fonster. Tva rymliga pa markplanet med ett séllskapsrum emellan. Pa det hela taget upplevs
interidren som flbdande, frisl&appt ytvidd med hogt i tak och gott om plats.



De forra agarna gjorde en monumental upprust-
ning av huset. Under mitten av 2000-talet vande
man upp och ner pa fastigheten for att skapa
den planlésning och stil som huset har idag.

Installationer som el och vvs byttes ut och yttertak lades om.
Varsamma smekningen éver vita, putsade vaggar. Malat med linolja
som aldras behagligt och bara blir vackrare med aren (som en kvinna
i sina basta ar ungefar!). Malade furugolv som breder ut sig éver
rummen. Allt det nya i kombination med aldrade spegeldérrar,
bastanta takbjalkar skapar en ombonad och trivsam kansla.

Men andé var det ndgot som saknades tyckte agaren for att huset
skulle vara komplett. Och darfér har huset under nuvarande agares
férsorg fatt vitmalade dubbelkopplade sprojsade fénster som slépper
in rikligt med grénska och ljus 6ver vardagsrummets fria yta.

Langs vaggen ar gjutjarnskaminen installerad
for kyliga kvallar och behaglig brasvarme.




Svenska sommarvisor och smal grusvag
leder oss uppfor den branta sluttningen
mot Sédra Mellby. Man vill sjunga...

"Hogt dver havet och upp emot skyn...”
”...och jag skall skriva en sommarvisa med sol och blomdoft i melodin”

"Kom liljor och akvileja, kom rosor och salivia!
Kom ljuva krysmynta, kom hjartansfrojd!”




Tradgardens frodiga véxtlighet
framkallar en tropisk atmosfar
av vildblomster och magiska dofter.

Pa den stora naturtomten breder murgrénan ut sig
Over stenar och upp emot resliga tradstammar. Det
saregna knastret av sommarskor pa nylagd singel &r
igenkannbart och tryggt. Pa upptacktsfard i tradgar-
den star manga njutbara sittplatser att finna, atskilliga
blomstersangar att anlagga samt gott om plats fér de
minsta att rasa och leka...

- i B ekt N - B\ S . . AT SRR Tl M A I 4 Lunch under parasollet och tradkronan vid entrén ar
Mlddag Iangst ut Sns s em . - R AV 4 Ny | e CPTRC PR (R given. Ett glas vin p& béanken dar du njuter av den
o ' M AR ‘ B EF NG 5.0, Ve iy SUSTa Lo : S maktiga utsikten Gver det stora bla. Middag langst ut
pa terrassen '
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pa terrassen, pa vag till nasta avsats, dar kansla av

pé vag till nasta = ¢ . s __"\ - "Ea o e L e g medelhav &r pataglig. En filt pa grasmattan fér en l&ng
o G a3 . agtt="" = e Lt dags insupande av sol och pafylinad av D-vitamin.
avsats, dar kanS|a T thbR 2 O e e . s > : - Platsen medger ocks& en pool om nasta dgare vill
av medelhay ar. pataglig. N s o s A - AXT b AT e A a Gk fortsatta att foradla fastigheten.
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Ett milt och vénligt klimat. Ett gott stycke Osterlen.
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Via tratrappan till ovanvaningen nas samlingsrum med 6ppet i nock, snedtak, dppningsbara

Rejala och hallbara material av sten, tra, puts och tegel. takfonster och framforallt ett langt helglasat fonster med havet i fonden. En gjuten plats for

Huset kommer férmodligen att sta kvar ytterliagre minst 100 ar till. stilla kontemplation &ver tillvarons generositet eller férsjunkenhet i den tjockaste av bocker
fran basta utsiktspost!



Pa andra gaveln ett sovrum med langt
gavelfonster mot gronskan samt egen
'oa med handfat intill. Permanentboende
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Med gott om plats for de minsta
att rasa och leka...




Nar det gar mot kvall...
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Huset vilar i landskapets famn. Utsikten ar vidstrackt. Man blir garna sittande

i timmar och later sig fortrollas av vyernas standigt skiftande skonhet.




Huset i
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Sddra Mellby tidigt 1900-tal.

Vy ur boken ”Sddra Mellby - mitt i bista biten av Osterlen”

a':f.'r VL 2ded

e b “agen melly,,
Censson pg Ola p.

Sary;.

”’Mellby skrevs

i mitten pa 1300-talet
som Medelby, och
folk som inte bor
hér brukar anse

att det anger att

byn ligger mellan
nagra andra platser.

Vi som bor i Sddra
Mellby vet att det
betyder att vi bor

i mitten av den
basta biten

pa Osterlen,

Albo harad.”

Ord fran byalaget.

L&as mer om byn pa
www.sodramellby.se
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Kallarvaningen, som ursprungligen
byggdes for att husera familjens
boskap, ar av det sédllsamt rymliga
slaget och huserar ledigt framtida
vinkallare, bastu, hemma-spa, fler
gastutrymme eller bara 6verdadet
att fa vara just rymlig.

\ cA 155m

De bastanta stenvaggarna ger ett uns av med-
eltidskansla med sina breda fénsternischer och
stallfénster av gjutjarn. Har ges plats for det
mesta. Gott om cyklar ar att rekommendera da
cykelvagarna ar oandliga. Eller en moped eller
varfér inte en elcykel (mycket popléart pa Oster-
len for tillfallet) som ledigt bar ivag till morgon-
doppet vid Stenshuvuds strand...

UNGEFARUG PLANLOSNING

e

MELLEY (19
SODRA MELL®Y/

Siffror & kalla fakta:

Byggnad: | /2 plans hus med kéllare.

Byggnadsar/Renoveringsar: Uppfort &r 1902, genomgripande
renoverat fran ar 2005 och framat. Fonsterbyte ar 2010. Jarnstaket 201 |.

Storlek: Bostad om ca 175 kvm (105 + 70). Kallare ca 100 kvm.

V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Killargrund med grundmur av natursten. Stomme och fasad

av tegel. Bjdlklag av trd, yttertak av plat. Nya dubbelkopplade fonster med sprojs.

Sjdlvdragsventilation.

Inredning & utrustning: Kok med spis, spisflakt, kyl, frys och diskmaskin.
Helkaklat badrum pa bv med toa, handfat och badkarToa och handfat pa ov,
klinker med golvvdrme. Tvattmaskin i kllare.

vik

Golv: Malade tragolv (2010), klinker i badrum, betong i killare.

Uppvarmning: Ny Luft/vatten varmepump.

Vattenburen varme via radiatorer. Vedkamin.

Vatten & Avlopp: Kommunalt.

Pris: 3.975.000:- eller basta bud.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Mellby 6:19

Adress: Mellby 619,277 35 Kivik

Areal: 2.789 kvm

Taxeringsvarde: |.713.000:- varav byggnad 570.000:- (ar 2014)
Taxeringskod: 220-smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 2 st om totalt 3.075 300:-

Servitut: Forman: 2 Officialservitut 1291-2193Vig

d t t I a I Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pd fastigheten.

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Besok: Ostra Vemmerlov, Kyrkvigen ¢ Postgang: Eljarod 155, 277 45 Sankt Olof « 0414-708 00 * kivik@uppvik.nu
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“astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra f6r fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet Iamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillréckligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
6verlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfér inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som géller
férmedlingen. Méaklaren bor da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
saljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméklare, Student, Konsument och Press.

Faktabladen kan bestallas hos Fastighetsméaklarinspektionen eller hdmtas pa myndighetens webbplats.
POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6

TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa képarens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste koparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppméarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant skick att fel
kan misstéankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ingéende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller garantier foér, under
forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha réaknat med eller borde ha "forvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor kOparen bor Overvaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mojlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa képeskillingen eller
begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjéalp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersoékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kéant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av saljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
saljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning 8n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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Var filosofi dr ganska enkel.

Iva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor.
Vi dlskar Skane i bade st och vast.Varje dag strdvar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus

och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer

Vi tror pa sambanden mellan lust och [8nsamhet.

Kénsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning.

Det man tycker &r roligt och stimulerande gér man bra.
Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta

engagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr

inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller

lingan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas - ”udda” hus finner
lattast vagen till vara hjirtan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva
livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning
dr att vi pa nagot satt ska kunna hjilpa Dig att forhoja
Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom
ser ut... Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare och stigfinnare.

Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!



