


Perfekt harmoni. En grusvag, som vindlar sig genom ett idylliskt landskap av ljusa sadesfalt
och mjuka bokskogar. Himlen star vidoppen och omslutande. Dar Listarumsasen nalkas sin dnde
befinner man sig i brytpunkten mellan skogsbygd och 6ppna landskap. Dar mahdnda essensen

av Osterlen sammanfattas; det lantliga, det vinligt 6ppna och ljusa...
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Den U-formade garden doljs bakom hackar och héga trad. En utsirad grind leder in. Tre ldngor ligger samlade,
med famnen 6ppen mot en latt sluttande tradgard. Fina proportioner. Gardskansla med symmetri och perfekt
harmoni. Tradgarden indelad i tydliga rum, var och en med sin karaktér. Att sjdlva bostadens kvalitéer i bade
atmosfar och levnadsstandard ocksa moter forvantningarna — med rage - fullandar bilden av Onskulla gard.




Favoritplats pa den solvarma stentrappan
utanfér koket med morgonkaffet...

Den lummiga och uppvuxna tradgard man méts av

ar de nuvarande agarnas fortjanst. Onskulla gard

ar absolut fér den som njuter av en riktig skansk have.
Den kraver forvisso sin tillsyn, men férdelen med en
uppvuxen tradgard ska inte underskattas.

Dar vaxterna ar valetablerade har ograset sma
mojligheter att ta sig in! Har har trad och buskar,
hackar och rabatter hunnit véxa till sig ordentligt,
och skapar den grund som gér en tradgard.

Rumsindelning. Oppna ytor.
Gangar och grasmattor.
Skyar av blomstrande fagring
dar humlor och fjarilar trivs...

"Att med kérlek och intresse dgna sig at sin trddgard &r
inte verklighetsflykt, snarare en flykt till verkligheten.”

Karin Berglund (ur Bonniers stora bok om Din tradgard)




Perfekt harmoni, ja... i kdnslan och karaktaren. | detaljerna och helheten.
Sprojsade fonster pa rad, i djupa nischer. Vitpigmenterade tragolv i sa gott
som alla rum. Takbjalkar, milt vitmalade. God takhojd 6verlag. Det ar som
om tradgardens och husets alla rum verkar i samma anda.

Ljus och rymd. Generdsa ytor. Oppet och sillskapligt.




Garden skriver enligt rullorna sin historia fran ar 1909, men ar troligtvis aldre. Den har férvandlats fullstdndigt under
det senaste dryga artiondet. Nar agarparet tog 6éver 2002 vidtog en grundlig upprustning. Den 50-talsinredning som
da fanns fick bli en parentes i husets historia och kraven pa ett bekvdmare och mer hallbart boende tog renoveringen
"anda in i lerstensvaggarna”, som kvinnan i huset sager. Dranering av husgrunden, installation av jordvarme, rustning
av skorsten, ny el, nytt kdk, nya fénster och nya golv — bara fér att nAmna en brakdel av det som gjorts!

Med andra ord ar alla de stora och viktiga sakerna gjorda, och det ar bara att flytta in!
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ott om rum att leva ett bekvamt liv i. | den stora salen har man ett rymligt
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LjUSt. Vilsamt. Harmoniskt. Koket ar ett varmt hjarta av kérlek, arbete och dagens rytm. Lummigheten utanfor sprojsade

fonster filtrerar ljuset over ljusgra vaggar. Snickerier malade i milda toner. Parlspontstak.

Livet har kan vara som oar -

av andhamtning i en hetsig
och snabbt framrusande
varld. De sma 6gonblicken
av enkla ting. Smultron,
tradda pa stra. Péaron och
applen, att plocka och ata
genast, eller spara i en
gammal trakorg. Korsbar.
Vinbar. Krusbér. Sylta,
safta av hjartans lust. En
liten matkallare finns dess-
utom under huset.

En drom om sommaren
som racker andaini
vinternatten.







Ett hus for hela aret. Lantligt i laget, avskilt men
inte ensamt. Livet kommer i symbios med arstiden.
Oavsett om man bor permanent eller utnyttjar det
for helgboende. Huset tal absolut att Iamnas i
perioder - tryggt och stabilt som det ar.







Att dela sin tillvaro mellan
olika geografiska platser

gar numera oftast utmarkt.

Och den som kan arbeta
hemifran har ett stort

arbetsrum i en egen langa.

Det ar ocksa forberett for
gastboende med ett litet
trinettkok, toa och dusch!

Mark hor till garden och
har arrenderats ut arsvis.
Garden var fran boérjan ett
litet smajordbruk, med
kanske nagra grisar, hons
och en ko eller tva. Det ar
svart att tdnka sig idag —
men husfasadernas yttre
skvallrar tydligt om
gardens forflutna...

Det omvéaxlande landskapets fordelar ar det goda vindskyddet och méjligheterna till aktivitet.
Bokskogsdungen i vaster med sina tusentals varliga vitsippor ger ett bra skydd fran vastan.
Narheten till skog och vandringsvéanliga marker har varit mycket uppskattat. Det finns fina
promenadslingor langs sma grusvagar - av olika langd - att véalja mellan.




En skansk have som lyfter livsandarna och omfamnar sjélen... dér invanarna nog ar for manga for att alla
ska kunna listas - se dock nasta sida... En liten promenad i tradgarden ger oavbrutet nya blickfang. Massor
av buxbomsparterrer. Oar av rikligt blommande vixter. En damm. En terrasserad stig med woodlandkinsia.

Platser att sla sig ner pa i sol eller skugga.

Storslaget. Intimt. En god kansla av livskvalitet.

"Kanske &r det just det man har en trddgard till — fér att skapa sig en plats fér tankero, en liten bit mark att &lska
och forskéna, ett stélle ddr man kan varda jorden och kdnna sig jdmstéalld med morétter, rosor, fjérilar
och allt annat som lever.” Ofta citerade Karin Berglund igen!

Tradgardsrummen ar omvéaxlande till sin karaktar. Narmast huskropparna, bade pa innergarden och utanfér langorna
halls arrangemangen stramare med sina vélklippta buxbomskvarter - fér att langre ut svélla ut i friare och ymnigare
former. Ett klassiskt satt att se pa trddgard, och en njutning att uppleva kéarleksfullt férverkligad...
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De goda omgivningarna...

Lilla Skane-Tranas &ar vart att se som sin "hemby”, med bade café- och pizzadelikatesser bland utbudet.

Men det som satt byn pa allehanda gourmetkartor och i the White Guide &r Daniel Berlins krog.
Som boende i trakten kan man ha formanen att delta i restaurangens ”bykvallar”!

En del av det grona till matbordet kanske du vill odla sjélv, men i 6vrigt ar det inga avstand att tala om nér det galler
sadant som behover inhandlas i affar. Tomelilla &r en liten stad men med ett stort utbud av det mesta man behdver,
och ligger endast tio minuter bort. Sankt Olofs lilla by at andra hallet har en vélsorterad matbutik — och dessutom
ett fint bageri med riktigt brod! Kott och vilt inhandlas med férdel i Vitaby och Brosarp. Fisken i Kivik. Dessutom
finns smé& gardsbutiker att hitta till bland krokvégarna pa hela Osterlen. Sandstrénder vid havet och Gyllebosjéns
lite varmare vatten. Och skulle du (mot férmodan!) komma pa nagot mer du vill ha i tradgarden ligger utmarkta
Rosenhagens plantskola i Skane-Tranas...
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: U-formad skdnegard med ateljé, loge, férrad och garage.
Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford i slutet av |800-talet.
Genomgripande renoverad ar 2007 och framat, senast nytt kok fran ar 2010.

Val underhallet.

Storlek: Bostad ca 140 kvm (100 + 40). Ateljé ca 50 kvm. Loge ca 70 kvm.

Carport ca 35 kvm.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grund av betongplatta pa mark, delvis torpargrund med
grundmur av natursten. Stomme av tegel/lecablock med putsad fasad.
Locklistpanel pa garage/loge. Bjdlklag av trd, tak av eternit pa bostad, plat pa
loge och papp pa garage. Treglas-isolerglasfonster med fast sprojs.

Inredning & utrustning: Kok fran Brosarpskok med induktionsspis,
spisflakt, kyl/frys och diskmaskin. Badrum med klinkergolv och putsade viggar,
kakel i dusch.Toa, handfat, dusch, tvattmaskin och torktumlare.Vattenburen
golwdrme. Helkaklat badrum i ateljé med toa, handfat och dusch. Trinettkdk
med spisplatta, kyl, vatten och avlopp.Vattenburen golvwdrme.

Separat vattenberedare.

vik

Golv: Vitpigmenterade trdgoly, klinker (skiffer).

Uppvarmning: Jordviarme via radiatorer och golvslingor.

Vatten & avlopp: Vatten fran egen borrad brunn, 24 meter.Vattenprov
fran ar 2010 finnes, godként. Aviopp fran ar 2009. Trekammarbrunn med

markbadd, godkant av kommunen.

Ovrigt: All el omdragen med jordfelsbrytare. Bredband via adsl. Larm.

Pris: 3.200.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Tomelilla Onslunda 5:47

Areal: 53.000 kvm (ca 4 HA utarrenderat)

Taxeringsvarde: |.470.000:- varav byggnad 690.000:- (ar 2014)
Taxeringskod: |20- lantbruksenhet, bebyggd.

Pantbrev: 3 st om totalt 1.050.500:-

Forsakring: Lansforsakringar

Servitut: Andel i vagsamfillighet, forrattning pagar.

d t t I a I Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pd fastigheten.

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Besok: Ostra Vemmerlov, Kyrkvigen ¢ Postgang: Eljarod 155, 277 45 Sankt Olof « 0414-708 00 * kivik@uppvik.nu
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“astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra f6r fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet Iamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillréckligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
6verlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfér inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som géller
férmedlingen. Méaklaren bor da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
saljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméklare, Student, Konsument och Press.

Faktabladen kan bestallas hos Fastighetsméaklarinspektionen eller hdmtas pa myndighetens webbplats.
POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6

TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa képarens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste koparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppméarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant skick att fel
kan misstéankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ingéende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller garantier foér, under
forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha réaknat med eller borde ha "forvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor kOparen bor Overvaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mojlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa képeskillingen eller
begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjéalp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersoékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kéant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av saljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
saljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning 8n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.



Var filosofi dr ganska enkel.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor.

Vi dlskar Skane i bade st och vast.Varje dag strdvar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus

och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer

Vi tror pa sambanden mellan lust och [8nsamhet.

Kénsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning.

Det man tycker &r roligt och stimulerande gér man bra.
Dérfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta

engagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr

inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

mm
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
O ra r spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller

. lingan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas - ”udda” hus finner
0414-708 00 lattast vagen till vara hjartan!

www.uppvik.nu .
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva

livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning
dr att vi pa nagot satt ska kunna hjilpa Dig att forhoja
Din livskvalitet.
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¥ I Och vill giarna se och hora hur din husdrom
. ser ut... Atminstone vill vi gidrna vara
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