


Langan gnistrar kritvit.

Slésande forsommarsol.

Klarbla himmel. Grona och gula félt.
Bilen parkerad.

Korsbar och plommon blommar.

Koltrast och néaktergal.

Promenad langs vagen mot huset.
Tulpaner i blom.

Syrénhéck som en gron rida.
Tradgarden nyvaken.




En gripande historia.

Sedan fadern Hjalmar som var kusk, omkommit

i en hastolycka i Simrishamn, bor modern Emma
med sex barn i huset. Emma arbetar som
jordbruksarbeterska. Hemma é&r det trangt och
fattigt, men bland syskonen rader sammanhallning
och gemenskap. Huset och tradgarden ar livets

centrum, man skéter hemmet och odlingarna.
Yngste sonen Folke arver huset pa 1960-talet.
Vardar och bevarar, men genomfér aldrig de
hardhanta renoveringar sa manga hus fatt utsta.
Istallet pysslar han i sin rosentradgard.




Langan kom sedan i nya goda
hander. En kunnig och kapabel kvinna
genomférde en genomgripande men
Omsint renovering. Under lager av
tapet, masonit och linoleum fanns
vackra tegelvéaggar, valv éver de
linoljemalade trafénstren, logdorrar
med kammarlas och séttugn.
Snickarverkstaden blev ett modernt
men lantligt kék. Den oinredda vinden
blevtill tva sovloft.

K6k och sovrum férvandlades till en
ljus och 6ppen storstuga med kamin.
Och i finrummet sover man idag.

Massor av arbete.
Massor av gladje.




Ostra Herrestad ar en by med starka vanskapsband.
Ungefar ett hundratal bybor lever stilla liv har.
Bygemenskapen &r unik, frivillig men inbjudande.
Man hjalps at och stéller upp for varandra. Ofta
stundas det festligheter pa det lilla torget mitt i byn.
Det &r mahanda en smula ovanligt nufértiden?

Sommarfester. Langbord. Sang. Skratt.
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Ett bekvamt OCh VaCkert hem_ Nuvarande agarfamilj har njutit och trivts.

Vidareutvecklat och pysslat om. Men da

Ett |ant||gt men t|||gang||gt |age familjen vuxit har huset blivit aningen fér

litet. Nu ar det din tur att leva och bo i

langan i kyrkbyns utkant.




Lyster och liv. Sunt och gott.




Se, blaklint i vagen,

vallmo i vangarna gar.

Sol glittrar pa vagen,

larkan i skyarna slar.
Sommarsang leker i

hagen, kvittras fran

buskar och snar.

Osterlen, Osterlen,

du ar famnad av béljor och sol.

(Ur Carl Fredrik Ohlssons
Sommarvals pa Osterlen)

Dar Folkes platskjul &nnu star,
som rygg mot nordlig vind finns plats for ett gasthus.
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Det svala, ljusa
rummet dar man

i er gott,
har s tjanat
som erande
konstnarsateljé.

Idylliskt.
Genuint.
Pahittigt.
Sinnrikt.
Personligt och genomtankt.

Atmosfar och intimitet.

Du... behover inte géra nagonting!
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" Fér avslappning och avskildhet.
For fest och vardag.
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Vintertid sjunger grongaolingen.
Pa varen ser man i skyn en plog
av gass. De ger sig

ivag framat hosten, nar
hortensian blommar.

En hundraarig buxbomshéck
ger gronska aret om.

Det unga valnotstradet
vecklar ut sitt ljusgrona
I6vverk. Appeltradet ar ett
gammaldags Akerd.




Goda material. Naturfarger.
Funktionellt och praktisk.




Utvalda material in i minsta detalj. Vaggar av tegel.
Ny puts malad med silikatfarg. Helt ny el. Sprojsade
fénster. Linoljefarg och &ggoljetempera. Péarlspont.
Nytt valutrustat kok. Skafferi. Kbksbénk av
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slipad betong. Murad trappa med finurligt inbyggt
vinstall. Vardagsrumstrappan fran en prastgard

i Dalby. Golv av skiffer, tré och sirligt ménstrade
cementplattor.

Harmoni och balans mellan gammalt och nytt.

Historia moter nutid. Skapargladje och fullandning.
|




Grusgangar.
Stjarnmagnolia.
Forgatmige;.

Syrenhacken mot den lilla
landsvagen ger fullgott
insynsskydd, silar bade vind
och ljud. Bilar far da och da
forbi pa den lilla landsvéagen.
Trots att det &r skont att
hora mansklig aktivitet sa ar
huset skyddat.

| tradgarden finns platser dar
man garna slar sig ned.

Platser f6r morgonsol.
Platser for middagshetta.
Platser dit solens sista stralar nar.
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Landsvégen lI6per som ett Bada ar levande och bebodda med ett férvanansvart stort
utbud! Mataffarer. Kiosk och mack. Caféer och konditori.

band over falten, forbinder ] _ RO _ .
b G . h Kulturevenemang. Gardsbutiker. Tagférbindelser till Malmé
yarna Garsnas oc och Képenhamn. Avstanden &r inte langre an att en cykel

Hammenhog. racker gott!
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Ostra Herrestad hér till
Ingelstads harad, ett av de

tre som tillsammans utgoér
Osterlen. Odlad mark vittnar
om livets rytm. Falten omkring
talar sitt eget fargrika sprak.
Ljusgron sadd. Gronlila falt
béljar som vagor. Blommande
raps. Mognande ax av korn

och vete.

Nu. Da. Sedan.
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Byggnad: Skineldnga i vinkel med inredd ov.

Byggnadsar/Renoveringsar:
Troligen uppfort under slutet av |800-talet.
Genomgripande restaurerat 2008-2010.

Storlek: Bostad bottenvaning ca 65 kvm + sovloft
och férvaring ca 37 kvm, takhojd i nock pa sovloft
ca 185 cm.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser
anvandbar golvyta.

Konstruktion: Naturstensgrund. Stomme

av tegel, leca, sipporex och enstaka i innervaggar
av lersten. Gjutna golvbjdlklag i bv. Mellan- och
takbjélklag av trd. Nyputsad fasad, malat med
silikatfarg. (2014).Yttertak av facetteternit och
nock av zinkplat. Aldre fénster som spréjsats med
dkta sprojs och malats med linoljefarg. Ny fonster
i kdk. Nya lunettfonster i teak. Invandig malning
(2017). Murstocken omputsad 2017, ny plat runt
skorsten 2017. All el omdragen, jordfelsbrytare och
utomhuskontakter:

Pris: 1.825.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Koksinredning fran
IKEA med platsgjuten bankskiva av betong med
Induktionshall, varmluftsugn. Kyl/frys och diskmaskin
fran 201 3. Skafferi. Badrum med dusch, handfat och
toa. Tvédttmaskin (2015).Varmvattenberedare om
100 liter:

Golv: Skiffergolv fran Stiljte. Handgjorda
cementplattor fran Marrakech Design.Travertin i
badrum och vardagsrum.Trdgolv pa loften.

Uppvarmning: Luftvarmepump "Design” fran
LG. Direktverkande el med oljefyllda element.
Kamin. Skorsten f6rsedd med insatsror.

Vatten & Avlopp: Kommunalt vatten och
avlopp. Tradgdrdsvatten fran egen brunn.

Ovrigt: Garden stensatt med Komstaflis fran
trakten. Grus anlagt mot éster: Appeltrid,
kdrsbarstrad, valndtstrad, stjiarnmagnolia, kndckepil
och bérbuskar Tratrappa till sovloft fran dldre hus,
sannolikt 1920-tal. Samtliga innerdérrar i original,
malade med linoljefarg.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Ostra Herrestad 65:|

Adress: Ostra Herrestad 651,272 96 Girsnis
Areal: 780 kvm

Taxeringsvarde: 793.000:- varav byggnad 440.000:- (2016)

Taxeringskod: 220 - Smahusenhet

Pantbrev: Fastigheten dr gravationsfri (inga pantbrev)

Servitut: Inga kinda
Samfaillighet: Inga kinda

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

Uppvik & dottrar Osterlen
Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof

0414 - 708 00 ¢ kivik@uppvik.nu

d t t r a r Uppvik & dottrar Vasterlen

Falsterbovagen 19, 239 33 Skanor

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid fér att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méaklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste understka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Sailjarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saéljaransvarsforsakring finns méjlighet fér saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Vi saller hus ﬁl s;_ va skumlsl‘e V|I| boi.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vl alsl<a_rr marmlskor. kar Skane i bade st och vast Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker @r roligt och
stimulerande g&r man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - “udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att forhja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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