Nara Glimmingehus.




Ett tidstypiskt, vitt
sockerbitshus anno 1935,
mitt i kulturlandskapet
kring Glimmingehus
medeltidsborg.

En natt men reslig byggnad. Brant takresning. Fina proportioner. Rena linjer och
sjalvklar pondus. Fonster i mjukt simrishamnsblatt. Ett glasat orangeri med massor

av sprojsade fonster skjuter ut fran sidan av huskroppen, som ett mellanting av ute
och inne. Allt det som blommar, doftar, bar frukt, skapar rum, ger skydd, behagar

dgat... det kan avnjutas bade ute i tradgarden och inomhus!
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Agarna képte huset for fem ar sedan, och under deras tid har en grundlig genomgang och upprustning Tid Iast Ljusa, dppna ytor. Milda farger, gratt och vitt. Takhdjd med rymd.
gjorts bade invandigt och utvandigt. Fran golv, vdggar och tak i boningshuset till festsalen i ladan. .
Kaminen i vardagsrummet ar nyinsatt — och hela kdket ar fullskaligt moderniserat.

Atmosféren ar tidlés och man kan utan vidare bo hér aret runt!

Synliga takbjalkar och takrosetter. Genomlysta rum.

Vackra, sprojsade fonster. En sofistikerad och smakfull enkelhet.



Koket ar trivsamt up-to-date med sina vitvaror - och stamningsfullt med den framtagna tegelvaggen. Dessutom rymligt nog for att ta ut svangarna i om man ar biten av matlagningsvurmen...
och det finns for det mesta nagot i tradgarden att stoppa i munnen!




Orangeriet samspelar fint med
huset. Paret har byggt det
enligt konstens alla regler — och
med god kansla fér form och
material. Tegelgolvet ar isolerat
med varmeslingor under, sa
man kan nyttja rummet aret om.

Fonstren ar linoljemalade
och glaset ar gammailt,
skimrande... Den glasade
dorren hittades i en bygg-
nadsvardsbutik i Képen-
hamn. En kristallkrona i
taket kanns helt ratt!

Drommen var att skapa ett rum
dar man kunde njuta av land-
skapet dven dagar nér vinden
friskar i. De vida vyerna dver
akrarna och solnedgangen
dver Glimmingehus k&nns som
hamtade fran nagonstans i
sydeuropa. Och vindruvorna
blir s6ta i medelhavsklimatet
har inne...
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Vid tradacket i anslutning till orangeriet finns grillplats med ett enkelt utekok.
Mattade dofter av glodande kol, nyklippt gras och lavendel.

Akrarnas grodor vaxer till midjeh6jd. Sommarstiltjen ar rogivande.




For att vara sa natt och be-
handigt i uttrycket &r huset
forvanansvart rymligt for en
liten familj. Sallskapsrum,
matsal och kok. Tva sovrum
och ett litet kontor en trappa
upp. Ett generdst uterum.
En mycket rymlig sal i ladan,
dar det finns plats for bade
umgéange och géastboende.
Dessutom finns det stora
sallskapsrummet under bar
himmel — med tradack och
grundligt skapade uteplatser!

Fikon, rosor och lavendel.
Persikotr&d mot husvaggen.
Och rosorna blommar langt in
pa senhosten.

Basta utsikten.
Soligt hérn.
Morgonkaffe.




Vackert, prydligt och harligt bekvamt!




The barn.
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plats fér familj och vanner. "the barn” blev namnet pa den stamningsfulla
salen - for sommarfesterna med mat, dryck och musik...

Det kan ocksa fungera som ett sovrum fér dvernattande sommargaster, men har du lust finns det
utvecklingsmaojligheter. Det nygjutna golvet har férsetts med varmeslingor, och ett litet kok har
forberetts. Genom att isolera taket samt fonster och doérrar far man ett fullt vinterbonat gastrum!




Man skulle faktiskt kunna
anvanda 20-kronorsse-
deln som en sorts situa-
tionsplan for huset. | ne-
derkanten av teckningen

pa Glimmingehus borg

borde det har huset ha
ritats in!

Landskapet kring Glimming-
ehus speglar en lang historisk
kontinuitet, vilket bland annat
manifesteras genom fornldm-
ningarna och Glimmingehus.
Borgen &r en av de bést
bevarade medeltidsborgarna i
landet. Den dominerar genom
sin storlek och sitt fria ldge
det 6ppna odlingslandskapet.
Av betydelse fér miljén &r
férutom sjéllva borganldgg-
ningen &ven fornldmningarna
samt de éppna odlings- och
betesmarkerna.
Lansstyrelsen i Skane




Tradgardslandet ser nastan
professionellt anlagt ut, med
sina upphdjda, rodmalade od-
lingsbankar. Bérdigheten har i
kustlandskapet ar omvittnad.
Mangold och andra sallads-
sorter véaxer och frodas. Massor
av hallon. Blabar. Jordgubbar.
Ett vackert spaljerat appeltrad.
De svarta aroniabéren har paret
gjort saft av — och hdll sig friska
hela vintern. De har odlat néastan
alla gronsaker de anvéant sjalva.
Kéanslan att kunna géa runt och
plocka ihop det man behdéver kan
inte dverskattas!

Osterlenkustens milda klimat.
Somrar som drdjer sig kvar.
Vanliga hostar som motar vin-
tern. Rosorna som sattes vid
ladans vagg for fem ar sedan
har vuxit sig hoga och kraftiga.

En plats att anlagga pool pa
finns p& baksidan av ladan. En
idé som &garparet haft, och som
nasta huségare mahanda kan
forverkliga?
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Landskapet blommar upp under
sommarmanaderna. Men den
langa milda hosten ar ocksa

en tid for gemenskap och
samhorighet.

Nar ”Osterlen lyser” tander

vi eldar och ljus, skickar en
halsning till ndsta gard, nasta by.

Gasamiddagar och sedan
julbord pa traktens krogar och
gastgiverier. Och sedan, innan

vi vet ordet av, syns de forsta
varlokarna sticka upp ur jorden...




Hégsommar och tradgardens
dverfléd. En k&nsla av att ha all
tid i varlden att njuta. Badutflykter
till vita sandstrander. Sena kvallar
i tradgarden i ljuslyktors sken.

Hoéstens hdga och klara Iuft.
Akrarnas dova farger, tradkronor-
nas flammande. Mognande frukt
och appelmarknad. Fagelstrack
mot himlen. Annu stér dorrarna
dppna mot tradgardens rum.

Vintervila. Promenad langs
frusna strander. Tanda ljus och
eld i kaminen. Rimfrostsblom-
mor i tradgarden. Naturen ett nytt
konstverk av grafiska blad.

Varsolen vacker livet. Morgonen
ljusnar allt tidigare. Det gréna
spirar och knoppas. Ivriga han-
der dyker ner i den svarta jorden.
Snart kommer larkan.




Ytterligare en uteplats med en pergola,
dér blaregn och rosenvial klattrar.

En uppmurad sittplats att sla sig ner

pa med ett glas vin till solnedgangen.
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Avskildhet n&r man behover

och mansklig narvaro n&r man
blir séllskapssjuk. Till Skillinge
fiskelage koér man pa nagra mi-
nuter. Till Hammenhdg likasa.
Simrishamn ligger nara med sitt
utmarkta utbud av restauranger,
affarer och service. Konstgallerier
och olika evenemang duggar tatt
i den har delen av Skane, sa man
behover séllan k&nna sig sysslo-
|6s. Att stréva omkring i historiska
omgivningar blir ocksa en span-
nande aktivitet. Glimmingehus i
narheten ar ett mycket populart
utflyktsmal for hela familjen.

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: |930-talshus med inredd ovanvaning. Orangeri.
Lada med sommarrum/festsal och uthus. Pergola. Traddck.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppfort ar 1935. Genomgripande renoverat
fran ar 2010 och framat. Koket fran 2015.

Storlek: Bostad ca 98 kvm (54 + 44 kvm). Kéllare ca 50 kvm. Lada/
sommarfestsal ca | |5 kvm. Lada/uthus ca |00 kvm. Kontorsrum ca |5 kvm.

Forrad ca 15 kvm.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Killargrund. Stomme av kanalmurat tegel med putsad fasad.
Bjdlklag av trd, tak av tegel. Dubbelkopplade tvaglasfdnster med sprojs.

Betongpannor pa ladan.
Inredning & utrustning: Kok med gasspis, spisflakt och kyl/frys.
Bankskiva i ek. Helkaklat badrum med toa, handfat och dusch.

Tvéattmaskin i killaren.

Golv: Vitmalade tragoly, klinker i badrum.Tegel i orangeri. Betong i lada.

vik

Uppvarmning: Luft/luft virmepump. Oljefyllda elradiatorer:Vedkamin.
Forberett med vattenburen golvwarme - ej inkopplat. i lada och orangeri.

Vatten & avlopp: Eget vatten fran borrad brunn, godkant vattenprov.

Avlopp till trekammarbrunn med infiltration, godkdnd av kommunen.

Ovrigt: Orangeri i anslutning till huset med utging fran koket.
Kéllaren dranerad ar 2014. Lada forberett for kok géllande vatten och el.

Pris: 2.800.000:- eller basta bud.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Glimminge 39:54
Adress: Glimminge Alvdalen 1,276 56 Hammenhog

Areal: 2.627 kvm

Taxeringsvarde: 825.000:- varav byggnad 394.000:- (ar 2014)
Taxeringskod: 220 bebyggd smahusenhet

Pantbrev: 6 st om totalt 1.319.000:-

Servitut: Vigsamfillighet

d t t I a I Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pad fastigheten.

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19

Besok: Ostra Vemmerlov, Kyrkvigen ¢ Postgang: Eljarod 155, 277 45 Sankt Olof « 0414-708 00 * kivik@uppvik.nu
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“astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra f6r fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet Iamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séaljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfér inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar séljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan séljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
saljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.

Faktabladen kan bestallas hos Fastighetsméaklarinspektionen eller hdmtas pa myndighetens webbplats.
POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6

TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste koparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppméarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersoékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ingéende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sadljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor kOparen bor Overvaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mdjlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begédra avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjéalp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdépargenomgang.
Det &ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersoékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgorande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt ként till eller borde ha kéant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa
grund av sédljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
saljaren aven ga miste om ratten att aberopa att képaren inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning 8n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns méjlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor.
Vi dlskar Skane i bade st och vist.Varje dag strdvar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus

och ménniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdren

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet.

Kénsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning.

Det man tycker &r roligt och stimulerande gér man bra.
Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta

engagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr

inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller

ldangan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas - ”udda” hus finner
lattast vagen till vara hjirtan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva
livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning
dr att vi pa nagot satt ska kunna hjilpa Dig att forhoja
Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom
ser ut... Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare och stigfinnare.

Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!



