ADRESS:
BESOK:
TELEFON:
E-POST:

www.simrishamn.se

1 (5)
Tjdnsteskrivelse
2015-07-29

Anna Eliasson Myndighetsndmnden )

Plan-gch Byggiavsehef TILLHOR MYNDIGHETSNAMNDENS
I SIMRISHAMN BESLUT
ENLIGT PROTOKOLL AV i

205 08 11 §as
BETYGAR s st

Bistekille 4:12, nybyggnad av enbostadshus, forhandsbesked
Dnr: 2015/303

Arendebeskrivning

Ansdkan om forhandsbesked f6r nybyggnation av ett enbostadshus pé fastigheten
Bistekille 4:12 inkom till Samhillsbyggnadsforvaltningen den 21 maj 2015.
Fastighetens omfattning och byggnadens placering framgér av karta tillhérande
ansokan.

Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Positivt forhandsbesked for "Kursstuga”/verksamhet pa fastigheten har beviljats
2006-03-01 §67 av myndighetsndmnden, detta har forldngts 2008 och upphérde
att gilla 2010-03-01.

Berdrda myndigheter och grannar har beretts tillfdlle till yttrande.

Beslutsunderlag

Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) 2 kap. samt 9 kap. 17, 18 och 39 §§
Kommunstyrelsens beslut 2012-10-17, § 353 om en ny bebyggelsestrategi.
Oversiktsplan Simrishamns kommun, antagen av Kommunfullméktige,
2014-09-29, § 134

Positivt forhandsbesked MN 2006-03-01 §67

Forvaltningens tjdnsteskrivelse 2015-07-29

Bakgrund/utredning

Ansokan
Fastigheten Béstekille 4:12 har idag en areal om cal 760 m? och avstyckades fran
Bistekille 1:11 efter det positiva forhandsbeskedet 2006.
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Omradesbeskrivning och befintlig bebyggelse

Fastigheten &r beldgen i sédra delen av Béstekille by. Den foreslagna tomten bestér
idag av en kilformad beteshage intill vigen vars grins i Oster utgors av en enskild
sOdergdende vig. Anstkan avser placering av ett enbostadshus i fastighetens centrala
del i huvudsak lings med végen, med egen tillfart och parkering mot norr enligt
anstkan fran samma vdg. Omradet dr en typiskt blandad dldre bymiljs,
omgivningarna bestér av filt och fruktodlingar bebyggda frimst med utskiftade
gardar.

Riksintressen och andra skyddade omraden.
Fastigheten omfattas inte av ndgra Riksintressen eller regionala intressen.

Fornldmningar
Fastigheten ligger delvis inom omride med fornlimningar. Anmélningsplikt till
Lénsstyrelsen giller om fynd skulle patriffas vid exempelvis griavarbeten.

Trafik
Gata/Parkenheten har inget att erinra mot ansékan.

Miljo

Ystad-Osterlenregionens Miljsforbund skriver i sitt remissvar att ”Om méjlighet inte
finns for anslutning till kommunalt avloppsnét ska verksamheten ha enskild
avloppsanlidggning. Vid anldggande av sadan krévs tillstdnd och en anmélan ska
ldmnas in till dem i god tid fore planerad atgérd. Om befintligt godként enskilt avlopp
finns ska detta dimensioneras for den kommande belastningen.

VA/Teknisk service

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for vatten. Grannfastigheten 1:11 har
ansdkt om anslutning till kommunalt vatten. Anslutning for dem kommer att utforas
forutsatt att ledning kan dras utefter 4:12, 6stra sidan mot vég. Detta skulle medfora
att 4:12 ocksa kan anslutas till vatten.

Diremot kan inte fastigheten anslutas till kommunalt spillvatten eftersom det inte &r
utbyggt och inga planer pa utbyggnad till omradet finns. Dagvatten ska tas om hand
lokalt pa fastigheten, i 6vrigt har VA-enheten ingen erinran mot férhandsbeskedet.

Berdrda sakdgare
Yttrande med erinran om att servitutsavtal behéver uppréttas for en gemensam
avlopps-ledningsdragning som finns i fastighetens norra del har inkommit fran
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fastighetségare till Béstekille 4:4. Stkande har bemott detta med att byggplanerna
omfattar en annan del av fastighten men ocksa stillt sig positiv till att upprétta ett
servitutavtal for nuvarande ledningar efter att forhandsbeskedet &r beviljat.

Fastighetsdgaren till Béstekille 1:9 och 1:10 skriver i sin erinran att utsikten fran
koksfonstret blir forstérd om forhandsbeskedet beviljas. S6kande har bemétt detta
med att erbjuda sig att flytta ner bostadshuset fem meter séderut pa fastigheten for
att behalla storre mojlighet till utblickar Gver landskapet.

Byggnadens nidrmre utformning och placering ska dock framst prévas i nésta
skede, bygglovsskedet.

Fastighetséigarna till Bastekille 16:1 har synpunkter pa de foreslagna nya
parkeringsplatserna. Stkande har efter dialog med dem bemdétt detta med att inte
foresla dessa parkeringsplatser pé fastigheten utan istéllet anviinda sig av de tvd
som finns omedelbart norr om dem, da de inte behdver brukas pd samma sétt av
grannarna som de gor idag.

Yttrande utan erinran mot anstkan har inkommit fran fastighetsdgare till
Béstekille 1:11 och 31:1.

Forvaltningens stdllningstagande

Enligt plan- och bygglagens 2 kap. 1-6 §§, ska mark anvéndas f6r det &ndamaél
den dr mest ldmpad vid lokalisering av byggnader. Da ska hénsyn tas till bland
annat en dandamalsenlig struktur, stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Kommunfullméktige antog 2014-09-29, § 134 en ny dversiktsplan f6r kommunen.
I 6versiktsplanen finns en bebyggelsestrategi fér kommunen, antagen

2012-10-17 av kommunstyrelsen, i vilken det anges f6r aktuellt omrade (D), att ny
bebyggelse tillats restriktivt i omrdden med s.k. sammanhallen bebyggelse.

Denna restriktion &r forenlig med kraven i 2 kap. och 8 kap. Plan-och Bygglagen
dér en langsiktigt hallbar utveckling ska prioriteras och hushéllningsprincipen ska
foljas.

Krav stills &ven pé att marken ska vara lampad f6r ny bebyggelse med hénsyn till
mdéjligheterna att ordna trafik, vatten och avlopp, avfallshantering m.m. Foér dessa
omraden ska nya byggnader placeras sa de far stéd av befintlig bebyggelsestruktur
i landskapet sa att de inte medfor negativ paverkan pa omgivningens siluett.
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Aktuell fastighet 4r en del av utkanten till Béstekille by och foreslagen placering
beddms kunna innebira en naturlig anslutning till befintlig bebyggelsestruktur
ldngs med végen.

Med hinvisning till redovisade férhallande och med en avvigning gjord mellan
allménna och enskilda intressen, bedoms foreslagen bebyggelse inte patagligt
skada de natur- och kulturmiljévirden som finns pé platsen och inte medfora
nagon betydande olégenhet for omgivningen. Marken beddms vara lamplig for
andamalet.

Forvaltningens bedomning &r att ett positivt forhandsbesked kan ldmnas.

Beslutsforslag

Foreslagen lokalisering bedoms kunna ta hdnsyn till bymiljon, landskapsbilden
och intresset av en god hushallning. Som férhandsbesked enligt plan- och
bygglagen, meddelas att den foreslagna atgérden kan tillatas pa den avsedda
platsen med foljande villkor.

e Byggnad ska placeras minst tjugo m fran fastigheten Béstekille 16:1:s
sydvéstra horn och i utformning anknyta till kringliggande bebyggelse,
“ett till platsen vél anpassat hus” 1 enlighet med anstkan.

e Forhandsbesked provar frimst lokalisering av den planerade dtgérden.
Nérmare placering och utformning prévas i samband med ansokan om
bygglov.

Upplysningar

Ett forhandsbesked innebér inte att atgdrden far paborjas.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgérden soks inom tva é&r efter att
beslutet om forhandsbesked har vunnit laga kraft.

Forhandsbeskedet har &nnu inte vunnit laga kraft och kan fortfarande dverklagas.
Eventuella 6verklaganden meddelas.

Ett servitutsavtal ska uppréttas mellan dgarna till den samfillda
avloppsanldggningen och fastighetséigaren till Béstekille 4:12
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Avgifter
Forhandsbesked: 100 x 44,5 = 4 450: -
Underrittelse: 65x44,5=2 892: -

7 342: -

Avgifterna #r tagna i Kommunfullméktige och baseras pa handliggaravgift, storlek
och prisbasbelopp. Mervirdesskatt tas inte ut pa avgifter som baseras pa
myndighetsutévning

Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Henrik Olsson
Samhdllsbyggnadschef Anna Eliasson
Plan-och Bygglovschef

Beslutet expedieras till:
Daniel Quartey

Besviir: Fastighetséigare till Bastekille 4:4, 1:9/10 och 16:1
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Bistekille 4:12, nybyggnad av enbostadshus, forhandsbesked
Arendebeskrivning

Ansdkan om forhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus pa fastigheten
Bistekille 4:12 kom in till samhillsbyggnadsforvaltningen den 21 maj 2015.

Fastighetens omfattning och byggnadens placering framgér av karta tillhérande ansékan.
Fastigheten ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Positivt forhandsbesked for "kursstuga™/verksamhet pa fastigheten beviljades av
myndighetsndgmnden, 2006-03-01, § 67, forlangdes 2008 och upphdérde att gédlla 2010-03-
01.

Berorda myndigheter och grannar har beretts tillfille till yttrande.
Beslutsunderlag

Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) 2 kap. samt 9 kap. 17, 18 och 39 §§
Kommunstyrelsens beslut 2012-10-17, § 353 om en ny bebyggelsestrategi.
Oversiktsplan Simrishamns kommun, antagen av Kommunfullméktige,
2014-09-29, § 134

Positivt forhandsbesked MN 2006-03-01, § 67

Forvaltningens tjdnsteskrivelse 2015-07-29

MYNDIGHETSNAMNDENS BESLUT

Féreslagen lokalisering bedoms kunna ta hinsyn till bymiljén, landskapsbilden och
intresset av en god hushallning. Som férhandsbesked, enligt plan- och bygglagen,
meddelas att den foreslagna dtgérden kan tillatas pa den avsedda platsen med foljande
villkor:

e Byggnad ska placeras minst tjugo m fran fastigheten Béstekille 16:1:s sydvéstra
hérn och i utformning anknyta till kringliggande bebyggelse, “ett till platsen vl
anpassat hus” i enlighet med ansdkan.

e [drhandsbesked provar frimst lokalisering av den planerade atgérden. Nidrmare
placering och utformning prévas i samband med anskan om bygglov.

Justerandes sign Protokollsutdrag intygas:

i -
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Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att atgérden fir pabérjas.

Férhandsbeskedet géller endast om'bygglov for Atgiirden soks inom tvé 4r efter att beslutet
om forhandsbesked har vunnit laga kraft.

Forhandsbeskedet har &nnu inte vunnit laga kraft och kan fortfarande 6verklagas.
Eventuella éverkiaganden meddelas.

Ett servitutsavtal ska upprittas mellan dgarna till den samfilida avloppsanliggningen och
fastighetséigaren till Bistekille 4:12.

Avgifter
Forhandsbesked: 100 x 44,5 =4 450 kronor
Underrittelse: 65 x 44,5 =2 892 kronor

7 342 kronor

Avgifterna dr antagna av kommunfullmaktige och baseras pa handliggaravgift, storlek och
prisbasbelopp. Merviérdesskatt tas inte ut pa avgifter som baseras pA myndighetsutovning.

Beslutet expedieras till:
Daniel Quartey
Fastighetstigare till Bastekille 4:4, 1:9/10 och 16:1

Hur man dverklagar
Om ni vill dverklaga Myndighetsnimndens beslut ska ni skriva till:
Simrishamns kommun, Myndighetsnimnden, 272 80 SIMRISHAMN,

Overklagandet ska ha inkommit inom tre veckor fran den dag ni fick del av beslutet. Har
dverklagandet kommit in i riitt tid Gverldmnas drendet till linsstyrelsen fér provning.

Av dverklagandet ska framga vilket beslut ni 6verklagar och hur ni vill att beslutet ska
findras. Anteckna drendets diarienummer, paragraf och beslutsdag. Ange dven
fastighetsbeteckning. Ni bor ocksé tala om varfér ni anser att beslutet ska dndras. Har ni
handlingar eller annat som stéder er uppfattning kan ni bifoga detta.

Underteckna ert Sverklagande samt fortydliga namnteckningen. Uppge adress och
telefonnuimmer. Anlitar ni ombud ska ombudet underteckna skrivelsen. 1 sa fali ska fullmakt
for ombudet séindas med.

Justerandes sign Protokollsuidrag intygas:

W b
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A P RIVNINGSLOV, MARKLOV mm.

SIMRISHAMNS KOMMUN, Samhallsbyggnadsférvaltningen, 0414-81 92 00

SIMRISHAMNS KOMMUN
Myndighetsnamnden

ANK. DAT ()_?0/&____ - 3",021/
0| s/ 203

SOKANDE BYGGPLATS

SOKANDENS/ BYGGHERRENS NAMN FASTIGHETENS BETECKNING

DAEL B UIIES b TE Ly T2
FASTIGHETENS ADRESS

POSTADRESS (UTDELNINGSADRESS, POSTNR, ORTNAMN)

T LB G409 Gt v 28

BFSJEL /L~

272 9% Shessspn”

FASTIGHETSAGARE, OM ANNAN AN SOKANDEN

TELEFON (Hem/Arbete) MOBILTELEFON

PERSONNUMMER / ORGANISATIONSNUMMER (SOKANDE)

L207/8 99/ 7

— /3 f— 9385777
E-POSTADRESS

dane ) auartty. se
ARENDE T /

] Byggiov [ ] Tidsbegrénsat bygglov [1 Villkorshesked Forhandsbesked
(ENDAST VID NY BYGGRATT)

O Rivningslov (1 marklov

EI Nybyggnad [ Tillbyggnad [1 Andring "1 Ombyggnad

(] Andrad anvandning fran .......ocoeeeevecoeeee oo Gl s e LI ARGt v,

Bf Enbostadshus [1 Flerbostadhus [] Fritidshus [] Industri

[] Kontor/ Handel 7] Takkupa [] uterum [[] Garage / Carport

[ Plank / Mur [1 Skylt / Ljusanordning [] Forrad / Uthus [ Vindkraftverk / Mast

] Upplag [l Skyddsrum [ Annat:

Produktionskestnad [ Mindre &n 50.000 kr (L] Mer &n 50.000 kr X Mer &n 445.000 kr

KONTROLLANSVARIG

NAMN BEHORIGHETSKLASS VID RIKSBEHORIGHET
R s R i

POSTADRESS (UTDELNINGSADRESS, POSTNR, ORTNAMN) CE CERTIFIERINGSORGAN GERTIFIERINGSNUMMER
L]

CERTIFIERING GALLERTO M

TELEFON

[] Kontrollansvarig har en sjdlvstandig stalining i forhallande till

i il den som utfor den atgérd sofldHe0RMTINBROIBHETSNAMNDENS
; . 1 SIMRISHAMN BESLUT
BESKRIVNING (viD ANDRINGAR ANGE BADE FORE OCH EFTER) ENLIGT PROTOKOLL AV

FASADMATERIAL

FARG /KULOR FASAD

TAKMATERIAL TAKLUTNING

90 7
FARG /KULOR TAK 2015 6 i? §§K’

-~

FONSTERMATERIAL, DORRMATERIAL

BETYGAR ussmueessersessssensrmannssssssss

FARG /KULOR FONSTER, DORR

OVRIGT

FARG /KULOR OVRIGT

TOMTYTA (VID NY- OCH TILLBYGGNAD)

NYTILLKOMMEN BYGGNADSAREA (PA MARK)

NYTILLKOMMEN BRUTTOAREA

BYGGNADENS HUVUDSAKLIGA ANDAMAL

DATUM FOR PABORJANDE

C)VRIGAUPPGIFTERﬁ__/____T 77;4 AL 23 :,M sz M/ﬂﬁ%"‘ %J

Ovanstaende personuppgifter behandlas | enlighet med personuppgiftslagen (Pul). Du medger att informationen du ldmnar far lagras och
bearbetas i register av forvaltning/namnd. Du har ratt att begéra utdrag och réttelser. . .

Arbetet far inte pabérjas innan startbesked lamnats fran Myndighetsndmnden.

(fjriV

zo/8 05 -2/

DATUM

flrh,
/

SOKANDES NAMNTECKNING

BESOK

Storgatan 22
Bjorkegrenska garden

POSTADRESS

Samhéllsbyggnadsforvaliningen
272 80 Simrishamn

FAX E-POST 4
0414-81 97 01 samhallsbyggnad@simrishamn.se

2013-02-14
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