Lilla Aspet

Lantligt, rustikt & modernt - niara Skane Tranas




Det vilar nagot ursprungligt och evigt over Iandskapet Morgond set$ mjuka kopturen”
av ett dppet och boljande landskap. Middagsljusets klarhet. Kval‘lmngens ffarg’ le skyar.
Vidstrackta vyer over valfylida akrar. En ensam glada, seglande pé vn)de:n Mei ‘ocksa
gardar fran fér lange sedan, forankrade i den osterlenska jorden- En IeVandei’Iandsbygd.
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Garden ligger fritt,
men inte ensamt

- i alla vaderstreck
sticker hus och gardar
fram bland falten.

Tre sammanbyggda
langor, som bildar en
natt och harmoniskt
samlad helhet.

Ett boende som
rustats upp utan att
stora den rustika
stamningen, men som
kanns mycket tydligt i
levhadsstandarden.
Det ar rejalt, rymligt,
bekvamt, och framfor
allt — det ar genomfort
med vad vi kallar
fingertoppskansila!




Sedan 2008 har de nuvarande agarna agnat all ledig tid till vad som maste kallas ett hjarteprojekt. Med god
erfarenhet av att vacka liv i gamla skanska hus, och genom att anvanda sina byggnadstekniska kunskaper
och sin kansla for trivsamma interidrer har de skapat ett modernt boende med rétterna i gamla traditioner.
Byggnaderna uppférdes troligen i slutet av 1800-talet. Och ateruppstod pa 2010-talet — kan man sagal
Efter den genomgripande renoveringen far man ju nastan betrakta huset som nytt, bade till skick och fason.




Tra. Sten. Jarn.

Enkla, sunda bestandsdelar. Resultatet &r l&ngt ifrn en slatstruken villa, de
] i . - nutida anslagen till trots. Har finns en atmosfar
En mild fargskala 1 vitt och trarent. som beréttar ndgot annat. Har &r personligt.

Mjukt. Varmt.

-------

Samtidigt bade modernt och rustikt...

Linoljevaxade furugolv binder ihop bostadens
rum till en helhet. Kontrasterna mellan tak, golv
och véggar ar subtila och vilsamma fér 6gat.
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Om sommaren blir kdnslan sval och luftig.
Vintertid glads man at det generdsa ljuset.
Ja, det gar utmarkt att bo aret om, valisolerat
och ombonat som det numera éar!
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Dessutom finns vattenburen golvvédrme i nastan
hela nedervaningen, och racker inte det finns
B mee e —— det tre effektiva eldstader att skaffa fin ved till...
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En vdl genomford renovering, dar allt fatt ta sin lilla tid - hellre &n att man skyndat fram!




o -----_-“'rl i
|

Jod gl
o et

Husets interiorer speglar landskapet runtom. Materialen, fargsattningen, stamningen... allt kdnns
val anpassat till miljon. Den rena, sparsmakade inredningen inspirerar, men detta dr ocksa ett
hus som kan klas i snart sagt vilken stil man an foredrar!




Agarna har sldppt in ljus och sillskapskénsla éver hela vaningsplanet. En stor, halvéppen yta for tiden Det ar férvanansvart generdst med utrymme i huset, sa det gar att bo manga har. Kbk och matrumsavdelning

man &r tillsammans nar man har géaster. Manga fonster som ger ljus fran morgon till kvall. God takhojd i halvoppen planlésning. Tva sovrum nere. Tva stora sovloft med rejal takhdjd en trappa upp. Tva badrum, varav

overlag, och dessutom 6ppet @nda upp i nock i delar av huset! ett med tvattstuga. Ett litet "mellanrum” som band ihop husen nar den ursprungliga boningsl&dngan byggdes ihop
med stallet. Gardsdjurens hem blev efter upprustningen ett trivsamt séllskapsrum!

Gryning i trddgarden...




Carl August Ehrensvard skrev 1795 om skaningen som “rodlatt, pakladd och atande”... men det &r nog bara det
sistndmnda attributet som kénns relevant idag! Maten &r viktig pa Osterlen. Det du inte sjélv odlar i trddgarden
(mé&handa en tanke att ta till sig?) hittar du hos lokala producenter, sma gardsbutiker eller i nAgon av de manga
specialiserade butiksdiskarna i trakten. Gastronomin ar hoégt utvecklad pa vara breddgrader och ger eko i var
matintresserade varld. Koket later dig experimentera med hjélp av lattarbetade utrymmen och utrustning av
senaste modell. Och ett gammaldags skafferi hér naturligtvis till!




Lite vinklar och vrar. Trivsamma

horn att sitta en fatolj i - for basta

vyn over landskapet...

Rum att kunna dra sig undan till i R N——
ostord frid.

Loft med overblick over

sallskapsutrymmena.

Ett lattskott och njutningsfyllt hus. !!!!I!!l!lll Ill

Var, sommar, host och vinter. FEEEEEEEEEE HEE
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Huset har en fin kdnsla aret om.




Garden vander ansiktet séderut. Innergarden i vinkeln mellan huskropparna ar en solig plats for flera utemabler

Det finns en tyngd i husets robusthet. Det finns en latthet i ljuset och rymden... och blomsterkrukor. Har har dgarna satt ett litet mandeltrad — som ett vardtrad - med buxbom runtom. Har sitter
man garna och invéntar gasterna som kommer kérande langs uppfarten mot huset...
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En av lantlivets frojder ar val att fa tanda brasor!

' 74 Njuta av vdrme och flammande lagor efter langpromenaden.
\ En bok och nagot gott i glaset, sa ar avkopplingen fullstandig...
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Livsnjutning.
Varma bad

I vacker miljo.
Rymligt. Lyxigt!

Landskapet forandras
genom arstiderna.
Hostens blanka mylla.
Sedan novembers

ljust gronskimrande
nysadd. Varens snabba
tillvaxt. Skordetidens
gyllene falt. Bondens

arbete pa akern

aterkommer som en
ritual med bestamda
intervaller. Tillvaron
praglas av en trygg
kansla av livets och
naturens cykler.

M
. Ll o

L A . ! h
AR SN

AN

SRR




Plats for manga i husets alla sovrum. Dessutom finns utrymmen att sprida ut sig pa om man tycker om att ha \ =

nagot for hdnderna... Logen ar i gott skick (och taket ar nylagt!) sa det finns utrymme att anvanda for just det du v T S <

onskar. En plats dar du kan snickra, méla om gamla loppisfynd eller kanske inreda en festsal? Det ar till och med : " -
stort nog for att du med enkla medel ska kunna ha hést.... . .

Ett vanligt hus.
n jakt och krav,

(1]
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Tradgarden ar tamligen bekvamt hallen. Inget
kanns betungande, istallet for vidlyftiga rabatter
finns lattskotta grasmattor runt huset. Men grona
hackar och trad finns runtom. Platser fér bade
sol och skugga. En bersa. Krusbar och vinbar.
Plommon, kérsbar, samt ett appeltrad som kan
beho6va en latt beskarning. Se dar - lite praktiskt
arbete som aterstar pa garden!




Skane Tranas ar det bara 5 kilometer
till, sa det gar faktiskt att cykla till
den lilla byn. Har finns bade caféer,

chokladfabrik och en fin plantskola.
Det ordnas aktiviteter till Valborg,
midsommarfirande och julmarknad.

Har finns dessutom den prisbeldonta

bykrogen dar krogaren Daniel Berlin
bjuder pa gastronomiska hojdpunkter
i de sma gemytliga lokalerna.

Kronovalls slott i narheten erbjuder
forutom god mat i naturskon miljo
dessutom logi i vackra slottsrum.




Vill du shoppa i stadsmiljo ligger Tomelilla knappa kvarten bort, med valsorterade affarer och bra
service. Sankt Olofs lilla by at andra hallet har ocksa en bra matbutik — och dessutom ett fint bageri
med gott brod. Koétt och vilt hittar du i Vitaby och Brésarp. Badstrander och pittoreska fiskelagen
ligger pa bekvamt avstand. Hela Osterlen sjuder av mojligheter, och avstanden ar éverlag korta.

BOTTENVANING
UNGEFARLIL TANLESNING / LiLLa AStET )
oNSLUNOA- 2271 -8




Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Trelingad skianegard Uppvarmning: Vattenburen vdarme via golvslingar i hela bottenplattan.
Luft/vattenvarmepump.Tva kaminer och en braskamin. Intyg finnes.
Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford i slutet av 1800-talet.

Genomgédende renoverad/ombyged fran ar 2008 och framét vad det giller teknik Vatten & avlopp: Vatten frdn egen gravd brunn med installerat UV-filter,
som estetik. Fardigstdllt 2015. godkant vattenprov fran 2015. Avlopp till trekammarbrun med markbadd.

Godkand av kommunen ar 2008.
Storlek: Bostad ca 160 kvm.Tva sovloft om ca 25 kvm resp.ca 16 kvm.
Kallforrad/loft ca |5 kvm.Verkstad/férrad ca 45 kvm. Ovrigt: All el ny med jordfelsbrytare.
V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grundldggning av betongplatta pa mark med grundmur av
natursten och lattklinker. Stomme av tegel/lersten och littklinker med putsad fasad. Pris: 3.350.000:- eller basta bud
Bjdlklag av trd, tak av eternit och shingel. Isolerglasfonster. Sjdlvdragsventilation.

Drénering ar utford runt langan i sdder, dster och norr och den mynnar i en
stenkista ca 5 meter norrut i sldnten Fastighetsbeteckning: Tomelila Onslunda 227:|

Areal: 7.337 kvm

Inredning & utrustning: Nyt IKEA-ksk frén &r 2015 med induktionshill, X
nrecning & utrustning: Nyt IEEA-ok fran ar 41> med induidionsha Taxeringsvirde: 818.000- varav byggnad 578.000-

ugn, spisflakt, kyl, frys, diskmaskin, mikrovagsugn. Bankskiva i granit Nero Assoluto.
Badrum med Qvesarums betongplattor och putsade vdggar, badkar, toa, handfat,
dusch och flakt. Halvkaklat badrum med dusch, toa, handfat, flikt och tvittmaskin. Pantbrev: 9 st om totalt 2.300.500:-

Servitut: Andel i vigsamfillighet. Servitut Kraftledning.

Taxeringskod: 220 - bebyggd smahusenhet

Golv: Tegel betong och klinker. Linoljevaxade tragolv.

vik

d t t I a I Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pd fastigheten.

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

UNGEFRRIAG SITVATIONS PLAN

LiLA ASPET
ONSLYNDA 27F !

Besok: Ostra Vemmerlov, Kyrkvigen ¢ Postgang: Eljarod 155, 277 45 Sankt Olof « 0414-708 00 * kivik@uppvik.nu
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“astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra f6r fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en forteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet Iamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillréckligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
6verlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfér inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som géller
férmedlingen. Méaklaren bor da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
saljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméklare, Student, Konsument och Press.

Faktabladen kan bestallas hos Fastighetsméaklarinspektionen eller hdmtas pa myndighetens webbplats.
POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6

TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa képarens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste koparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppméarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant skick att fel
kan misstéankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ingéende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller garantier foér, under
forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha réaknat med eller borde ha "forvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor kOparen bor Overvaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mojlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa képeskillingen eller
begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjéalp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersoékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i sa motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kéant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av saljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
saljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning 8n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.



Var filosofi dr ganska enkel.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor.

Vi dlskar Skane i bade st och vast.Varje dag strdvar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus

och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer

Vi tror pa sambanden mellan lust och [8nsamhet.

Kénsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning.

Det man tycker &r roligt och stimulerande gér man bra.
Dérfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta

engagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr

inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

mm
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
O ra r spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller

. lingan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas - ”udda” hus finner
0414-708 00 lattast vagen till vara hjartan!

www.uppvik.nu .
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva

livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning
dr att vi pa nagot satt ska kunna hjilpa Dig att forhoja
Din livskvalitet.

|
¥ I Och vill giarna se och hora hur din husdrom
. ser ut... Atminstone vill vi gidrna vara
By A .{ Dina radgivare och stigfinnare.
Lasse Mangs Ingrid Fredriksson Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Andreas Johansson Gabrielle Malmberg Dina vﬁgvisare och budbarare.
Text, foto & layout Méklarassistent & VD/fastighetsmaklare VD/fastighetsmaklare Kontorschef Senior partner/
VASTERLEN & OSTERLEN handgjorda ritningar Uppvik VASTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN fastighetsmaklare Oavsett om Du vill kﬁpa.
VASTERLEN & OSTERLEN Foto & layout Formgivare, foto & layout Foto & layout Text, foto & layout
0704-520646 0708-920724 0734-168030 Eller salja!

elisabeth@uppvik.nu lotta@uppvik.nu kivik@uppvik.nu



