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Ett klassiskt gatehus
i bymiljé. Formen
och uttrycket har ett
tydligt slaktskap med
mangardshusen pa
standsméassiga
skanska gardar.

Reslig sockel.
Vitputsade fasader.
Stentrappa som
leder upp till vackert
utsirade pardorrar.
Spréjsade féonster
och malade snickeri-
er. Rosor och laven-
del som kantar mot
gatan, och pa bak-
sidan en skyddad
och lummigt anlagd
tradgard.

Karaktaren ar
véalbevarad.

Det ar vardigt
och vélhallet.

Tommarps by

Knappa tio minuter fran
Simrishamn befinner man
sig geografiskt ypper-
ligt, s& nara en mittpunkt
av Osterlen man kan
komma. Néra hav och
fiskelagen. Mitt bland
medeltida samhallen och
uraldrig kulturhistoria.
Nara &ppelodlingar och
vajande sadesfalt. Det ar
lantligt och barnvénligt.
Det finns gatubelysning
och trottoarer - men
fagelsangen hors alltid
mer &n den sparsamma
trafiken. Kanslan av en
lugn och trygg byamiljo
forenar det basta fran tva
varldar!

Inomhus préglas rummen
av kéarlek och omsorg.
Hantverk och kansla.
Puts och trd. Barfotagolv
och trasmattegolv. Och
ett obefintligt behov av
skrymmande pynt!




Intinmt.

Stdmningen ar intim och
skyddad. Tack vare hus-
kroppens vinklade form
och det lilla brygghuset
intill skapas en natt och

spéannande innergard —

perfekt for manga uteplat-
ser. Det senaste tillskottet
ar den medelhavsinspire-
rade muren och banken att
lapa eftermiddagssol vid...

Den lummiga grénskan
kompletteras med krukor
som kan flyttas runt allt
efter lust och behag!




Husets och
trddgardens
alla rum 1
samspel.

Tradgardens gronska ar rik och prunkande, och agarna har lagt
ner mycket arbete pa att utveckla den till en valkomnande oas.
Genom husets fonster njuter man av den lika mycket inne som
ute. Samtidigt praglas interiérerna av nagot rent, avskalat, an-
sprakslost... men livsbejakande! Det sparsmakade materialen och
de fina Iésningarna passar den gamla byggnaden. Stdmningen
blir varm och inbjudande - for det enkla ar ju oftast det skéna!




1909 anges i rullorna som byggnadsar -
men det betyder endast att fastigheten blev
inskriven just det ar som de forsta registren
inrattades. | likhet med sa manga andra
skanska hus ar det troligen aldre an sa!

Den gedigna langan ar ett bevis pa den goda kunskap om
byggnadssatt och material som fanns pa den tiden. Huset
har rustats och moderniserats varsamt genom aren, senast
fran 2007 och framat. Ett bekvamt och trivsamt hus for ett
par eller en liten familj, som ockséa gar att utveckla ytterligare
tack vare den inredningsbara vinden! Aven brygghuset &r
utvecklingbart férstas. Kontor? Gasthus? Atelje?
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Vitt och soldrankt — precis som en medelhavsdrém! Att det 6sterlenska och det sydlandska har aktenskapstycke vet vi ju — och allt fungerar
i en naturlig symbios. Det fina med de skanska husen ér att de later sig formas i s& manga riktningar, allt efter tycke och smak. Avskalat och
lite sakralt? Bondskt enkelt och trivsamt? Romantiskt och skirt? Alla stilar passar utmarkt ett hus som det har, och du satter din pragel just
som du o6nskar...



Varme och lyster.

Livets goda.




Agarparet kdpte huset 2006, och har bott &ret om de senaste
sex aren. Tidigare &gare hade precis installerat ny el, inrett nytt
kok, bytt element och lagt in de sapskurade furugolven. Genom
aren har nuvarande agare genomfort en omfattande upprust-
ning, men utan att ga hart fram. Det som gjort &r bland annat ny
Simrishamnsdorr pa plats, renovera skorsten och fénster i var-
dagsrum samt platsbygga garderoben i hallen. Sovrummet &r
ocksa helt upprustat, inklusive ett nytt fonster. Och de har ocksa
gjort om tradgarden i grunden, icka att férgldmmal

Malséattningen har varit att skapa ett bekvamt och trivsamt
boende med en god kansla fér husets ursprung.

Den lite bredare huskroppen rymmer mer an man
tror. Kok, matsal, séillskapsrum, bibliotek samt tva
sovrum. Vinden &r annu oinredd, sa det gar utmaérkt
att 6ka antalet sovrum om sa skulle 6nskas.




Stamningen ar lantligt fin-
stdmd med en nypa roman-
tik. Goda utrymmen och
gott om svangrum for ett
natt hus. Takhojd som det
anstar ett gatehus i en by.
Gamla ursprungliga detaljer
samsas med nytt. Spegel-
dérrar, sprojsade fonster
och tragolv. En vacker eld-
stad i form av en vedkamin
som forr i tiden kallades
"fattigmanskakelugn” —

nu kopplad till en riktig
kakelugn via kamin.
Ytterligare en kamin

kan troligen installeras i
biblioteket efter vederborlig
dversyn och upprustning av
rokkanalen.




Nyanserna skiftar i solljus och skuggspel. Takhojd och vitmalade tak ger kdnsla av rymd.

Ljuset utifran flodar genom manga fonster och bollas mellan ljusa vaggar och golv — och nog
ar det sa att vi nordbor verkligen behover detta ljus under en stor del av aret!




Koket ar ett smidigt arbetskék med
bade moderna inslag och &ldre de-
taljer. Kanske brinner du av lust att
odla eget till matbordet. Trots att
tradgarden inte ar den storsta finns
alltid nagot horn att ta i ansprak for
lite potatis, mordétter, sallad. ..

Att odla sin
trddgard!

En sentens, s& handgriplig och fi-
losofisk pa samma gang! Att grava
I jorden, muskeldmhet och svett,
jordiga fingrar. Att koppla odlingen
till det férgangna, kultur och tradi-
tion. Och att &gna tid at det lilla i
det stora.
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Rum fér vila. Rum fér
arbete. Spar av liv och
forfluten tid. Nytt och

nott i fin balans.

Rummen lampar sig
ocksa till s& mycket.
Att umgas i, att lasa i,
att skriva i, att ata i,

att fundera dver
morgondagen i,

att njuta av utsikten
genom fénstren |,

att klia vovven bakom
Orati... men framforallt
kanske att ha manskligt
séllskap i...

Ett hem att leva i!




Thumatorp.

Tommarp ar en mycket gammal by i slattlandskapet - och en
plats att sla sig till ro pa, lika val som en utgangspunkt for ett nytt
och spannande liv pa troskeln till kontinenten. En gang i tiden
(redan pa 1000-talet!) var Thumatorp den allra méktigaste och
rikaste staden i 6stra Skane. Namnen pa gator och grander i
den &ldsta delen av bykarnan vittnar &nnu om de néringar som
fanns for mer an hundra ar sedan. Studerar man ett vykort fran
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forra sekelskiftet ar likheterna stérre an skillnaderna.

Sa smaningom fick andra orter rollen som maktcentrum, men
geografiskt &r byn &ndé ett slags mittpunkt pa Osterlen - bela-
gen mindre &n en mil fran Simrishamn och dess utbud av affarer
och folkliv. Dessutom ar havet pa bekvamt avstand, kantad med
idylliska fiskelagen som Baskemolla och Brantevik.




Toscana.
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Trots att man befinner sig mitt i samhéllet & man skyddad i sin trad-
gard pa baksidan av huset. Huskroppar och gréna vaggar skapar en
egen liten varld. For den som inte vill dra pa sig for mycket tradgards-
skotsel &r storleken perfekt — men hér finns mycket att njuta av pa
liten yta! Overskadligt och sammanhallet. Stenlagda ytor och en

bit grasmatta som latt slas med handjagare. Manga sorters rosor och
doftande lavendel.

Tradgéarden ar skapad och grundligt genomférd pa senare tid, men
k&nns allt annat &n nyanlagd... Det stora mullbarstradet ger mas-
sor av svarta, séta bar. Vindruvorna trivs gott i den goda jorden och
det milda klimatet. Har finns blaregn och hoga, rasslande grés. Ett
fikontrad i den upphojda badden vid medelhavstradgarden. Samt
dragon, mynta och timjan till matlagningen...




"Utan beskrivningarna och
beréttelserna, orden och
séngerna vore Osterlen inte
Osterlen. Det har definierats
av reseskildrare, beréttare,
Skalder. Innebdérden och grén-
serna har faststéllts i poesi och
prosa, inte bara rent allméant
utan i stérsta konkretion. Ty
visserligen fanns en gang or-
det, nyttjat av bénderna véster
om Ystad som beteckning pa
landet i &ster. Men konstné-
rerna kom, upptackte ljuset
och fann ett Provence i den
svenska sddern. Och Theodor
Tufvesson namngav motivet
de malade: Osterlen.”

Tomas Lofstrom,
en av vara favoritforfattare,
skriver utsékt om Osterlen.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Gatuhus med inredningsbar vind. Friliggande uthus/brygghus.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppfort i borjan av 1900-talet.
Renoverat fran ar 2007 och framét.

Storlek: Bostad bv ca |10 kvm, takhdjd ca 230 cm. Brygghus ca 30 kvm.
V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Krypgrund med liten killare, stomme av tegel med
putsad fasad. Tak av eternit, bjdlklag av trd. Dubbelkopplade fénster
med delvis sprojs. Ndgra renoverade och andra nya. Sjdlvdragsventilation.

Inredning & utrustning: Kok fran 2002 med spis, spisflakt, diskmaskin
(2010) samt kyl/frys (2006). Helkaklat badrum med toa, handfat och dusch.
Tvattmaskin (2014) och torktumlare.

Golv: Triagolv och klinker.

vik

Uppvarmning: Luft/luftvarmepump (2013). Oljefyllda elradiatorer

Elektrisk golvwidrme i kdk och badrum. Kamin kopplad till kakelugn.
Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: All el ny med jordfelsbrytare fran ar 2002.
Nyanlagd mur, trddgard med flera uteplatser.

Pris: 1.500.000:- eller basta bud.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Tommarp 42:31
Adress: Skomakaregatan 6,272 93 Tommarp

Areal: 380 kvm

Taxeringsvarde: 433.000:- varav byggnad 293.000:- (ar 2014)
Taxeringskod: 220 - helarsbostad

Pantbrev: 7/ st om totalt 874.000:-

Servitut: Inga kinda

d t t I a I Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pd fastigheten.

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Besok: Ostra Vemmerlov, Kyrkvigen ¢ Postgang: Eljarod 155, 277 45 Sankt Olof « 0414-708 00 * kivik@uppvik.nu
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HANOBUKTEN

Sirmishamn Tommarp 42:31
Skomakaregatan 6
272 93 Tommarp

Foto och Layout:
Andreas Johansson
och Lotta Nordstedt
Text: Lasse Mangs

Skisser: Ingrid Fredriksson



“astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra f6r fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet Iamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séaljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfér inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar séljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan séljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
saljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.

Faktabladen kan bestallas hos Fastighetsméaklarinspektionen eller hdmtas pa myndighetens webbplats.
POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6

TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste koparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppméarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersoékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ingéende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sadljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor kOparen bor Overvaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mdjlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begédra avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjéalp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdépargenomgang.
Det &ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersoékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgorande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt ként till eller borde ha kéant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa
grund av sédljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
saljaren aven ga miste om ratten att aberopa att képaren inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning 8n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns méjlighet for saljaren att inom
forsékringens ram begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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Var filosofi dr ganska enkel.

] sjalva skulle vilja bo i.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor.
Vi dlskar Skane i bade st och vist.Varje dag strdvar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus

och ménniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdren

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet.

Kénsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning.

Det man tycker &r roligt och stimulerande gér man bra.
Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta

engagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr

inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller

ldangan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas - ”udda” hus finner
lattast vagen till vara hjirtan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva
livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning
dr att vi pa nagot satt ska kunna hjilpa Dig att forhoja
Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom
ser ut... Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare och stigfinnare.

Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!



