


Stilla dagar i Borrby

Mitt i hjartat av Osterlen, i Borrbys
idylliska kvarter ligger ett natt och
vackert litet hus som skriver sin
historia fran 1915. Har bor och verkar
konstnarinnan Thérése Reuterswérd
som lagt sin kreativa hand 6ver den
varsamma men genomgripande
ombyggnaden.

Miljén &r skapad till synes utan
anstrangning. Som vore det penseldrag
i ljusa akvareller. Oljefarger i milda
pasteller. Men ett gediget arbete ligger
bakom vad som nu ar en plats att

bebo och bara njuta av. Utan vidare
vedermddor! Det ar en fridfull oas for
rekreation och njutning.
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Gammaldagsfint.
Fast litegrann pa franska!

Ett trivsamt virrvarr av gator och
prang loper i alla riktningar fran byns
gamla torg. Nar man svéanger av

fran Kdpmangatan i Borrbys hjarta
kommer man in i gamla kvarter.
Vélvardade, prunkande tradgardar
omger gatuhusen i byns karna.

Det skulle kunna vara i en sbmnig
liten by nagonstans pa franska
landsbygden...Men det ar en,
forvisso trevlig, illusion; vi befinner
oss mitt p& Osterlen!

O et T
I-":_.__"'t "!_-L'...I|I

iy,

i o

Tl




Stilsakert Vid hérnet av Rundelsgatan och far vi en forsmak. Huset inramas av en smaragdgron ligusterhack och den

. Ankegatan ligger ett gatuhus som sticker klassiska tandlistsgesimsen under takfoten &r vit liksom de sprojsade fonstren och
och genomténkt. gatan figger ett 9 g proj

ut: redan vid forsta anblicken av den gra ytterdorren. Med sitt svarta tak och typiska husform far huset ett samtida utseende
putsfasaden med sin strama frontespis med en air av gamla tider.

Andlost vackert.



Harmoni och balans
mellan gammalt och
nytt. Historia méter
nutid. Skapargladje och
fullandning.

Agarinnan har under ménga &r
skapat unika och omtalade miljéer

pa Osterlen. Hon har en sallsynt god
talang att hitta platser som hon sedan
genom hart och fokuserat arbete
transformerar till jordiska paradis...
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Tradgardsrummet ar skyddat och lugnt, omgérdat av plank i kuléren ”Oveds-
grén”. Morgon- och middagssol pa den stensatta terrassen. Kvillsol under
pergolan dar vaxtvilligt blaregn borjat slingra sig for att snart bilda tak.




Enkelt men
elegant. Kvalitet
vad avser saval
materialval som
hantverk. Inget
ar lamnat at
slumpen!




Fingertoppskanslan for
farg och form vilket ar
genomgaende i bade hus
och tradgard.

Den huvudsakliga ateljén
befinner sig i ett nybyggt, milt
gronmalat hus med sprojsade
fonsterddrrar, dar vyer ar
malningar i sig! Fér den som

inte malar kan rummet, som ar
vinterbonat och uppvarmt, nyttjas
som gastrum eller tonarsrum.




Vitt och vilsamt

Entrén leder oss in till en hall dar
blicken leds ut i tradgarden. Det nya
badrummet ligger till vanster. Till
héger leder det oss in i det vita.

Det vita ar dverallt. | det ljusa

koket. | det 6ppna vardagsrummet i
vinkel dar dven matsalen ryms. Ett
generost ljusinslapp ger ljusreflexer
pa vitputsade vaggar och saplutade
bradgolv.

Gatuentrén nyttjas inte for
narvarande. Har blev nagot av en
svit med "masterbedroom”, badrum
en suite och en liten hall.




Koéket befinner sig strax innanfér husets nuvarande entré. Stramt och
rent. Fin balans mellan form och funktion. Stdmningen det drar lite at det
minimalistiska hallet utan att for den skull vara kylig. En svangd trappa
med snala steg tar liten plats.




Gransen mellan Tanken med huset ér att det ska vara uppmarksamhet. Mer tid fér avkoppling och

en plats for rekreation och njutning med umgéange pa terrassen. Tradgardskéanslan
3 en bekvam och lattskétt bostad och en nar langt in i vardagsrummet genom en bred,
suddas nastan ut. tradgérd som inte standigt pockar pa sprojsad terrassdorr.

inne och ute




Den lilla men innehallsrika
tradgarden ar agarinnans piece

de résistance. Den ar kunnigt

och kéansligt komponerad med
vackra blickfang vart &n man
vander blicken. Att inreda med
vaxande och féranderligt material
ar en utmaning i sig! Den omslutna
klostertradgarden fick utgbra en
tankemaéssig forlaga.

Pergolan med blaregn och
klematis for tankarna till
sydlandska miljoer, liksom de
trad som fanns sedan tidigare.
En ormhassel med vindlande
grenar. Ett stort gullregn. En
exotisk ginko.




Inga arbetskravande
perennrabatter. Inga vidlyftiga
gronsaksland. Krukor pa terrassen
ar bade lattskott och vackert! Det
milda klimatet medger bade oliv
och agapanthus!

Terrassen &r en solig frukost- och
lunchplats. Middagen avnjuts

bast under pergolan i tradgardens
bortre del, varifran huset och hela
tradgarden utgor ett fint blickfang.
Tidig var ar det gott att sitta utanfor

ateljén med en kopp kaffe i solskenet.

Tradgarden har blivit den lugna oas
som det var tankt.

Utcplatser
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Klostertradgard
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Frontespi r. 36 m’ﬂf C ekvéamt sovrum mot séder och
arkitekto l:g‘"‘-* spann nde. en ar'beté"ﬁlats mot norr. Toa och
Under vitm éilade adfa .'?- de -;-'h,:andfa; finns ocksa, liksom en
snedtak en trappa upp finns ett  skon plats fér TV-tittande.




Gatuhus langs vindlande gator. En
tidigare plats f6r duktiga képmaén, idag
en kulturell métesplats for litteraturen
med flera valsorterade antikvariat.

Borrby bar &ven tillnamnet "Bokbyn”.

Allt vardagsviktigt finns i byn - bank,
vardcentral, pizzeria och mataffar. Nara
finns saval Simrishamn som Ystad.
Grannbyarna Hammenhdg och
Skillinge ar, precis som Borrby, levande

och bebodda. Ett besdk pa www.borrby.

se rekommenderas varmt!

Borrby backar &r ett naturomrade strax
norr om byn. Trad och vatmarker bryter

odlingslandskapet geometri, ger livsrum
at djur och faglar. Och pa en kvart
cyklar man till Borrby strandbad med
sin vita finkorniga sandstrand..



MOULIGHET TILL
PARKERING PERGOLA
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UNGEFARUG STTUKTTONS PLAN

£~

RUNDELSGATAN 2, ‘BORRBY

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Gatuhus med inredd vind.
Friliggande gésthus/ ateljé.

Byggnadsar/renoveringsar:
Uppfort ar 1915. Genomgripande renoverat
gillande estetik och teknik fran ar 2014

och framét.

Storlek: Bostad ca | 10 kvm (ca 70 + 40).
Ateljé ca 12 kvm. 4-5 rum & kok, varav -2
sovrum, 2 badrum och | toa.V.v. se ritning -
angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grundldggning av betong-
platta pd mark med putsad grundmur av grasten.
Utgravda golv, isolerad grund samt gjuten betong-
platta med vattenburen varme. Stomme av tegel
med putsad fasad. Bjélklag av trd, tak av plat.

Nya ytskick invandigt (bv: ndtade och putsade
vdggar och ov: ny takisolering samt vitmalad ra-

spont). Dubbelkopplade treglasfonster med sprojs.

Sjalvdragsventilation.

Pris: 2.900.000:- eller basta bud.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Lerdngen 16
Adress: Rundelsgatan 2,276 30 Borrby

Areal: 339 kvm

Taxeringsvarde: 615.000:- (ar 2014)
Taxeringskod: 220-bebyggd smahusenhet
Pantbrev: 4 st om totalt 36.200:-

Servitut: Inga kdnda

Inredning & utrustning: lkea kdk med
spishall, spisflakt, kyl/frys och diskmaskin. Pa bv:
Helkaklat badrum med toa, handfat och badkar.
Helkaklat badrum med toa, handfat och dusch.
Grovkok med tvattmaskin. Pa ov: toa och handfat.

Golv: Lutade trdgolv. Klinker i badrum.

Uppvarmning: Vattenburen vdarme via

golvslingor och radiatorer. Luft/vatten varmepump.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten

och avlopp.

Ovrigt: All el och ws ny. Larm. Internet via fiber

finns installerat.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik Uppvik & dottrar

d tt Besok: Ostra Vemmerlov
ra r Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof

0414 - 708 00 ¢ kivik@uppvik.nu

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade ost och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhoja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

N Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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