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Landskapet
veckar sig i kullar
och dalar.

Ljusa angsmarker och 6ppna
hagar moter skogsdungar med
mossiga mattor, stock och sten

och vindlande stigar.

Bortom allfarvagarna, men
alldeles nara civilisationen.

Och alldeles nara havet.

)

Grusvagen leder fram till det lilla huset
vid skogskanten. En rdd stuga. Annu
en lite bakom den. Ett par bodar vid
infarten. | denna tidiga férsommartid
haller naturen pa att morna sig, sa

det &r annu lite naket pa kvist och
gren i tradgarden.

Marken ett yrvaket, nastan oskrivet
blad. Men solen varmer. Och se —
varblommor skjuter upp som sma
fyrverkerier ur jorden! Knoppar vecklar
ut sig pa syrenhackens grenar! Humlor
bdrjar s6ka sig fram ur sina vinterbon,
och luften borjar fyllas av fagelsang!
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Den roda lilla stugan vid skogens slut...

En drom de flesta av oss nar.




Stugan byggdes i slutet av 60-talet, och paret visste fran borjan
att de ville dels sakra huset for framtiden, dels h6ja standarden
efter egna onskemal. De har under aren rustat upp allt, och
yttervdggarna ar nastan det enda som behallits intakt.

Planldosningen férandrades for att passa familjen. Det férhallande-
vis lilla och natta uttrycket utifran motséags med rage av just den

valplanerade interiéren. Man behover faktiskt inte tumma pa nagot
i boendet — det ar frascht och lattlevt!
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Tva sovrum.
Sallskapsrum.
Kok. Dusch och

toalett och tvatt.

Och inte minst ett stort tradack som
utékar kvadrametrarna rejalt under
sommarhalvaret. En plats att njuta
av den omskoétta torpartradgarden
ifran. Agarna har satsat mycket pa att
skapa en riktig tradgardskansila, trots
att mycket &r underhallsfri naturtomt.
Gangar, inramande gréna hackar,
rabatter med klassiska torparvaxter.
Och det finns nagot som blommar
hela vaxtsdsongen igenom.




Paret har gjort det
som tankas kan for
att huset ska vara
bekvamt och tryggt.

Nytt elsystem med nya led-
ningar — och arbetet ar utfort
av auktoriserad elektriker.
Nytt tak med I&kt, papp och
taktegel. Tegelpannor kdpta
begagnade. Nya innerdérrar.
Ny ytterdérr och terassdorr.
Nytt k6k, men med lite aldre
spis. Vindskivor malade och
knutar samt fénster- och
dorrfoder utbytta. Ny kamin
installerad i vardagsrum-
met, och vedbod finns precis
utanfér dérren. Bara for att
namna nagot. Tank att slip-
pa ta itu med bradskande
renoveringar! Det ar bara att
flytta in och koppla av...

Kbket &r nog det rum vi
oftast vill ha enkelt, lattar-
betat - och hemtrevligt! Har
diskar vi upp efter flingorna
(i basta fall genast!) till radi-
ons melodikryss, hjalper ut
den vilsekomna humlan som
kdmpar mot fonsterglaset,
inventerar kylskapet fore
turen till Simrishamns affa-
rer, hackar och skar, fraser
och kokar, blir uppfyllda av
doftande kryddor vi dragit
upp utanfoér dérren, smuttar
pa matlagningsvinet...

och stressar av.
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De har under aren rustat upp allt, och yttervaggarna ar
nastan det enda som behallits intakt. Man behéver faktiskt
inte tumma pa nagot i boendet — det ar frascht och lattlevt!




Skogstomt.
Naturtomt.
Torpartradgard.

En noga planerad tradgard,
sprungen ur en ansprakslos
tradition. Rabatter med klas-
siska vaxter som malva, laven-
del, hasselort, pion, klatterros,
ormbunke, klematis, karleksort,
backtimjan, kaprifol, alunrot...
Har vaxer rabarber, hallon,
krusbar och réda vinbéar sa det
racker till sommarens pajer.
Mynta, timjan och salvia att
foérhdja maten med.

Bland de storre invanarna pa
tomten finns syren, ek, bok
och bjork. En avenbokshack
omgardar en liten frukttradgard
med bade apple och plommon!

Du kommer knappast att

bara sitta hemma i tradgar-
den. Naturen ar omvéxlande
och rik. Du har bade hay, sjo,
angsmarker och skog pa nara
hall. Ta pa vandringskangorna,
packa ryggséacken och ge dig
ut i storslagen natur och 0]
mjuka skogsstigar dar vinden
susar i tradkronorna.
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Ensamma tradet, Rorum.

Gyllebosjon.

Laget ar sardeles perfekt
for den lilla familjen.
Det ar avskilt.

Men absolut inte édsligt. Grannar finns i narheten langs
den lilla grusvagen. En bra plats att kdnna sig trygg pa,
tyckte dgarparet nar de kdpte stugan fér fem ar sedan.
Har kan barn I6pa fritt i skog och mark och bland
grusvagarna - utan man behéver oroa sig for trafik.

En cykel duger gott till bade Rérum och Vik om man vill
se sig om i trakten. Mandelmanns tradgardar, golfbanor

och restauranger ligger inom rackhall. Gyllebosjén med

bad och fiske, dar familjen tillbringat mycket av sina
lediga stunder med barnen. Att cykla de 3 kilometrarna
dit gar latt. Eller varfor inte jogga — till morgondoppet?
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_ Friluftsmanniskor
: ."-;J__ ov\erknappast fara Védgen genom backarna i dalgangen slingrar sig langs
A ngahy g NG . Rorumsan, vidare genom Strantemollas vackra
t‘nr!_.-_fla"s eller resa naturreservat, forbi Forsemollas temperamentsfulla

nag«

n annanstans... vattenfall och smatt magiska natur.
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G;flebobadet

Ett kvallsdopp
vid sjon eller
en heldag pa
stranden?

Den absoluta favoriten
for familjen ar den
kritvita sandstranden
vid Knabackshusen.
Endast tio minuter bort!



Simrishamn
nas paen

kvart med bil.

Dér finns ett rikt utbud av
krogar och caféer, butiker

och torghandel. Och sa finns
forstas alla gardsbutiker med
god, narproducerad mat att
njuta av. Till stdderna kring
Oresund tar du dig enkelt med
bil eller tdg. Busshallplats finns
pa gangavstand och fran
narbelagna Garsnas gar

taget raka vagen till Malmé
och Képenhamn!

Eller sa stannar du
hemma och satter
eld i kaminen och
gor ingenting...
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Ge mig en dag aV, vindar och sol

av strander lj klar

dir.tystiaden gar i kullarnas gris
vid havet vid Osterlens dalar

Ge mig en natt da tiden star still

da trast och néaktergal-talar

da néd och da-lust, da karlek blir till
i lundar, i Osterlens dalar...

Olle Adolphson

| gryningen...
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Fritidshus i ett plan med separat
forradsbyggnad och tva garage.Vedbod.

frysfack. Helkaklat badrum med dusch, handfat
och toa. Grovkdk med toppmatad tvdttmaskin fran
2013. Ny varmvattenberedare. Férrad med frysbox.

P E ‘ 'F: Byggnadsar/renoveringsar:
Uppfort ar 1967, renoverat mellan dren 201 1-12. Golv: Parkett och klinkergolv.
FORRAD y
Bostad ca 55 kvm. Forrad ca 7 kvm.Tva enkla Uppvarmning: VT luft/luftvdrmepump.
.3 garage varav ett ca 14 kvm och ett ca |7 kvm.Tva Kamin Morsd med konvektionskanaler,
- = - sovrum, badrum, kék och sillskapsrum.Viv. se ritning  installerad och provtryckt dr 201 | inklusive
x At 2 g murstock.

- angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Krypgrund och betongplatta pa

Vatten & avlopp: Vatten fran egen gravd brunn

Haw 5 mark. Tilliggsisolerad stomme av trd med trifasad, 12 meter djup. Vattenprov finns fran 2016. Aviopp
G T -;l Y " littbetongviggar i entré och badrum. Bjilklag av trd,  till trekammarbrunn med slamavskiljare. Intyg saknas.
e _ ' tak frén &r 201 | av tegel med underlagspapp. Kan komma att behéva kompletteras efter
"!' SOYRUM — Dubbelkopplade pivahdngda tvaglasfonster, nyre- inventering av kommunen.
Rmiﬂ . ik noverade. Delvis nya treglas/isolerglas i entré och
_ badrum. Sjilvdragsventilation.Vindskivor ommaélade. ~ Uppkoppling: Mobilt bredband.
G : Knutar, dorrfoder och fonsterfoder dr utbytta. .
VARDAGSRUM £ Ovrigt: All el omdragen ar 201 | (Lindsténs el)
SOVRUM i

|-"'|‘

00
KOK : ]
—~ o o,
M ETPLATS o o in

r|0

Inredning & utrustning: lkeakok fran ar 201 |
med spishall, varmluftsugn, spisflakt och kyl med

Pris: 1.100.000:- eller basta bud

med automatsakringar och jordfelsbrytare.
Huset dr ommalat tva ganger utvandigt.
Nya ventiler i alla rum.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Skrdddardd 1:60

i r!' Adress: Skriaddarod 160,272 97 Garsnds
7 T Areal: |.757 kvm
"“;-ﬂ_-_v ¥ Taxeringsvarde: 801.000:- varav byggnad 462.000:- (ar 2015)
B | o7 f Taxeringskod: 220-bebyggd smahusenhet, skall klassas om till fritidshus enligt dgaren.
- < N 2 e Pantbrev: 3 st om totalt 621.000:-

UNGEFAZUGL PUAMLOSNING
SKRADPARID 1'LD

Servitut: Andel i vagsamfillighet

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik Uppvik & dottrar

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Besok: Ostra Vemmerlov

Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00 * kivik@uppvik.nu
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Text: Lasse Mangs

Foto & layout:

Lotta Nordstedt

Foto: Andreas Johansson

Skisser: Ingrid Fredriksson

TACK till sdljaren for
fina sommarbilder!
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

éﬁttrar

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 6st och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

A Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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