Vid havet. Pa Osterlen.




Skanes sydostra kust.

Mjuk strandlinje med sandbankar och rev.
Uppdragna ekor bland dynerna.

Solglitter och genomsiktligt vatten.
Finkornig, vagmonstrad sandbotten.
Stracken av sjofagel som

flyktiga slojor over horisontlinjen.
Silhuetten av grannén Bornholm

som anas i fjarran.

Kusten som en tavla av en akvarellmalare
som fangat evigheten och samtidigt
det standigt foranderliga.



Innanfdr stranden; en liten
idyll av smahus och tappor
och fordom ett litet fiskelage
vid Ostersjons rand. Nagra
/ bofasta finns, men numera
&t _ ar de flesta fritidsboende.
Nagon riktig hamn har aldrig
funnits pa Spraggehusen.
Det ar fa, férutom de invigda,
som ens k&nner till det lilla
fiskelaget mellan de mer
kanda Ornahusen och
Malarhusen. Men i gangna
tider var det en fruktad och
omtalad kust, dar manga
fartyg gick pa grund pa
standigt skiftande sandrev.
Det gldbmmer man sa géarna
en dag nér havet glittrar i
slbsande solsken...




For dryga tio ar sedan hittade
agarfamiljen sin dromtomt har
— val skyddad inne bland traden
och bara 50 meter fran den fina
stranden kunde laget inte vara
mer lockande!

Tanken var att bygga en enkel friggebod
pa platsen, men nar de rakade komma
dver en hel liten stuga som gick att flytta
hit &ndrades planerna. Sagt och gjort.
Snart nog dok en véastkuststuga upp i
Hollviken som kdndes som en passande
pusselbit till projektet, och det nya huset
inkdptes och flyttades ocksa hit.

Har byggdes sedan delarna
ihop till en sjalvklar helhet.

Med den stora altanen som

den sammanfogande kronan

pa verket anar man knappt
bestandsdelarnas olika historia!




Promenadstigar och
cykelvagar.

Milslang strand med
langgrund sandbotten.

Ett strandnara
fritidsboende

med nyrenoverade,
ljusa och generosa
utrymmen.

Ett stort tradack for
ett bekvamt utomhusliv.

Ett lugnt och fridfullt
omrade, helt utan
genomfartstrafik

— men anda néra service,
affarer, krogar och folkliv.
En drom vid havet...
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for ett lattsamt och bekvamt |
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Det &r verkligen gott om plats for manga i huset. Upp till tio sovplatser finns! Dessutom
fungerar det utmarkt om man vill ha lite avskildhet — huset bestar ju ursprungligen av tva delar
som fortfarande kan skiljas at med en invandig skjutdérr som kan sparras fran bagge sidor.



Oppen planldsning mellan kok, matplats och

sallskapsrum. Vita vaggar och pérlspontstak.
En lang rad stora fonster. Rum att njuta av
med familj och vanner.

Matsalsdelen déar ljusen fran stearinljusen
skall flamma i skymningen. Och altanen,
dar kaffe och avec serveras till tonerna av
havsbrus och niktergalssang. Sedan alla
dessa sovrum att dra sig tillbaka till nar
natten blivit riktigt sen...




Mathallningen gar lekande
latt med moderna maskiner
och vitvaror. Ravaror képer
du i ndgon av traktens affarer
och gardsbutiker.

Har du tur kan du fa kopa
nyfangad fisk av den bofasta
fiskaren. | Ornahusen, alldeles
I narheten, kan du kopa
gronsaker och agg i
gardsbutik. Livsmedelsaffarer
finns i narliggande Skillinge
och i Borrby en bit inat land.

Vill du odla nagot eget trivs
bade sparris och morétter i
den latta, sandiga jorden pa
tomten.

Men om matlusten faller pa
(men inte lusten att laga sjalv!)
cyklar du latt langs en liten
vag utmed havet till Skillinge
fiskeldge pa tio minuter.

Dar finns trevlig hamnkrog,
fiskrokeri - och dessutom

en teater!




Om du trottnar

pa att ligga

| hangmattan...

Spraggehusen och Kyl, Malarhusen

och Sandhammaren. En promenad langs
den sandiga stigen langs havet leder till
ett parlband av ldnggrunda stréander
tackta av kritvit timglassand. Bade langs
kustbandet och inat land finns oandligt
mycket att upptacka och utforska.

Glimmingehus medeltidsborg.

Dag Hammarskjolds Backakra.
Kaseberga och mytiska Ale Stenar.
Hela naromradet ar fylit av trevliga
loppisar och konstutstallningar
under sommaren.




"Stora och lilla delen” kallar &garna de
olika avdelningarna. | den stora &r allt
nyrenoverat, med nytt badrum och ny,
frAsch och modern inredning i koket.

Bra férvaring. Séllskapsrummet har plats
for stérre matbord. Rejala ljusinslapp och
utgang till altanen.

| den lilla delen har koket tjanst ockséa
som tvéttstuga. Bra sovrum &aven har.
Badrummet ar av lite aldre standard men

ar i gengéald stérre. Oavsett om man ar

tva familjer som delar boende eller sjalv

har behov av manga sovplatser ar det
ypperligt att ha flera badrum — &ven i

ett fritidshus av den har storleken.




& Sommargladje.
Bad och s6mnigt

i
|'=']T eftermiddagssilummer.

| Kaffe och saftkalas
med vaniljhjartan pa
altanen. Mahéanda en
gunga i ett gammalt
trad? Intima platser
i skuggigt, bladgront
halvdunkel utgor
kontrast till altanens
gnistrande solytor.




Stranden ar mycket barnvénlig med langgrund
sandbotten, och utmarkt att promenera och
jogga langs. Det ar betydligt mindre tatbefolkat
an pa de populédra grannbadstranderna Borrby
strand och Sandhammaren en bit bort.

Mornar och kvallar har du goda chanser att fa
hela stranden helt for dig sjalv. Féredrar nagon
poolbad (de dagar nar havsvattnet ar kyligt!)
finns en gratis bassang bara tva kilometer bort.




Havet fargar och fyller tillvaron.

En ljum vindpust for med sig dofter

Ett hus som kraver mycket lite i inredning fran land, dofter av mognande sad
och anstrangning. En somrigt marin miljé

och tradgardar, och blandar sig med

for ett lattsamt och bekvamt liv. Renhet

dofterna av hav och tang. Solflacks-

och enkelhet i materialval och utférande

flimmer under traden. Vagorna haver

har skapat en harmonisk helhet. Tydligast
ar kanske en influens av New England sig lugnt mot strandlinningen, faller

som gifter sig bra med skanskt kustliv. mjukt mot land...




For det mer vardagligt nédvandiga finns det mesta du behéver pa nara hall. | Borrby
finns butiker och service som bank, uttagsautomat, apotek, pizzeria och vardcentral.
En praktisk sammanstalining av bra-att-veta-avstand som &garna delar med sig av:

Narmaste flygplats: Malmé Sturup ca 70 km och Képenhamn, Kastrup 100 km
Narmaste farja: Ystad 30 km och Trelleborg ca 80 km

Narmaste tag: Simrishamn 16 km och Ystad ca 30 km

Narmaste busshallplats: Kyhls strand ca 1 km

Narmaste strand: Vid Ostersjon ca 50 meter

Narmaste golf: Simrishamn ca 16 km

Narmaste restaurant: Skillinge ca 4 km

En upptrampad stig leder till stranden.
Finkornig timglassand gnisslar under
fotterna. Masar skriar. Vagorna bryter, danar.
En ensam fiskebat ligger uppdragen pa den

vita sanden. Dasa i en vindskyddad hala.

Ljuset blanar nér solen sjunker.
Skuggorna blir langa for att strax
forsvinna. Bortom udden Skillinge
fiskelage. Horisonten obruten.
Ljusen tands pa fartyg i fjarran.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Tva sammanbyggda enplanshus. Inredning & utrustning: Lilla koket har spis,

Fritidsbostad. spisflakt, diskmaskin och tvdttmaskin. Stora kéket har
spishall, ugn, spisflakt och kyl/frys. Helkaklat badrum

Byggnadsar/renoveringsar: Det ena huset fran ar 2010 med toa, handfat och dusch. Badrum

ar uppfort pa 60-talet, ditflyttat ar 2004, och det med plastmatta, duschkabin, toa och handfat.

andra uppfort pa 70-talet och ditflyttat ar 2005.

Husen sammanbyggda ar 2005 och ar darefter Golv: Trigolv och klinker.

fortldpande renoverade fram till ar 2012.

Uppvarmning: Direktverkande el via platelement

Storlek: Bostad 86 kvm.Tva férrdad om 3 kvm. (varav ett ej fungerande) samt oljefyllda radiatorer.
V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser

anvandbar golvyta. Vatten & avlopp: Kommunalt vatten och avlopp.
Konstruktion: Krypgrund med grundmur av Ovrigt: All el ny. Mobilt bredband.

lattbetong. Stomme av trd med fasad av lockpanel
i trd. Bjdlklag av tr4, tak av betongpannor. Dubbel-

kopplade tvaglas fonster sjdlvdragsventilation.

Pris: 3.350.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Hoby 10:22, Spraggehusvagen 9,276 36 Borrby

Areal: 968 kvm

Taxeringsvarde: |.695.000 :- varav byggnad 651.000:- (ar 2015)

Taxeringskod: 220-bebyggd smahusenhet

Pantbrev: 2 st om totalt 737.500:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Andel i samf/GA: Hoby GA:8-GA:9 Forklaring:Vatten och avloppsledningar dr samfallt dgda,

anslutning till kommunalt v/a langre bort vid infartsvdgen till Spraggehusen.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19

vik Uppvik & dottrar

d tt Besok: Ostra Vemmerlov
ra r Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof
V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 0414 - 708 00 * kivik@uppvik.nu




Simrishamn Hoby 10:22
Spraggehusvdgen 9
276 36 Borrby
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nér budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska dverlamna forteckningen till séljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller aven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om foérfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

éﬁttrar

Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar péaverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ing&ende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
képaren inte behdéva underséka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
képare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma géaller om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersoékning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 6st och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.

Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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