Ett hus vid havet

for konsten, bockerna och livet.




Monstermurad tegelfasad med hundtandsgesims langs

takfoten. Stickbagade fonstervalv. Synlig grastensfot.

Orérda byggnadsdetaljer.
Fina proportioner.
Langd och bredd.

Hogresta, sprojsade
fonster i fin symmetri,
varda att slipa, mala
och i nagra fall,
renovera eller byta.
Skulpterad pard6rr med
spattor och rosetter.
Yttertrappor av huggen
kalksten och med

smidda racken.




Anno 1877. Pa nagra fa decennier férvandlades de sma, gra dsterlenska fiskelagena.
Det var "pa den tiden det fanns fler skutor an karlar i Skillinge”. Sjéfarten gav bade
valstand och ryktbarhet. Och det ar vid denna tid som huset uppférdes.

Bredd, volym och materialval skvallrar om ursprunget. Den langa,
breda ldangan var knappast boning at en fattig fiskare. Snarare leds
tanken at kaptenen eller skeppsredaren som ville skapa sig en
standsmaéssig bostad.

Dottern i huset, som &r arkitekt, beréttar:

’Langan linjerar med havet vilket gor att
rummen i fil har full kontakt med den stora
skalan av tradgard, hav, himmel...

vadrets skiftningar, érstider\..

Den linjerar aven bygatan o{:h gor
annexlangans trédgérdsruni privat

|

och insynsskyddat.”




”Det var en maérklig tid,
artiondena kring sekelskiftet,
segelfartygens glansperiod.
Det var en tid nar man
Overallt i hamnarna ute i
varlden kunde finna fartyg
med Osterlensamhillenas
namn pa akterspegeln och
nar sjofolk overallt kande
till platser som Simrishamn,
Brantevik, Kivik, Skillinge.
Det var pa den tiden nar
man réaknade de ostskanska
fartygen i hundratal och nér
segel fran Osterlen gick pa

varldens alla hav.”

Havet glanser silvrigt bortom félten nér jag narmar mig fiskelaget vasterifran. Rapsen lyser.
Varsaden blanker gronlila. Den feta jorden som vore den bestrédd med gront puder.
Redan fran Borrby ett litet stycke inat land breder havspanoramat ut sig.

Bornholms siluett bortom fiskelaget.

Detta &ar Osterlen. Inom en tremilradie finns backarna vid Brésarp. Kiviks dppellundar. Lévsa-
lar kring Gyllebosjén. Betesmarker. Langre sdderut féltens rutménster. Glimmingehus profil.
Sparrisfalt och vingardar. Vid Hammars backar langst i séder, backafall som minner om de
vita klipporna i Dover.

Skillinge. Ett av Osterlens sju fiskeldgen. Méllan som ett landmarke. Fiskelaget nymornat,
insvept i forsommarflor. Det doftar hav och sand och tang och syren och nybryggt kaffe.

En egen sandstrand. En skyddad vik. Plats fér roddbaten.

Viken och kasen har varit utan omsorg under nagra ar. Genomstromningen har gatt i sta da
sanden som standigt ror sig tappt till inflodet. Men grannen, som har sin bat fortdjd vid kasen,
berattar att man brukat muddra vid norra inloppet och att strdommar och vindar da skéter stad-
ningen av stranden. Och nagra mudderverk behévs inte! En liten traktorgravare racker fint!




Ljuset flodar. Solgator 6ver golven. Ute och inne.




Gratt dis. Hav och himmel smélter samman i ett mjélkvitt tocken. Fran huset skymtar jag natt och jamt Nagra dagar senare kommer jag tillbaka for att fotografera. Nu ar scenen en helt annan. Dimmorna
vattenbrynet mellan dimslojorna. Men alla arstider har sina fortjanster. Vandringar éver doftande, blommande har blast bort 6ver Bornholmsgattet. Masar och trutar skriar, vagorna kluckar sakta mot kasen och.
strandangar.Ljumma kvallar nar solens sista stralar speglar sig i kav lugnt hawv. Rasande hdststormar, Nu syns bade strandlinjens boj och horisontens knivskarpa streck. Idag &r sikten fri.

nar havet ar blygratt och vagorna piskas till skum mot kasen.
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Lummig gronska vid oppet hav.

En stenlagd gard. Blanknétta stenar
glimmar i solflimret. En grusad gang leder
till kalkstenstrappan och pardérren som
utgoér husets huvudentré. Porten i muren till
tradgardens rum. Gransen mot havet och
stranden har péls av murgréna. Grindens
valv behdver ansas varsamt. Den stora
inhadgnade tradgarden ar nagot av ett gron-
bete fér barn, barnbarn och husdijur.

Valnotstrad hor hemma pa de dsterlenska
fiskelagena. Liksom blaregn (dessa &r hart
beskurna efter nagra ar av ohammad till-
vaxt), den knotiga men friska vinstocken och
persikotradet vid annexet. Ett uttryck som
anvands ibland ar "zon noll”. Det betyder

en smal remsa fran strandlinningen och
blott nagra hundra meter inat land - men

pa denna ar klimatet sardeles gynnsamt da
havet jamnar ut temperaturskiftningarna.

Ett stort buskage av sommarlovsdoftande
syren bildar rygg mot norr. Kaprifolen kléattrar
innanfor porten. Det finns inte bara en, utan
tva maktiga blodbokar, med slata stammar
och rédskimrande ljusgenomslappligt blad-
verk - en i nordost, en mot sydvést.

Gamla frukttrad. Ett spaljerat parontrad -
med forsiktig beskarning kan det stramas
upp. Liksom tréd och buskar mot gatusidan -
alla tal att klippas hart och kan bli skulpturala
prydnader vid tradgardens entré.

P A P | RN

o
s




Husets langa historia vantar pa att lata sig berattas
for den som sétter varde pa djupa rotter och
forankring i tiden.




e

i“ﬁ'

_ i.'."' wﬁ
éﬁman utanforiradgarden" rum tar

pa‘r mlnuter ill hamnen L"|ka nara ar det-till den Ianqa

badbryggan dar-skllfhngeb%l; och sommargéaehtraﬁas l
for ett morgondopp Intll} twi_ng en

o ;ggwnda, barnvanllg‘a_'l- |
stranden Promenerar man: ett [li'et,,s df(e’sf'éiqejjut IanQSr |
ha\iet ﬂgrfﬁan~s¢rax Spraggbhusé rﬂm{a .strande.r

"Och om somman’eh varit-varm ﬁbﬁuﬂ 2 allt
bacftemperaturen vara dr.agﬁ‘gd’ér]g ?

e

13

¢ | | v
& - \' - A , o i I \

"8 1 i "._'. '}" - ! A f

[ ST SN
2 .1-‘." A L r ? F Tyl " Y i
y \ b e g ™

i
- "



Ocksa inomhus syns det att langan alltid
varit burgen. Rymd, rumsvolym och val
tiltagen takhojd ar annars for skanelangan
ovanliga fértjanster! Det syns tydligt att
huset inretts for ett bekvamt liv i tvasamhet
vare sig det handlar om en cognac pa tu
man hand vid 6ppna spisen, en god bok

i sjalvvald ensamhet eller ett parti bridge
med vannerna.

Men storleken medger betydligt fler
familjemedlemmar! Jag raknar till atta
rum exklusive annexet!

Det finns tva badrum och ett badrum med
bastu, varav atminstone tvenne ar betydligt
daterade och behdver rustas upp. Koket

ar stort och valdisponerat - att byta vitvaror
och kanske delar av kdksinredningen torde
sta pa agendan. Kort sagt - huset beho-
ver en smula omsorg. Det torde vara
vart bade moédan och pengarna.




| slutet av 1800-talet var
det forfarande nagot av en
markvardighet att ha rest
fram och tillbaka 6ver
halva jordklotet.

Kanske ar det nu, ar 2016,
annu lite markvardigare att ha en

hemmahamn att kunna kasta ankar i?

Land i fjarran. Solstralarna glimmar i fonsterrutorna pa grannon.
Lanternorna blinkar om natten. Foréver Ostersjon.

Akterut fiskelagets stradden och trivsamma gemyt.

Strandéingar och promenadvégar at styrbord.

Hamnen akterut.




For att vara ett litet fis-
keldge med runt tusen
invanare, har Skillinge

ett forvanansvart rikhaltigt
utbud: Det finns en hamn-
krog, fiskaffar med serve-
ring, en sommarkrog, kafé
och glassbutik som sig
bér i marin miljé. Hamnen
rymmer bade fiskefartyg
och fritidsbatar. Skillinge
Teater later standigt tala
om sig.

Matbdppet-affaren ar val-
sorterad — var 6sterlenska
huvudstad Simrishamn
finns dock inom milen och
annu narmre Borrby, om
nagon ingrediens skulle
fattas! Det finns banor
fér boule och fér tennis,
fér den med behov av
séllskapliga aktiviteter.
Fotbollsplanen ar, enligt

invanarnas egen utsago,

landets vackrast belagna
och i batklubbens regi
ordnas seglarkurser.

Langs kusten kan man ga eller cykla
till glest befolkade, kritvita strander.
Norrekas och Ornahusen, Kyhl och
Spraggehusen — och till Sandham-
marens berémda, breda plage ér det
knappt halvannan mil! (Vill man bara
svalka sig lite kvickt, finns en brygga
nedanfér namnda fotbollsplan!) Pa
motsvarande avstand, fast i motsatt
riktning, finns golfbanorna vid Vik.

Uppskattar man promenader i stillhet
och ro, finns naturskéna Gislévs stjarna
néra - férutom orérd natur, ovanlig flora
och séllsynta faglar finns har ocksa en
ndjesplats dar bygdens folk roat sig i mer
an 120 ar! Ledsnar man tillfalligtvis pa
lantlivet, &r detta tillstand lattbotat —
medicinen &ar en tur till Kbbenhavn!
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Rummen ar genomlysta med fonster mot motsatta vaderstreck. Den 6ppna spisen ar ett rumsligt smycke och har ratt proportioner fér rummets volym.

Fran det stora géastvéanliga lantkdket, genom matsal, vardagsrum och | den ljusa matsalen kanns det som att solen alltid lyser &n om himlen ar gra.
bibliotek ligger de med genomsikt och pa skanskt vis i fil. Takbjalkarna och de djupa, skifferkladda fonsternischerna adderar ytterligare av rustik karaktar.




Pa vindsvaningen ar det stora séllskapsrummet 6ppet i nock. De nétta kuporna slépper in havet och
himlen och horisonten i det ljusa rummet. Den blanksvarta kaminen har sin hemvist nagra sjomil bort.
Det finns ett badrum som behdver lite omsorg. Det finns sovrum at 6ster och sovrum at véster.

Att sova gott fér 6ppet fonster och i gryningen héra vagornas lugna rytm
och naktergalens serenad ar vardagslyx!




Man cyklar och promenerar mycket pa Skillinge. Smavagar leder upp fran kusten, genom odlingsbygd och

men det ar férstas nara till Malmoé, Lund och Képenhamn. Annars kan man ju jobba hemifran i kreativ, inspirerande sma bondbyar. P4 strandangarna betar hastar och kor. Man hér tupparna gala pa morgonen... Barn kan fa
miljo. Sa har ocksa flera “utsocknes” funnit ett gott liv hér vid strandkanten. Bygemenskapen ar god, men bara om leka fritt utan angsliga formaningar. Bygga sandslott. Leta barnsten. Skérden kan bli riklig om man &r uppe

man vill - nagra sociala férpliktelser finns knappast! Var och en lever som den vill, pa sitt eget séatt. Unga och gamla. o ) . ) .
Fiskare och mediakonsulter. | fredlig samexistens! Skillnaden mot en anonym trappuppgang kunde inte vara storre... tidigt en morgon nar det stormat under natten och vagorna fort upp ny sand pa stranden.

Livet i fiskeldget har en annan rytm. Stdmningen ar avspand och tempot lugnt. Férvanansvart manga bor aret runt -
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Annexet:

Om &n en renovering ar fér handen, &r det en vardefull tillgang att huskroppen finns. Att fa bygglov fér en
tillbyggnad med sa generdsa matt nagra steg fran vattenbrynet ar inte sjélvklart. Dels fangar vinkeln in en
varm, solig och skyddad innergard. Dels sorjer den for 14 och insynsskydd. Dels erbjuder den naring for
fantasi och skaparkraft. En avdelning fér gastande familj och vanner? Ett vél tilltaget utrymme fér den egna — hér &r uttrycket icke desto mindre négot av ett understatement!
verksamheten? Franska dorrar mot innergarden... Ett badrum med lyxiga fortecken, kanske snarare

hemmaspa, med bastu? Utanfér skulle en mindre pool kunna rymmas. Ostersjén har manga fértjanster...

men att vara varm ar inte en av dem.

Utvecklingspotential” gallande annexet ma vara en sliten méaklarkliché
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"Det var en mérklig tid, artiondena kring sekelskiftet, segelfartygens glansperiod. Det var en tid ndr man
6verallt i hamnarna ute i vériden kunde finna fartyg med Osterlensamhéllenas namn pa akterspegeln och
nér sjéfolk éverallt kénde till platser som Simrishamn, Brantevik, Kivik, Skillinge. Det var pa den tiden nér
man réknade de dstskanska fartygen i hundratal och nér segel fran Osterlen gick pé vérldens alla hav.”

Ur "Detta ar Osterlen” av Inge Léfstrom

Det gamla fiskelaget har varit bebott i arhundraden. Kanslan av oférstord idyll ar pataglig. Laga langor.
Smala stradden Stockrosor och frukttréd frodas i valskétta téppor. Men fér mindre an ett sekel sedan var
ndden storre &n idyllen, och havet en farlig arbetsplats mer &n ett vackert blickfang.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Kaptenshus/skaneldnga i vinkel
mot sammabyggt annex (tidigare ldkarmottagning).
Fristdende garage och forrad.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen
uppford pa 1870-talet, tillbyggd under 1970-talet,
fortlopande renoverad fran ar 1997 och framat.

Storlek: Bostad ca 250 kvm (175 + 75).

Atta-nio rum & kok, tva badrum, tvéttstuga & férrad
samt annex (med renoveringsbehov) med badrum/
bastu. Garage ca 23 kvm. Tradgardsforrad ca 9 kvm.

V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar

golvyta.

Konstruktion: Grundmur av huggen natursten
och sk "skansk grund”, dvs bjdlkar i sandbddd pa
mark. Stomme av tegel. Monstermurad fasad av
handslagen rod tegel med stickbdgade valv och
*hundtandsgesims. Bjdlklag av trd, tak av enkupigt
tegel. Spegelddrrar med originaltrycken.

Pris: 5.900.000:- eller basta bud

Dubbelkopplade fonster med sprdjs linoljemalade

i Kdpenhamnsgront (behov av malning). Tre kupor
mot havet. Sjdlvdragsventilation. Annex med putsad
fasad och pulpettak av papp.

Inredning & utrustning: Kok med dldre
vitvaror. Grovkok med tvdttmaskin. Helkaklat bad-
rum med toa, handfat och sittdusch. Badrum pa
ovanvaning med toa, handfat och dusch.
Vdtrumstapet och plastmatta. Bastu, badkar och
handfat i annex.

Golv: Lutade tragoly, vaxade terrakottagolv
och klinker. Bjorkgolv pd ow.

Uppvarmning: Direktverkande el via radiatorer.
Elektrisk golvslinga i kdk och bad.Tva eldstdader.

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: Stenlagd terrass mot havet med utgéng
fran sdllskapsrum genom franska dérrar

med invandiga fonsterluckor.

Utvdndiga lamparmaturer ingdr ej.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Kvarnby |58:4 (bostad) och 15:46 (strandtomt)

Adress: Strandgatan 47,276 60 Skillinge
Areal: | 221 kvm

Taxeringsvarde: 4.219.000:- varav byggnad 1.608.000:- (ar 2015)
Pantbrev: 2 st om totalt 500.000:- (Kvarnby 158:4) och | st om totalt 100.000:- (Kvarnby 15:46)

Servitut: Forman: | Officialservitut Vdg

(* ett profilerat listverk, som kréner en byggnad och utgdr avgransning mellan fasad och vyttertak)

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

Uppvik & dottrar

Besok: Ostra Vemmerlov

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00 * kivik@uppvik.nu
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Simrishamn Kvarnby 158:4 (bostad)
och 15:46 (strandtomt)

Strandgatan 47, 276 60 Skillinge
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 6st och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

A Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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