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Ljusbla himmel. Hav och horisont. Hamn och hoddor.
Grander och prang. Hallasten och lummig grénska.

Ja, visst ar livet en drom pa Brantevik, som forfattaren
och publicisten Bertil Torekull en gang skrev om det
gamla sj6fartssamhillet. Det vilar nagot alldeles sarskilt
over fiskelaget, som ligger langs den kustremsa dar
Osterlen vinder sitt ansikte mot havet.



Bostadshuset har en spannande och tilltalande form. Hogrest och val
sammanhallet, ndstan stramt. Men fasaden ar varm, det gamla atervunna
teglet uttrycksfullt och levande. Fonstren vackert placerade i genomtéankt
asymmetri. De vandrande skuggorna av traden intill fullbordar ett standigt
foranderligt konstverk — resultatet av en lange nard drom.
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Agaren ritade husen
under 2013 och boérjade
bygga aret diarpa. Tomten
hade varit till salu en tid,

da snarig och nast intill
ogenomtranglig. Men
med kreatdrens blick sag

han det andra inte gjorde

— en tomt med vida vyer

over fiskelage och hav.

Det var bara att r6ja och

rensa sa hade han ett

fantastiskt lage att bygga

boningshus och tillhGran- i e
de ateljéhus och géasthus il
pa. Att kunna se det som

annu inte finns...
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AUGUSTE RODH

Sallskapsrummet har en
befriande takhdjd. Vackra
ljusspel, skuggor, linjer
skapar stdmning.

Kaminen Cubus ar

skapad av arkitekten Nils
Fagerholt, och ar bara ett
exempel pa de danska
inslagen i de tre husen.
Den atervunna parketten
kommer fran ett danskt
aterbyggforetag. Mycket
ar inhamtat fran vart vastra
broderland. Faktum &r att
agaren narapa dammsugit
bade Skane och andra
sidan sundet efter material
och ting till sitt projekt.




Livet pa Brantevik kan verkligen vara en drém. Och inte minst pa sommaren

nar vresrosorna doftar och badplatserna vid klipporna ar som mest inbjudande.

Promenaderna pa Gronet blott tvahundra meter bort dar du kan vandra langt,
langt i vacker och varierad natur langs havet.

Inte undra pa att alla slags manniskor soker sig hit.
Bofasta och flyttfaglar. Konstnarer och forfattare.
Musiker och bonder. Fiskare och appelodlare.

| ena &nden av ovanvaningen
ligger ett stort sovrum pa
gaveln. Att vakna under
shedtaken, kunna tassa ut till
koket och se Ostersjén breda
ut sig i morgonljuset kdnns
som det ljuva livet.

Och éata frukost pa balkongen
och planera dagen...

|




Det finns en hirlig / y/ |
kontrast mellan /
vaningsplanen. ,47

| koket en trappa /

: ' y A
upp befinner man L 4 /
sig i foren pa ett . A
skepp - med y

staven riktad
mot horisonten.

Ljuset!

Glaspartier som
slapper in massor

av ljus och rymd
aven den graaste
dag. Agaren sjalv
klattrade hogt upp
i ett trad nar han

ritade huset, bara
for att hitta ratt
hojd for balkongen.

Har ar mer an en
havsglimt

— panoramiska
vyer stracker sig
over fiskelaget
och havet.




Bornholm och
Hammerodde fyr.
Morgon som dag
som skymning
och natt finns har
ett skadespel att
forforas av.

Soluppgang,
blanande hav,
segel och sjofagel.
Stormande,
vindpiskat hav.
Ljusen som

tédnds pa var
danska granno.
Lanternor

och fyrblink.

Laget ar lugnt och
fridfullt, men ett par
dagar varje sommar
fylls grasplanen neréat
vattnet med jazz under
stjarnorna. Ett populart
evenemang som du
kan njuta av fran forsta
parkett. ..




Sovplats vid sidan av sallskapsrummet,
for dagslummer eller nattgast.

Ett konstnarligt anslag syns
i stilleben och vackra blickfang.

Inrett for ett lattsamt liv.
Tidlost och funktionellit.




Spannande, utvalda material.

Detaljer.

Badrummets och hallens marockanska golv.
Dorrvredet av den danske arkitekten Kay Fisker.
Bara for att ndAmna nagot...
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Eit bekvamt
och trivsamt

boende.

Ett hus — eller rattare sagt tre -
for den som inte vill dra pa sig
for mycket arbete.

Ett sommarndje i ordets ratta
bemarkelse. Bekvamt.

N&tt och overskadligt.

De underhallisfria fasaderna
gor sitt till. Teglet kraver inget.
Den importerade larken fran
Sibirien granar och blir bara
vackrare med aren.

Precis som manniskor.




Du lar inte bli ensam héar, och det fina ar att du kan ha manga 6évernattande géaster.

Inte bara i stora huset, ty det finns inte mindre an tva hus till pa tomten. Det lilla huset ar
ett enkelt men stdmningsfullt rum att anvanda som man énskar. Sakral stamning. Modernt
enkelt med robust kénsla. Nattbddden uppmurad och upphojd. Undertill finns en liten

GéSth US. LéSStuga- Fi IOSOfi ru m . tradgardsbod med ingang fran utsidan!

'




Det andra huset ar stdrre och kan
anvandas som ateljé, kontor eller

for det behov som kan téankas finnas.
Stora ljusinslapp slapper in naturen.
Det hela ar byggt just med tanken att

rummet ska samspela naturligt med
utemiljon. Ratt och rustikt med gamla
industrifénster. Gammal gjutjarnsspis
fran Frankrike. Komstadsten. Och som

kronan pa verket finns en vedeldad

Ateljé OCh baStu . bastu att njuta av efter hostpromenaden.




Det du behdver fundera pa ar vad
du vill ha for slags tradgard.
En enkel grasmatta, med nagra

stenlagda gangar? En lummig

skansk have med klatterrosor
och barbuskar? Har finns plats
att lata fantasin och kreativiteten
sla ut i blom —med god hjalp av
Osterlens milda klimat!

Garden som bildas mellan
huskropparna ar oppen

och ljus - med lagom stor
grasmatta.

Kaprifolen som slingrar

sig uppfor en tradstam

fick plotsligt ljus och luft nar
snaren rensats bort.

En gammal orord stengardes-
gard stracker sig fram och
markerar nagon uraldrig gréns.
Men inga arbetskravande
rabatter har skapats, vilket
lamnar faltet fritt till dina
egna tankar.




Vid sekelskiftet 1900 var Brantevik landets stdrsta hemmahamn med 118 fartyg.

Ar du nyfiken pé fiskelagets stravsamma historia kan du géra ett besdk pé sjdfarts-
muséet Hoppet mitt i byn. Att numera fa bo ett stenkast fran havet, i ett samhalle som
praglas av fiskelagets typiska charm, &r en ynnest.

Och pa Brantevik kan man leva gott. P4 nagon minut till nar du hamnen eller nagon

av krogarna i byn. Pa "Gronet” kan du ta dina morgonpromenader utmed havet,

och vill du fortsatta anda till Skillinge har du en av Osterlens vackraste promenadvagar
att utforska. Fér den entusiastiske golfspelaren finns ett flertal poul&ra banor att véalja
bland i trakten. Boulebanan vid havet &r en sjalvklar métesplats i byn. Utmed vagarna
ligger konstgallerier och loppisar att besdka.

Och det ar aldrig nagra avstand att tala om, vare sig man vill
uppleva kustens magi, slattlandskapets skonhet, smabyarnas
charm eller stadernas folkliv.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Fritidshus med inredd ovanvaning.
Separat ateljé med vedeldad bastu och badrum.

Separat gasthus med liten kdllare.

Byggnadsar/renoveringsar:
Uppforda aren 2014-15.

Storlek: Bostad ca 74 kvm (37 + 37) Ateljé ca 35
kvm. Gasthus ca |2 kvm med killare/tradgardsforrad
ca 2,5 kvm.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser
anvandbar golvyta.

Konstruktion: Huvudbyggnad med grund av
betongplatta pd mark med grundmur av betong

och granitsockel. Stomme av atervunnet |800-

talstegel med tegelfasad och bjélklag av trd. Tak av plat.

Sjalvdragsventilation. Paxflakt i badrum. Ateljé med
grundldggning pa plintar med stomme och bjdlklag av
trd. Fasad av Sibirisk larktrdpanel. Tak av plat. Fonster
fran Velux, Velfac och Westcoast windows. Isolerglas

i aluminium. Delvis gjutjarnsfonster med minerglas.

Mer detaljerad teknisk info finns.

Pris: 3.275.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Kok pa ovanvaning
med balkong mot havet, med massiv bankskiva i ek,
induktionshall fran De Dietrich, spansk industriugn
fran Eurast. Kyl fran Zanussi, inbyggd bankdiskmaskin.
Grovkok med tvdttmaskin. Helkaklat badrum fran
Stittje med toa, handfat och gjutjarnsbadkar.

Tva separata varmvattenberedare.

Golv: Trigolv av atervant fiskbensparkett i ek,
vaxat massivt askgolv, cementplattor, furugolv.
Uteplats i Komstadflis.

Uppvarmning: Luft/luft varmepump fran IVT.
Solcellsanldggning pa tak, 2,5kw. Elektrisk golvwdrme i
bostadens badrum och hall, i ateljéns badrum, samt i
gisthus. Oppenspis i bostaden. Fransk gjutjirnskamin
fran Godin i ateljé.Vedkamin i bastu.

Vatten & aviopp: Kommunalt.
Ovrigt: Fiber anslutet. Képaren kan om s& énskas

ta del av sdljarens planer pd en vinkeltillbyggnad om
ca |3 kvm samt fa offert gédllande prisuppgifter.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Brantevik 28:1 |, Ravdgen 22,272 28 Brantevik

Areal: 715 kvm

Taxeringsvarde: |.149.000:- varav byggnad 500.000:- (ar 2015)
Taxeringskod: 220 - bebyggd smahusenhet (bostad) och 325 - hyreshusenhet (ateljé)

Pantbrev: 3 st om totalt 1.900.000:-
Forsakring: Fullvdrdesforsakrat

Servitut: Last: | Avtalsservitut | [-Im2-72/125 Kraftledning

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik Uppvik & dottrar

d tt Besok: Ostra Vemmerlov
ra r Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof

0414 - 708 00 ¢ kivik@uppvik.nu

Text, foto & layout: Lasse Mangs
Foto: Lotta Nordstedt & Andreas Johansson
Skisser: Ingrid Fredriksson

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nér budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska dverlamna forteckningen till séljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller aven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om foérfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

éﬁttrar

Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar péaverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ing&ende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
képaren inte behdéva underséka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
képare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma géaller om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersoékning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 6st och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.

Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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