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| ett oppet od"ngs|andskap dar goda skordar Den vinkelbyggda langan hérrér fran 1820-talet

och gissningsvis ar det inte mycket av exteriéren

bérgas av vete, raps och korn, Ilgger (")rnen likt som férandrats under arens lopp. Det &r inte svart
. . att forsta att nuvarande agare foll for det genuina
ett smycke I en oas av 8kyddande gronska. En utseendet, och givetvis fér det smatt fantastiska laget

alldeles vid havet. Huset férefaller vara i gott skick

Ilten grusvag Ieder ner fran kUStvagen genom och under de atta ar som de nuvarande &garna haft
en oppnlng bland tréden. det har de hunnit med att bade byta kék och renovera

det gamla badrummet samtidigt som ett helt nytt
badrum inretts.
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Hallen har golv av kalksten och ar delvis 6ppen i nock.
Fran den nar man det modernt och funktionellt inredda
koket och ytterligare ett badrum.




| husets vastra vinkel finns bade matrum
och sallskapsrum med eldstad for kulna
hostdagar nar stormarna ryter och

havets vagor piskar mot stranden.
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Fiskelaget har aldrig haft nagon hamn. Héar finns istéallet kasar,

traditionella stenbryggor for angoring av batarna.

Det lilla fiskeldget Ornahusen, ett stenkast en vagbrytande sandbank eller en enkel

fran Skillinge, utgdrs av ett antal langor i ett stenkonstruktion, en sa kallad 6r. Invanarna,
parlband utmed stranden. Nagra vitputsade, som fOrr hade rykte om sig att vara ett ovanligt
andra i korsvirke eller med bradfodring. dugligt sjo6folk, kallades i folkmun fOr 6rnar.
Namnet antyder att det tidigare funnits




En smal och vindlande

] 3
grusvag som foljer strandlinjen P~ Q.\:_:;
% lings havet lockar till stilla R 3
,-r;; kvallspromenader. Eller kanske SR <
LE till en uppiggande I6prunda fore
morgondoppet? Norrut tar man
sig enkelt till fots eller med cykel
till Skillinge. Dar finns krogar,
livsmedelsaffar, rokeri, glassbar,
seglarskola och egen teater for
att bara ndmna nagot av allt det
goda som finns dar. Vill man . .
insupa smastadsidyll kan man ol
fortsatta forbi Gislovshammar s . -
och Brantevik till Simrishamn. ~ - =
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Uppvéaxta trad och buskar av olika karaktar
runt tomten skapar insynsskydd och ger 1a
for vinden. Lugnt och privat utan att for den
skull vara isolerat. Genom gluggar i grénskan
lite varstans skymtar havet och horisonten. |
en del av trddgarden har en murgréna tillatits
breda ut sig och kla in saval matkallare som
vaxthus och trddstammar med sina slingrande
morkgrona revor. Vildvuxet och romantiskt.
Néastan som en bortglémd, hemlig skatt.

Den skarpt tuktade gransen mot grasmattan
skvallrar dock om att det ar en tradgard som
vardas och tas om hand.

Sin storlek till trots ar
tradgarden forhallandevis
lattskott utan arbetskravande
rabatter och odlingar.
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Hagg och syren. Orientalisk
vallmo och stjarnmagnolia.
Rosor och dagliljor langs
vaggen. En sparrgrenig ek.
Klippta hackar som
avgransar och ramar in.

P& sommaren ar trddgarden det
givna vardagsrummet. Sittplatser
finns det gott om, i savéal sol som
behaglig skugga. Kompletterar
man den silvergra pergolan med
ett utomhuskdk kan man njuta fullt
ut av de skona sommarkvallarna.




Vasstak. Vitputsade
vaggar som gnistrar

i solen. Sprojsade

fonster med
skimrande munblast
glas. Pardorrar med
overljus. Nastan
som i en saga av
Astrid Lindgren.




Eattjefunt,
Bekvamt.
- " Rustikt.

Inomhus é&r kénslan fjarran
fran sagornas varld. Snarare
elegant och stilfull. Det

marks att &garna vagat ta ut
svangarna och inrett huset
bade konstfullt och stilsakert
med fingertoppskéansla. Saval
farg som form skapar skén
kontrast mot vilsamt vita
vaggar och tak.




En trappa upp Har finns bade ett rum for Gvernattande gaster eller utflugna Huset har inte bara anvants som ett
. o . barn pa besok och flera sittplatser om man vill dra sig undan sommarhus. "Har ar fantastiskt pa hdsten nar
har agama Iatlt med en god bok. Méjligheten finns att skapa ytterligare havet stormar och pa vintrarna har vi njutit av

sovrum om man sa énskar. lugnet och eldat i spisen” berattar agaren.

inreda vinden.
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Platsen synes vara skapad
enkom for njutning. Kanslan av
lyxig semester ar pataglig.

Har lever man det goda livet

och unnar sig det basta i ett lite
lugnare tempo. Tar dagen som
den kommer. Sol och bad eller en
runda pa nagon av de narbelagna
golfbanorna. Kanske en cykeltur
med picknick langs stranden.
Middagsvila under tradkronorna

i pergolans hadngande séng eller

i hdngmattan, med vagornas
skvalp som avslappnande
bakgrundsmusik.

Vill du trots allt lamna
fiskelaget vimlar
omgivningarna av
olika sevardheter och
utflyktsmal som bara
vantar pa att upptéackas.
Och kanner man for
miljoombyte ligger
bade Kopenhamn
och kontinenten inom
bekvamt rackhall.
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Den stora grasmattan ger goda mojligheter
till bollsporter och andra utomhusaktiviteter.
Att klippa graset med akgrasklipparen far val
nastan rdknas som ett rent ndje? Tycker man,
som undertecknad, att Ostersjén oftast &r lite
for kall att bada i finns tillrackligt med plats att
anlagga en pool.

Fran den parkliknande tomten leder en
barfotavénlig stig genom ett skyddande
buskage av vresrosor rakt ner till havet.
Harifran &r det nara till milsvida stréander
med blandvit sand. Spraggehusen och
Kyhls strand pa gangavstand. Mélarhusen
med sina bdljande sanddyner och
Sandhammaren med sin fina timglassand
lite langre bort.




Masterbedroom med
badrum en suite

Det generost tilltagna sovrummet ligger avskilt i ena
anden av langan. Fonster at tre vaderstreck later ljuset
floda in och kasta solkatter pa det rustika bradgolvet.
Badrum en suite och en dérr som leder ut mot
tradgarden skapar en kénsla av lyx.




Osterlen &r ett mecka for matalskande livsnjutare.
Utbudet av restauranger ar imponerande och
farska ravaror av hogsta klass finns runt knuten.
Fisken kan du sjalv dra upp ur havet alldeles
nedanfoér tomten. Farskare an sa blir det inte!
Eller sa kdper du den i nagon av hamnarna i

narheten. Missa for all del inte varens forsta
sparris fran Skillinge, grillad och serverad

med god olivolja och parmesan! Nyskdrdade
gronsaker och nyvarpta agg finns i gardsbutiker
lite varstans och brédet inhandlas med férdel hos
Olof Viktors i Glemminge.
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Brusande vagor. Masars skri och meditativt vagskvalp.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga i vinkel med inredd Inredning & utrustning: Kok fran dr 2008

opvanvaning. Friliggande garage. med spishdll, spisflakt, kyl/frys och diskmaskin. Hel-
kaklade badrum med toa, handfat och dusch samt

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford  marmorgolv med golwirme.

under |860-talet. Fortldpande renoverad fran ar

2007 och framat. Golv: Triagolyv, marmorgolv och klinker.

Bostad: ca 240 kvm (140 + 100). Garage 34 kvm.  Uppvarmning: Vattenburen virme via
Vaxthus 9 kvm. 6 rum & kdk varav 2-3 sovrum, golvslingor (badrum och hall) och radiatorer.
2 badrum.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser Luft/vatten virmepump. Oppen spis med insats.
anvandbar golvyta.

Vatten & avlopp: Kommunalt
Konstruktion: Grund av delvis betongplatta
pa mark och delvis skansk grund. Stomme av Ovrigt: Bredband via fiber. Vatten finns framdra-

lersten och tegel med putsad fasad. Bjalklag av trd, et till garaget. Hela tomten &r pa 9.230 kvm varav

tak av halm. Dubbelkopplade fénster med sprojs. ca 4,000 kvm anvéinds som tridgard/park mot
Sjélvdragsventilation. El och vvs till stérre del utbytt

. havssidan och omsluter bostaden.
och genomgangen.

Pris: 7.500.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Hoby 25:16

Adress: Herman Nilsvdg 7,276 36 Borrby

Areal: 9230 kvm

Taxeringsvarde: 2.669.000:- varav byggnad 1.004.000:- (ar 2015)

Taxeringskod: 220-smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 4 st om totalt 5.500.000:-

Servitut: Last: 2 Ledningsritt | 181-361 Vatten och avlopp. Last: | Ledningsratt 1291-2728 Tele

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

UNGEFRELLG STTURATIONSPLAN BoSTAD
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HERMAN NiLS VAG 7 dgnatusen

vik Uppvik & dottrar

d tt Besok: Ostra Vemmerlov
ra r Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 0414 - 708 00 ¢ kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade ost och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhoja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

N Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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