Kravlést och lantligt.
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Den lilla grusvagen som ett vitt veckat band genom hagar och dungar. Vagen vindlar och svanger,
gar upp och ned, férbi hus och langor, stengardesgardar med péls av mossa och ljusa, Gppna
betesmarker. Graskladda kullar, I16vskog och enebackar. Radjur och rovfaglar.

Kulturlandskap och ordrd natur.

Hastarna betar i hagen intill. Tystnaden ar 6ronbedoévande.

Goda grannar.

Lugna gatan.

Morgonhimlen &r dimmigt bla.

Det kdnns i luften att dagen kommer att bli varm.
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En hég hack av bok omsluter tradgardens
rum. Silverparon och lavendel. Flédande
sol fran gryning till skymning.

Tradgarden ar lagom stor och lagom ansad
- man kan tillata sig att leka, spela krocket
och fira midsommar pa grasmattan utan att
vara angslig att nagot ska bli ihjaltrampat!

Gront gris under fétterna. S ]

Lagom lite att skota.
Det dr nog sa man stavar till...

semester!




Pa senare ar har langan varit ett alskat sommarviste at en familj fran staden.
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Boksskogsgronska. Beteshagar. Maskroshav.

Langa promenader, med eller utan hund eller svampkorg &r en lattillganglig sysselsattning!

Ta pa vandringskangorna, packa ryggsacken och ge Dig ut i storslagen natur. Félja mjuka skogsstigar
medan vinden susar stilla i trddkronorna. Aktiva friluftsménniskor behdver knappast fara till fjélls

eller resa nagon annanstans!

Mellan kok, matp;l"aits och vardagsrum finns
inga vaggar. Den 6ppna kanslan férstarks

av vil tilltagen takhojd. Och som en sténdigt
skiftande tavla syns naturen genom fonstren.
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Silverpéaronet skimrar i kvéllsolen.

Solkatter ger liv och varme at de ljusa rummen.




Har Du grona fingrar torde inspirationen fléda infér det nastan oskrivna bladet tradgarden annu &r! Medan du
planerar blir trddacket och platsen vid silverparonet dina soliga favoritplatser! Kanske anléagger du en lattskott

Platsen ar lugn och stillsam. Barn- och djurvanlig.
blomsterédng? Kanske bygger du dig ett litet véxthus fér tomater och basilika? Kanske drémmer du om rosor

Tystnaden ackompanjeras av humlors surr och faglars sang. _ A - _ :
och buxbomskvarter? Att grannen, som driver Den Engelska Traddgarden pa Svabesholm, skissat pa en
tradgardsidé kan kanske visa dig vagen?




Fran backarna Ioper cykelvéagen till Vitaby, en levande liten by med lanthandel,
kiosk och mack. Det ar nara Vitemollas kritvita strander. Det ar nara till Kiviks
numera myllrande fiskelage.

Skulle Du bli sallskapssjuk finns matstéllena, antikaffarerna, plantskolorna och konstgallerierna ocksa néara!
Uppskattar Du mera tuktad natur, finns golfbanorna néra! Osterlens huvudstad Simrishamn har ett rikt utbud av
krogar och caféer, butiker och torghandel. Och till staderna kring Oresund tar Du Dig enkelt med bil eller tag!

Himlen gloder bortom
hagar och skogsbryn...
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Forsommarkvall i gronaste, skiraste, spadaste ma;.

Gransen mellan utomhus och inomhus ar utsuddad.



Pa ovanvaningen finns
tre rejala sovrum. Att
mala trapanelen kdnns
knappast betungande

— egentligen &ar det mest
ytskikt kvar att fixa!

Sé& apropa sommarviste
finns inget som hindrar att
man faktiskt bor aret runt —
dartill &r husets bekvamlig-
heter fullt ut tillrackliga!
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Vardagsrum och matsal. Under takbjalkarna. Under stjarnhimien!




Kanske blir langan ditt andningshal i tillvaron?

Langan kanns sjalvklar pa sin plats. Med falurdod fasad smalter det val in i sin milj6. Visserligen &r den
forandrad och ombyggd 6ver tid - men foérutsattningarna for att huset ska kunna bli ditt andningshal i
tillvaron ar goda! Och nar det &nda ér tid for férandring fér du kanske langan aningen narmre sitt
ursprung! Det &r minst sagt frestande att bygga om uterummet till en sirlig glasveranda och lata
vastersolen str6 guld éver middagsbordet...

”Om Du vill hitta bromsen till otaligheten i livet...” Ungefar sa skriver poeten och Vitabybon Henrik
Valentin i diktsamligen "Rosenléngtan” om vardet av en hdngmatta, en trddgard och om att ta sig stunder
av lugn och ro. Lugnet har vi inom oss, om vi bara vill. Men man maste medge att férutsattningarna for
langsammare puls och djupare andhamtning ar sarskilt goda om omgivningen ar...precis som har!
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skineldnga i vinkel. Garage. Inredning & utrustning: Kok med spis
Separat uthus/férrad. (induktionshall & gasplatta), spisflakt, kyl/frys och
diskmaskin. Samtliga maskiner ifran 2013. Aldre
Byggnadsar: Troligen uppford ar 1926, badrum med toa, handfat och dusch. Plastmatta.
renoverad ar 1999,2013 och framat. Tvdttmaskin och torktumlare i grovkok.
Storlek: Bostad ca 154 kvm (87 + 67). Golv: Slipat betonggolv resp. massiva tragolv.
Veranda ca 5 kvm. Férrad/pannrum ca 20 kvm. Laminat pa delar av ov. Plastmatta i badrum .

Garage ca 14 kvm. Uthus/férrad ca 20 kvm (i behov
av renovering).V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser Uppvarmning: Vattenburen varme via

anvindbar golvyta. radiatorer, kombipanna CTC frdn -99 med
pelletsbrannare (behdver ses dver).Vattenburen
Konstruktion: Skinsk grund med grundmur av golvwvdrme i kék och badrum.Vedspis i kok.

natursten, delvis betongplatta pa mark i kdk, entré

och garage. Stomme av ldttbetong och delvis tegel/ Vatten & avlopp: Vatten fran egen brunn,

lersten med tréfasad, bjdlklag av trd, tak av plat. ca |3 meter; sannolikt borrad. Godkant vattenprov

Dubbelkopplade fénster: Sjalvdragsventilation. fran ar 2006. Koksavlopp och tvdttvatten till stenkista.
Toalett till septitank. Féreldggande fran kommunen
finns gdllande férnyelse av avloppssystemet.

Ovrigt: Automatsikringar med jordfelsbrytare.

Pris: 1.625.000:- eller basta bud.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Taghusa |:2

Adress: Taghusa 12,277 45 Sankt Olof

Areal: |.560 kvm

Taxeringsvarde: 759.000:- varav byggnad 429.000:- (ar 2015)
Taxeringskod: 220, sméhusenhet, bebyggd

Pantbrev: 9 st om totalt 983.000:-

Servitut: Andel i vagsamfillighet

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik Uppvik & dottrar

d tt Besok: Ostra Vemmerlov
ra r Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 0414 - 708 00 ¢ kivik@uppvik.nu




Text: Gabrielle Malmberg

Foto & layout: Lotta Nordstedt
Skisser: Ingrid Fredriksson
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HANOBUKTEN
Simrishamn Taghusa 1:2
Taghusa 12

277 45 Sankt Olof
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 6st och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

A Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!

0414-708 00
www.uppvik.nu

)

Lasse Mangs Ingrid Fredriksson Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Andreas Johansson Gabrielle Malmberg
Text, foto & layout Maklarassistent & VD/fastighetsmaklare VD/fastighetsméklare Koordinator visningar Senior partner/
VASTERLEN & OSTERLEN handgjorda ritningar Uppvik VASTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN fastighetsmaklare
VASTERLEN & OSTERLEN Foto & layout Formgivare, foto & layout Foto & layout Text, foto & layout
0704-520646 0708-920724 0734-168030 Uppvik MEDELHAV

elisabeth@uppvik.nu lotta@uppvik.nu kivik@uppvik.nu



