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Skomakaregatan -

Raps. Vete. Sockerbetor. Den goda
jorden. Ett bérdigt landskap som
breder ut sig likt ett boéljande lapp-
tacke i mustiga farger. Mitt i detta
storslagna odlingslandskap, ett stycke
vaster om Simrishamn, ligger den lilla
byn Ostra Tommarp med sina charmiga
grander och pittoreska gathus med
valansade tradgardar.
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gathus i bymiljo pa slatten

| 17 ar har det drygt hundra ar gamla huset i hérnet pa Sko-
makaregatan varit ett alskat fritidshus at en Stockholmsfa-
milj. Dessférinnan beboddes det permanent och det sags att
tidigare i husets historia har det bade fungerat som vavstuga
och tvafamiljshus. Med vara dagars krav pa bekvamlighet
skulle det bli alltfér trangt att bo tva familjer i det natta huset.
Det ar daremot alldeles lagom fér ett par eller en mindre
familj. Det finns visserligen bara ett sovrum men flera sov-
platser pa sovloft och i gasthus.
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40.5 m Over havet




Husets yttre utstralar sekelskiftes-
estetik med klassiska proportioner.
Gammalt hantverksmassigt tegel i olika
réda nyanser. Konvexa tegelfogar som
en utsmyckning i sig. Murade tegel-
valv dver fénster och doérrar. En enkel

stentrappa. Pa gaveln utmed den lilla

granden ar de tva fonstren igenmurade

sedan lange. Kanske vill du ta upp
dem igen, nagot som familjen faktiskt
funderat pa. Eller lata nagon konstnar
skapa en trompe I'oeil-malning som

lurar 6gat pa den som passerar forbi?
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Nar man kliver over
troskeln ar kanslan
klassiskt modern. Har
finns allt vi idag behover
for ett bekvamt liv.

e
///‘1/4'

412'?47#4/ fd/(/ /}{’

r"""*n

z.wfl{_“

De gamla spegelddrrarna
med kammarlas och de
runda tilluftsventilerna
skvallrar om att det trots
allt &r ett hus med bade

sjal och historia.

Stora sprdjsade fonster ger
ett generost ljusinslapp som
tillsammans med de vita
vaggarna skapar en ljus och
latt kansla i rummen. Agar-
nas sinne for farg och form

I inredningen kontrasterar

effektfullt mot det vita.
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Badrummet med tillhérande tvattstuga
ar val tilltaget med gott om plats for
forvaring och ett stort fOnster mot
garden. Bredvid handfatet ligger en
rejal bankskiva i betong som gjutits av
en lokal konstnér. Den lena ytan med
diskreta stank av bla farg paminner om

en akvarellmalning.

Det kombinerade sallskapsrummet
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och matrummet har en ==

avslappnad atmosfar.




En gammal gjutjarnskamin att varma

sig vid eller bara vila 6gonen pa.

Delvis 6ppet upp i nock. En plats

for samtal om hogt och Iagt.

Med ett endaste barfotakliv genom

rummets glasade parddrrar nar

man ett mjukt, silvergratt tradack

med tillhérande pergola.

Ett uterum i ordets ratta

bemarkelse! Det ar latt att forsta

att de flesta av sommarens

maltider intas har.
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Den fran bérjan ganska
oinspirerande tradgarden
har 4garna under arens
lopp forvandlat till en
smarre lustgard.

Grasmattan har krympt till fér-
man for vaxter av allehanda slag.
Stockrosor i olika farger som
sjalvsar sig lite varstans. Pioner,
hortensior och romantiskt rosa
julrosor. Lavendel och stalbla
bolltistlar som lockar massor av
fladdrande fjérilar.

Vad vore val en tradgard utan
rosor? New Dawn med valdoftan-
de svagt rosa blommor, ceriserosa
Elmshorn och rédblommande
Flammentanz ar nagra av de

som vaxer har.

"Det &r sa tacksamt att odla har.
Allting vaxer sa det knakar i det
héar klimatet!”

Olivtrad.
Fikon.
Agapanthus.

Och ett mullbérstrad

med svarta s6ta bar

att lagga i morgonfilen.
Bla vindruvor som hanger
i klasar fran pergolans tak.
Vin Santo med biscotti.

En smula Italien - fast pa
Osterlen.




Tradgardens soderldge ar gynnsamt for saval vaxter som soldyrkande

nordbor. Det finns flera sittplatser alltefter hur solen vandrar under dagen.




Det vore lattare att saga vilka forbattringar av husets standard de nuvarande
agarna inte gjort. Det mesta dr namligen genomganget och fixat under arens
lopp. Ny el och nya klinkergolv med behaglig golvvarme i alla rum.

Nya fonster och dorrar pa baksidan och tilliggsisolering av vaggar i kok
och sovrum. Nytt kok for sex ar sedan...




«flesta av sommarens maltider

Det ar latt att forsta att de
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En trappa
upp har kvinnan

i familjen sin

egen lilla malarvra.

Hennes konstnarliga
adra kommer till
uttryck lite varstans
i hemmet, saval

inne som ute.

Agarparet &lskar att cykla
och vandra och de beréttar
om alla de smultronstéllen
de upptackt under aren.
"Badar gor vi oftast i Borrby
eller Baskemdlla, 35 min
bort med cykel. Till Sim-
rishamn med sina manga
mysiga krogar och butiker
cyklar vi langs smavagar pa
en halvtimme. Ett av vara
favoritstallen att promenera
pa ar langs havet mellan
Baskemodlla och Vik. Ibland
tar vi bussen till Brosarp
och gar langs Verkean till
Havéng.”

Vill man inte cykla eller
kdra bil finns det gott om
allmanna kommunikationer.
Bussen stannar vid byns
kyrka och med lite flyt tar
man sig med buss och tag
till Stockholm eller omvant
pa fem och en halv timme. |
den nérbeldgna byn Gars-
nas kliver man pa taget och
tva timmar senare kan man
uppleva storstadspulsen i
Képenhamn.




Slapper man ater upp ligusterhicken (pga av ett gravnings-

E K . K arbete ar den i skrivande stund nerklippt till knahojd) som
tt staket mot gatan ger InSynss ydd' avgransar mot grannens tradgard har man snart sin alldeles

privata lilla platt pa jorden, om man sa onskar.
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| gardshusets vinkel pa framsidan finns en skyddad
plats att ata frukost pa i morgonsolen. Eller stka sin
tillflykt till om eftermiddagssolen blir alltfér gassande.

En skén mix av betongsten, kullersten och komstadflis,
den ljusgra kalkstenen fran trakten, skapar en levande
yta pa stenlaggningarna saval pa den stensatta
framsidan som i trddgardens stengangar.

Gardshuset som forr inrymde bade honshus
och brygghus fungerar idag dels som snick-

arverkstad och forrad, dels som nyrenove-
rat gastboende med egen toalett och dusch.
Har kan gaster eller ungdomar fa sitt eget
krypin. Eller varfér inte anvanda det som

hemmakontor, ateljé eller musikrum?
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Den lilla byn Tommarp, eller Tumathorp
som den hette tidigare, har varit bebodd
sedan medeltiden. Den var en betydelse-
full stad i ett Skane som da var danskt.
Under flera hundra ar var staden ett
andligt och ekonomiskt centrum med ett
storre kloster och egen myntutgivning.

Trots att stadsprivilegierna upphérde vid
1500-talets mitt har byn &nda forblivit en
livskraftig by. ldag praglas Tommarp fram-
forallt av lantbruk med bade lantmannafér-
ening och utsadesfirma. Halften av husen
bebos aret runt sa har ar liv och rorelse
aven under vinterhalvaret.

Tommarpsan, som forr |ar ha varit farbar,
flyter forbi byn pa sin vag fran Kronovall till
utloppet i havet vid Simrishamn. An ar kand
for att vara ett av Skanes oringtataste vat-
tendrag. | stora delar av ans dalgang kan
man pa flera kilometers hall hora I6vgrodor-
na halla konsert under forsommarkvallarna
och har man riktig tur kan man fa se uttrar
plaska och leka i vattnet.

UNGEPARUG STTUATIONS PLAN
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Gatuhus med delvis inredd
ovanvaning. Friliggande forrad/gdsthus. Huset
har anvdnds som ett "aretrunt” fritidshus.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppford ar 1905,
renoverad fran ar 1999 och framdt. Férrad och gasthus
tillbyggd och renoverad ar 2013-16.

Storlek: Bostad bv ca 65 kvm, pa ov loft ca 20 kvm,
inredningsbar vind ca 17 kvm.Takhojd pa ov 170 cm.
Kéllare ca 17 kvm med takhdjd ca 150 cm. Géstrum ca
I'5 kvm =+ sovloft.Verkstad ca 12 kvm.V.v. se ritning -
angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Urgravda och isolerade golv.
Grastensgrund med tva mindre killare. Betongplatta
pa mark i badrum, hall och vardagsrum Stomme av
tegel med tegelfasad, yttervdaggarna ar tilldggsisolerade.
Bjdlklag av trd, tak av eternit. Nya dubbelkopplade
fonster med isolerglas med sprojs, fdrutom i kok och
badrum dar det &r vanliga dubbelkopplade fénster.
Sjdlvdragsventilation. Paxflakt i badrum.

Nya hangrannor och stupror.

Pris: 1.500.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Tommarp 42:26

Adress: Skomakaregatan |, 272 93 Simrishamn
Areal: 479 kvm

Inredning & utrustning: Nytt lkeakok fran

2010 med spishdll, spisflakt, kyl/frys och diskmaskin.
Helkaklat badrum med toa, handfat, dusch och tvatt-
maskin. Elektrisk golvwdrme. | gasthus helkaklat badrum
med toa, handfat och dusch. Elektrisk golvwwarme.

Golv: Genomgaende klinkergolv.

Uppvarmning: Direktverkande el via elgolvslingor
i hela nedre plan. Luft/luft varmepump.Vedkamin i
vardagsrum, sotning och brandskyddskontroll

utford i oktober 2015. Godkand utan anmarkning.

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: All el ny med jordfelsbrytare.
3-fas med jordfelsbrytare.

Taxeringsvarde: 346.000.- varav byggnad 206.000:- (ar 2015)

Taxeringskod: 220-smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 5 st om totalt 187.000:-
Servitut: Inga kinda

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar

Besok: Ostra Vemmerlov

Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00 * kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 6st och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

A Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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