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En dldre bymiljo med
slingrande gator, sma
hus och uppvuxna
tappor, syrenhackar
och stockrosor - och
rena rama landsbygden
alldeles runt knuten.
Det ar lummigt och
gront, valordnat och
omhiandertaget.

Och brokigheten av
olika typer av hus
fran spridda epoker
berattar att det ar en
hogst levande by med
bade aretruntboende
och sommargaster -
sharare an en
avsomnad avkrok...

Huset ligger intill lilla Skegrie
Kyrkvag, mitt i den gamla
delen av byn. Den vackra
kyrkan fran | [00-talet stdr
omgiven av gronskan blott
ett stenkast bort. Byn finns
omnamnd i skrifter fran tiden
for kyrkans uppforande,

och den fem tusen ar gamla
Skegrieddsen avslojar att
trakten ar en riktigt gammal
boplats fér manniskor.
Langan vid grusvdagen byggdes
omkring ar 1900 och ar del
av ett parhus dar man delar
gavel med varandra — men
for ovrigt marker man
knappast av varandra vare
sig I huset eller i tradgdrden.

p-Hastmarker
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Pa baksidan finns en kringbyggd och val skyddad tradgard dar det ar sol under stérre
delen av dagen. Inte vidstrackt och inte frimarksstor — men &verblickbar och lattskott.
Dessutom val utnyttjad och planerad f&r den som vill njuta av en rikt blommande have
utan att man behover ldgga ner alldeles for mycket tid pa att vdarda den.

Huset ar saledes idealiskt for den lilla familjen eller ett par. Eller

En skyddad och ostord trﬁdgard. kanske blir det rentav ett ”sommar-get-away” for en person?
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| en by har man nara till grannar - men samtidigt vill man helst kdnna sig skyddad

och fri i sin egen tradgdrd. Kunna sitta i pyjamas pa sin solvarma plats med kaffekoppen
| kndt utan att ha blickar pd sig... Det gor den hdr omslutna tradgarden oemotstandlig!
Livet utanfor kdanns langt borta. Att man delar husgavel med nagon annan far man
paminna sig sjdlv om, av grannarna bakom muren och vdaggen marker man inget.

En skyddad och ostdrd oas i ordens rdtta bemarkelse. P4 tomten finns ocksa byns

dldsta brunn - som dock ej dr i bruk nu.
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En genomtinkt liten have dir det finns nagot som blommar
fran tidig var till sena hosten. Nar solen steker vill man filla upp
parasollet - men har kan man sitta under ronnsumaken. Tradet
paminner faktiskt om ett parasoll, nir det vecklat ut sina blad...
Muren ger skydd at fikontriadet och vindruvorna och allt annat
som vill ha varme.




Den lilla langan ar
valplanerad med
rejala sallskapsytor
pa nedre plan

och tva sovrum

pa ovanvaningen.
Den ursprungliga
planlosningen ma

vara ruckad pa,

men grunden ar
densamma.

Och boytan ar
betydligt storre
an man tror!

Koket ar modernt och
praktiskt utformat,
behandigt och lattarbetat.
Plats for matbord finns
intill. Glasad dubbeldorr
leder rakt ut i tradgdrden.




Huset har en historia dar
agaren blir en lank i en
lang kedja. Rotterna bakat
i tiden ger forankring i en
foranderlig varld. Det ar
allt annat an nyproducerat
och personlighetsbefriat,
tvartom finns har gott om
karaktar och stamning.

De vackra parispontstaken
och de morkbetsade tak-
bjalkarna. De manga
sprojsade fonstren med
gamla haspar och oglor.
Den sviangda, vitmalade
tratrappan. Det enkla och
det arliga — dar man inte
konstrat till nagot med
material som kanske inte
alls klar huset.
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Frascha, rymliga,
omhandertagna rum.
Detaljer som
parispont

och brostpaneler.
Smart forvaring.




Kvinnan som dger huset hittade det for

tre dr sedan, och slogs av den harmoniska
stamningen. Hon berdttar sjdlv:

”Nadr jag for forsta gangen klev in i detta
lilla gathus visste jag att det var hdr som
jag kommer finna den ro jag sokte.

Som konservator mots jag dagligen av
intryck - att komma hem till min lilla borg
dr som att finna det lugn som balanserar
upp de dagliga intrycken.Att en regnig
dag fa komma in, tdnda en eld som
sprakar och vdarmer hela huset och sdtta
sig med en bok eller vid pianot dar
livskvalitet..”







Sovrum.

Vilorum.

Dromrum.

Man kan bo permanent lika vdl som nar
andan faller pad - nar behovet att ladda
batterierna gor sig pamint. Det finns
oandligt mycket | det skanska kustlandet
som man snart inte vill vara utan.

Vandringslederna. Havet och
stranderna. Hangmattan och
humlesurret.

Att bo i en lantlig
by med storstadens utbud
pa nara hall!
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tstuga samt bade varm- och kallforrad
fMifristaende langan i tradgarde ;
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Tradgardsliv.

”’Sd fort varsolen visar sig borjar det rora sig i tradgdrden - ett tropiskt paradis fyllt av
blommor, orter och andra vaxter frdn april till oktober/november. Rosor av olika slag
vaxer ikapp och klematisen blommar i tre olika omgdngar med tre sorter som avloser
varandra. De gula hallonen smakar underbart pd filen hela sommaren och framat
sensommaren dinglar det av fikon. Mot gatan klds fasaden av stockrosor som tdvlar
om att nd hogst.”




Grusvagen utanfor
huset leder ut ur byn,
och langst bort anar
man akrarna och
hasthagarna.

Det ar verkligen
hastmarker har,

och det gar knappast
att undga dem i sitt
dagliga liv.

Den fridfulla
atmosfaren av
oforstalld lantlighet
praglar tillvaron.

En idyll, javisst -
men man behover
inte vara sysslolos.
Promenadvagar
finns bland oppna falt
och angar. Trevliga
fikastallen att koppla
av pa. Per cykel kan
man ta sig till en fin
badstrand och en
liten fiskehamn.
Tar du bilen nar

du de fantastiska
stranderna vid
Kampinge och
Hollviken pa bara
en kvart...
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Gatuhus/parhus. Duschplatta. Badrum med kakel, klinkergolv med
golvwdrme, kaklad duschplats, vitputsade vdggar.
Avlutatde innerddrrar. Synliga takbjélkar. Innervaggar

Byggnadsar/renoveringsar: 1900 )
av gips, trdpanel och puts.

Storlek: Bostad ca 75 kvm, varav bv ca 45 kvm och ov
ca 30 kvm. Tvattstuga och forrad ca 8 kvm. Tradgardsforrad

ca 4 kvm.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar

golvyta, uppskattad enligt var ritning. Uppvarmning: Oljefyllda elradiatorer
samt luftvdrmepump 2010.Vedkamin 2014.

Golwvdrme i badrum.

Golv: Parkett, klinker och malade trdgolv.

Konstruktion: Grund betongplatta. Stomme av tegel
och lertegel. Bjdlklag av trd. Putsad fasad. Tak av plat.

2-glasfonster med sprojs. Sjdlvdrag. Vatten & avlopp: Kommunalt

Inredning & utrustning: keakok med spis med glas- évrigt: Kringbyggd innergard med tradgardstomt
keramikhill, varmluftsugn. Spisflakt 2008. Diskmaskin 2006. I sydvastlage. Byastenskladd uteplats. Fristaende
Kyl/frys 2006. Bankskiva i stavlimmad bok. Grovkdk med forl.'adsbyggnad med tvattstuga.Varmférrad och
tvdttmaskin och kondenstorktumlare 2006. Rostfri vask. “snickarbod”.

Pris: 1.900.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Trelleborg Skegrie 28:5

Areal: [43 kvm

Taxeringsvarde: 747.000:- varav byggnad 395.000:-

Taxeringskod: 220 — Smdhusenhet, bebyggd

Pantbrev: |3 st om totalt |.181.500:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Inga kinda

Drifstkostnad: 25.253:- per ar. Driftskostnaden ar baserad pa sdljarens uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation
av driftskostnaden. Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt kdpare vid visning av fastigheten.
Energiprestanda: Energideklaration ar bestilld.

Ansvarig fastighetsmaiklare tillhandahaller girna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga kparen
vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik Uppvik & dottrar

L Besok & postgang:
Falsterbovagen 19, 239 33 Skanor

Elisabeth 0704-520646

040-471551

Vi séljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i. e-post: e“sabeth@uppvik.nu

Byn ir levande. Hir finns dagis.
Skola upp till femte klass.
Bibliotek. En liten’lanthandel ar
pa tal. Kommunikationerna ar
val fungerande och regelbundna,
om du kanske arbetar i nagon
av stidderna runt Oresund.
Busshallplats finns'pa bekvimt
gangavstand. Till Trelleborg ar
det bara fem kilometer, och tar
du bilen dr du i Malmo pa en
knapp halvtimme! Det gar med
andra ord utmarkt att flytta ut

pa landet och ha all 6nskvard

service pa nara hall...
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Text, foto & layout: Lasse Mangs

Ingrid Fredriksson
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid fér att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méaklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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Vi sdljer hus vi sjalva skulle vilja bo .
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste understka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Sailjarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saéljaransvarsforsakring finns méjlighet fér saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bdde st och vast.Varje dag strévar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!
L
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

T Dina radgivare och stigfinnare.

O tt ra r Dina vigvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sdlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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