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Lasa dorren. Trafikmyller: Sista rédljuset. Stanna motorn. Hund ut ur skuffen. Matkassar:

Landsvadg. Trafiken glesnar. Félt och &krar Sill och graddfil in i kylen. Glass i frysen. Plocka
under himlakupan. Det bar uppfor. Brésarps — rabarber till smulpaj. Grésléken frodig! Syrener

norra backar. Aldriga hus vid vigens kant, | ett vackert krus. Dasa en stund i utesoffan.

Végen slingrar: In i skogen. Grusvdg. Stanga Hackspett och koltrast. Dova dunsar ndr

radion. Ner med rutor. Andas. Tyst. ekorren slapper urdtna kottar pa marken.

Ljuslucker bokskog. Kopparrdd matta av Middag pa tradacket i sjunkande skymning.
flolarsldv. Urskog med vidlyftiga granar och Annu en gnutta vdrmade sol. Eld i kaminen och
mossbelupna stenar. Ljusa dngslyckor och den sista skvatten vin. Sova djupt och linge
hedmarker.Vanster vid histhagen. Sakta nu. med dorren &ppen mot férsommarnattens

Framme. dofter och ljud.

Barndomslandet. Mitt eller Ditt. Eller nagon annans. Det spelar ingen
roll. Ett barndomsland ger kraft och ro och trygghet. Just detta?
En fortrollande blandning av vildmarksliv och mormors syrenbersa!







Ljusinsldppet dr mjukt genom sprojsade fonster. | sommarhalvarets vardagsrum suddas

gransen mellan inne och ute bort. Den stora och soliga uteplatsen dr forsedd med tradack

(sa vilstolen inte vickar till och vdcker dig...!) och inramad av bambu som silar vinden...
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Huset | skogen bjuder vdlbehovlig kontrast till en stundtals spretig och stressig
tillvaro. Pa tjugofem vl tillvaratagna kvadratmetrar kanns livet pl&tsligt enkelt och
hanterbart! En riktigt skon baddsoffa i kombination med sang ddr man kan sova gott,
djupt och lange eller varfor inte skon eftermiddagslur En koksd mittemot diskbanken dar
man tillreder middagen och pa langsidan en sittdel dar man kan sitta pa tu man hand!

Ett farskinn eller en trasmatta pa tragolvet. Fotogenlampa. Nagra bra bocker. Kanske en musikanldggning
— Luciano kan fa tavla med naktergalen ibland! Och i garderoben hanger bara skdna ndtta plagg. ..



Det lilla huset lyser som en juvel mot skogens gronska. Har har man vardat sin

livsmilj®, hdr har man njutit av ledig tid. Huset dr omsorgsfullt skott och mycket
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dlskat. Nuvarande sdljaren har byggt ett rymligt vedskjul med plats for bade ved

(till den nyinstallerade kaminen), cyklar och grasklippare. Hus, férrdd och vedskjul dr
ocksa nyligen malade i en sober nyans av "Sandsten”. Allt dr forberett for att kunna njuta
och inte behdva arbeta. Det dr en plats for fullstandig avkoppling dir det ar tyst och moérkt om natten.
Jo det ir klart... din uppgift blir ta hand om tradgarden forstas! Ett rent noje!
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Drakaméllans Sppna hedar bjuder ph lbgvuxen
blomsterprakt och ett rikt insekisiiv med minga
slillsynta arter. Frin bokskogen hérs sommar-
gyllingen | kiren av thgeirbster och lings Jule-
bodadin finns chans att se den den blixtrande bid
kungsfiskann.

Urdidrigt kulturisndskap. Reservatets hodar ar res-
tar av eft urgammalt kufturlandskap. MAanniskar har
undier tusentals & bedrivit ot vandrands Skerbruk
ph de tora sandmarkerna. Varje Skerapp odlades
under an kot tid och Ig sedan | triida under linga
peniodar, ibland uppemot 30 &r. Tradoma betades
tills dhat var dags 1o ny uppodiing, Resultatat har
biivit an unik sandhedsvegetation. Hadarna betas av
hastar och tir 1or at inte vixa igan. Pidning, upp-
odling ach brinning inglr ocksl | skitsein.

Hedar ach sandstiipp. Ljung och olika sorters gras

ar typiska inslag | sandhedarnas lgvuxna vegetation.

Men hir finna ocksd sdllsynia Srier som hadblomster

och dvrgiohannesdrt. Fllckvis [drekommer sand-

stipp, &n myckst ovaniig naturtyp som bara ubvweckias 5

pé kalkrik sand. Stor sandiijs och griset tofalxing i

A typiska inalag | sandstappens exkiusiva flora.

Dan kalkhaligs sanden gir att &ven svarmpfloran Séallsynta insakter, P4 hdsten lockas ndssesfariar

iir speciall, med cvanliga arter som stiirdksvamp och citronfjérilar | mngder till jungens nektanika

och dviirgiordstiirna, Fina partier med sandstipp blommar. De unika hedarna i ockad kvamiljs fbr

finna ocksd | det angransands natur- ménga sdllsynta firilar, som silversmygare och svar-

reservalel Kumian. -‘ flackig bllivinge. Aven bland skalbaggarna finng ovan-
Iz arter. diifibiand flen dvnahanoar som & bamends

Osterlens norra utkant. Linderddsasens sédra utlépare. Backar och hedlandsskap. Drakaméllan.
Ljungen blommar i gyllene grds. Skogkladda sluttningar. Stranderna vid Juleboda och Rigeleje inom ndra
rackhall. Sjumilakust. Barnstensstrand. Timglassand. Gamla torplangor och smabruk langs en smal och kurvig
grusvdg. Bygemenskap och brevlador pa rad.Vandringsleder och |6vskogar med bar och svamp. Det dr ett
annorlunda Osterlen, ett land bortom allfarvigarna. Trakten bjuder lantlig ro och stilla frid. ..

Soderut flyterVerkedn pa sin vag mot havet. Ett litet stycke norrut rinner Julebodaan stilla genom
landskapet. De bdda livsnerverna slingar genom alkdrr och grdskladda kullar pa sin vdg mot vita strander.
Blonda kor och hdstar med ldnga manar ger sagostamning. Helt ndra spelades filmen om Broderna
Lejonhjdrta in, atminstone de avsnitt som utspelar sig i Nangijala, som Astrid Lindgren bendmner landet
pa andra sidan. En tanke slar mig: sa fantastiskt att fa komma till paradiset - redan i jordelivet!
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Det star ju snart i varenda blaska hur
man ska bdra sig dt for att gora hdl

| time-managern. Svaret dr mycket
enkelt — man kan kasta kalendern,
(att ldmna den pa jobbet dr ett mer
sansat alternativ, forstas!) ta ledigt pa
riktigt och kopa sig ett pyttelitet
bekvamt och vdlutrustat hus for

en rimlig peng.

Dar kan man laga god mat i lugn och

ro, titta ut genom fonstret pd faglarna
och ekorren, beléna sig med en kopp
kaffe pa kokstrappan... Samla familjen
runt bordet och spela Monopol.

G4 i svampskogen, steka de funna
kantarellerna i riktigt smér. Och det
ar en lyx att da och da inte behdva
befatta sig med det moderna livets
plagoris, som mobiltelefoner och
datorer... dven om nuvarande
dgarinna har latit installera tv-antenn

for att kunna mysa och krypa upp |

sangen med sonen Jack och titta pa
nagot favoritprogram.




Den stora tradgarden,
omgardad av mossbelupna
stengdrdesgardar, ar en magisk
blandning av natur och kultur.
Buxbomsklot ger form och struktur. Bambun
rasslar runt tradacket. Elefantgrds i givakt och
bjérnmossans mjuka kuddar.

Hogvuxna bokar med sldta stammar,

blabarsris inunder. Ett litet land med sparris
och smultron. Syren och schersmin. Stangsel
runt om, sa hunden inte smiter till skogs.
Medan jag fotograferar, traffar jag en groda
och skymtar en ekorre. Daggen glittrar pd klat-

terhortensians blanka blad och i den lilla upp-

hojda kryddgarden trivs salvia och timjan. En
liten markvdg med grds i mitten leder in
| bokskogen.




"Tradgarden tycks vara

svaret pa en massa langtan

vi knappast ens kan identifiera.
Kanske dr det langtan efter
stillheten, I ett livstempo som
kraver mer av oss an vad vi
egentligen vill ge. Kanske ar
det behovet av avskildhet,
rentav ensamhet, i en tid

som raknar social kompetens
till de framsta kvalifikationerna.
Kanske dr det behovet av
makt, motmakt, i ett samhaélle
som gor vald pd naturen

och miljon./.../

Kloka ord ur Christel Kvants

»Tradgardens rum”!
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Tradgdrdssceneriet forandras fran morgon till kvdll. Ljuset skiftar. Gryningens grarosa
daggskimmer. Formiddagens varmt gula toner. Middagshettans dallrande skarpa skuggor.
Och framat skymningen multnar fargskalan at blatt. Men da sover Du kanske redan?
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! I g . L s Nagra rader ur

en dikt av poeten och
L “~ o : o | i : tradgardsentusiasten
- . NN P o : Henrik Valentin far avsluta:

“ . : . Stilla Gungning

A, ks o . L : e - « g Med huvudet under knotigt dppeltrad
e T "‘: sl . Och fétterna mot murgrénsklad
- : LS P s PR e b b b stubbe

e

Gungar jag sommarsakta

| nyképt hangmatta
Solstralarna silas
Genom takets rorliga bladverk
Dar en pilfink
Haller tjatterkonsert
/...
| _ : Tank,
' — Allt detta
For 129:50
Pa Domus
_ Om man har kupong
' /s _ Och verkligen vil

hitta bromsen till otdligheten 1 livet.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnad: stuga i ett plan med trdddck och
friliggande forrad/vedskjul.

Byggnadsar/renoveringsar: |994.
Fortlépande underhdll under 2014-2016.

Storlek: Drygt 25 kvm + trdddck om
ca 30 kvm. Forrad ca 12 kvm med pabyggt
vedskjul/cykelskydd.V.v. se ritning - angivna ytor

ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Ventilerad grund pa plintar,
isolerat trabjdlklag, isolerad stomme av trareglan
fasad av locklistpanel. Yttertak av plat,
dubbelkopplade, sprojsade fonster. Sjédlvdrag.

975.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Tomelilla Lokardd 2:5 1

Adress: Per Pers vig 9,297 95 Degeberga
Areal: [.840 kvm.

Inredning & utrustning: koksdel med
inredning fran IKEA, kyl med liten frys, spis, flakt

och férberett for diskmaskin.Vvb, 30 I. Separat
kokso fran IKEA (2014). Barstolar och microvagsugn
(2015) ingar. Médlat trdgolv och innertak av vitmalad
panel. Mindre badrum med toa, tvattstall och dusch.

Kaklade vdggar och golv av svetsad plastmatta.

Uppvarmning: Direktverkande el med
oljefyllda radiatorer. Kamin Morso installerad 2014,
effekt upp till 40 kvm (forberett for eventuell
tillbyggnad). Intyg finns.

Vatten & avlopp: Omradets vatten.
Godként avlopp till trekammarbrunn med
infiltration. Forberett vad giller avlopp och el for

ytterligare en huskropp vid trdddckets norra kant.

Taxeringsvarde: 405.000:- varav byggnad 200.000:-

Taxeringskod: 22 |, fritidsbostad for |-2 familjer.

Pantbrev: 3 st. om 900.000:-
Servitut: Nej.

Samfallighet: Andel i vig- och vattensamfillighet.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik Uppvik & dottrar

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Besok: Ostra Vemmerlov

Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00 » kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 6st och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

A Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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