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Vid grusvags ande. En liten bit fran Ravlunda
by, i skydd av hdga tréd, bland akrar och
angsmark. Ett hus i rétt och vitt, en fargklick
mot allt det gréna som omger det. Ett hus fyllt
av liv och varme.

En liten utpost fore vildmarken.
Men likval ar det inte 6dsligt.

Byn finns pa lagom avstand, och gardar och
hus ligger utstrddda i landskapet som det ju
gor pa Osterlen. Det ar aldrig sarskilt langt till
civilisationen hur mycket man an tycker sig bo
mitt i "spenaten”!

Drém Dig tillbaka till ett fjarran sekel.
Nittonhundratalet stod fér dérren, men annu var
framtiden oskriven. Till och med oténkt.

Hur skulle man ha kunnat veta? Bilar pa vagarna,

kylskap och frys, toalett och badrum inomhus,
flyg, teve och radio. Vacciner. Tva varldskrig!
Internet! Det panelkladda huset skriver sin
historia fran slutet av 1800-talet, och livet sag
annorlunda ut da. Mycket mer an sa vet vi inte.
Dess levnadsdde ar dolt i historiens dunkel, och
det vi kanner till ar att det varit i tre familjers ago
sedan 60-talet. Huset har tidigare anvéants for
permanentboende och nu senast som fritidshus.




Det &ar Iatt att trivas i koket. Det har enkel
standard, men &r rymligt och funktionellt.
Spegelddrrar. Gammalt tragolv. Bjélkar

i taket. Ett fore detta skafferi bakom
egen dorr tjanstgbr nu som tvattrum och
forrad, men kan latt vandas om till ett
gammaldags matférrad om sa onskas.
Och genom en lucka i golvet kommer
man ner i en liten vinkallare.

Det finns mycket har att

gladjas over. Kanske ar koket
just det enkla Du soker? Eller
onskar Du en liten uppdatering

av standarden? Vilket som har
du alla méjligheter har.




Tragolvet gammalt
och valtrampat.
Skoént att vila
fotterna pa.

Stilla sommarregn.

Jarnspisen laddad
med ved och span.
Elden tar

sig snabbt.
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Det vilar nagot
arligt over rummen.

Lite avskalat, enkelt, krusidullfritt! LAnga
perspektiv genom huset. Rum pa rum,
stadmning pa stdmning. Somligt sparat
och oférandrat, somligt upprustat under
aren. Det kénns forsiktigt genomfort.
Stillsamheten tickar langsamt fram. Livet
ar viktigare an den senaste estetiken. Det
ar bara att tacka, och sjalv vélja vag infér
framtiden.

Kanske tar Du stéllet med storm, och skapar
nagot helt nytt och &nnu osett, otankt. Eller
kanske vagen fram ar vagen bakat i tiden,
med utgangspunkten i sent 1800-tal?

Eller sa njuter Du av huset som det é&r,

later forandringarna ske langsamt, om alls?
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Omgivningarna
ar sagolikt vackra, *
naturen en gladjebdgare
for den som soker lite" ==
avskildhet. |




| matsalen kan manga samlas till
middagsbjudning och fest i sommarnatten.
| salen har man svangrum for ett helt
dansgolv. Den danska braskaminen
Bekkasinen ar fantastiskt effektiv som
varmespridare om sommaren ar sval.

Trots den goda takhojden i
hela huset varmer dansken
upp salen pa 10 minuter!

Det finns flera strander att valja bland,

men den vid Havéng ar férmodligen en
av Osterlens vackraste. Man forstar att
familjen fran Malmé atervant hit sa fort
man kunnat, oavsett arstid, bara for att
hamta andan och samla nya krafter.

Lite avskalat,
enkelt, krusidullfritt!

Langa perspektiv

genom huset.

Rum pa rum,

stdmning pa

stamning.




Sommardag med stralande sol, strilande genom I6vverket.
Jordgubbar i mormorsskal pa nétta bordet. Kaffegradde till.
Nyklippt bukett i vas, gaster pa viag. Langtans dofter smiter in
genom halvoppet fonster.
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Rum i fil pa
skanskt vis.

Ek, gran, IOonn... det
finns manga statliga,

gamla trad pa agorna.

De hdga bjérkarna som star i en
marklig ring har en gang i tiden
formodligen planterats for att bli

en liten bjorkbersa men annat kom
emellan. De fick skjuta i hdjden i fred,
och tjanstgbr nu som hangmattetrad.

Narmast huset finns frukttraden.
Korsbarstraden ger rikligt med bar.
Gamla graparonet lite lynnigare och
avstar ibland fran att bara frukt, men
nar det hander ar de fantastiskt goda
Huset har tva stora sovrum och ett

—

badrum pa ovanvaningen som till
fordel kan nyttjas av familjen. Och
dessutom finns ett extra sovrum, ett
genomgangsrum, vid trappan pa vag
till 6vre plan f6r 6vernattande géaster
eller om familjen &r stor.
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Syrenerna &r av den gamla
sorten med intensivt lila
blomning under kort tid.
Haggen doftar i varnatten.
Slanbaren kan man
smaksatta brannvinet

med. Rdda, svarta vinbéar
frodas néra koksingangen.
Skogarna ar svamprika,
framforallt pa Karl Johan.

Ett hemligt
kantarellstalle

lar finnas i
narheten!

Ett andningshal. Avskildhet
och kontemplation. Frihet
och harmoni. Har kan

man vila rosendrat fran ett
annars hektiskt liv.
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Detenklaoch detrena T
skapar plats for vila iy |
och ny kraft.

o

Tomten &r stor och bestar Skogen ar gammelskog

av mycket mer an bara en och skoter sig sjalv, till
trédgardstéppa. gladje for faglar och andra
Tacknamligt nog &r en stor del naturtomt, skyggare varelser. Djurlivet

sa ingen stdrre modda behover spillas pa

betungande tréadgardsjobb. En del bestar ar rikt, till och med de blyga

av vacker ormbunksmark. VlldSVlnen kan man se Spér

Stengérdsgardar ringar in av ibland. Men de haller sig

gamla dgor som om tiden valdigt garna undan, och
stannat. man ska ha tur for att fa

syn pa dem!
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Den stora logen byter, med lite tyg
och levande ljus, skepnad,

fran garage for grasklipparen

och lekrum nar det regnar till
storslagen festsal!
Midsommarfest.
Fodelsedagskalas.

Kréftskiva.

Har du lust finns det utvecklingsmajligheter.

Kanske vill du férverkliga séljarnas
ideér om att gbra ett rymligt
séllskapsrum med Oppet upp i nock?

Frihet for lekande barn och husdjur.

Fram till husen i omradet leder en liten grusvag som néastan

helt saknar trafik.
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Just detta har haft en smula tur. Lika delar kansla och sinne for detaljer har

Gamla hus maste man behandla varsamt. : : L : o
fatt styra vid den forsiktiga renoveringen som skett under aren.
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Linné blev éverfértjust nar han kom till Ravliunda under
sin skanska resa. Naturen i trakten ar nagot att ta

till hjartat. Det boljande linjespelet, de rika akrarna,

bla havet i fjarran. Den alderdomliga och trivsamma
stamningen fran svunna tider lever kvar. Ravlunda
situation som man i landet kunde finna.” ar en levande by, kanske tack vare sin geografiska
beldgenhet.

”Raflunda kyrka lag mycket hogléandt, omgifven
med de héarligaste filt, som sluttade pa alla

sidor, och andteligen liksom instdngdes med de
skonaste skogar; alltsa hade hon den héarligaste

Det ar néra till bade Kivik och Brosarp och bada
byarna har férvanansvart god service. Bade
Osterlens kétt & vilt i Brésarp och Helenas hérna i
Vitaby ar kanda for sitt fina kott och delikatesser.

Naturen bjuder standigt pa nya skonhetsupplevelser.
Brosarps backar med sina gullvivor och betande
blonda kor. Havangs hedar och narmast exotiskt vita
badstrand. Sommarnattens néktergal. Man behdéver
inget avsta ens vid vags ande!
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga i vinkel med inredd
ovanvaning 6ver bostadsdelen.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen byggd
i slutet av 1800-talet. Renoverat efter hand.

Storlek: Bostad ca |75 kvm, varav bv ca |10
kvm och ov ca 65 kvm. Foérrad/uthus ca 45 kvm.
V.v.se ritning - angivna ytor ovan avser
anvandbar golvyta.

Konstruktion: Skinsk grund med grundmur

av natursten. Liten kallare under skafferi. Stomme
troligtvis av tegel och lersten. Putsad fasad pa
bostadsldnga. Locklistpanel pa uthuset. Putsade
innervdggar. Panelklatt mellanrum.Tak av korrugerad
eternit. Hangrdnnor 6ver entréddrrarna.
Dubbelkopplade fonster med spréjs. Delvis enkla
med innerbdgar. Sjalvdrag. Tre murstockar.

Pris: 2.650.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Kok med spis,

flakt och diskmaskin. Fd skafferi med kyl/frys,
varmvattenberedare, tvattmaskin. Helkaklat badrum
bv: toa, vask och dusch. Badrum ov:toa, vask,
badkar, kakel vid badkar och trdpanel pa vaggarna.
Elgolwarme. Delvis spegelddrrar och delvis sldta
dorrar. Tratrappa till ov.

Golv: Trigolv och tegelgolv. Klinker i hall
och badrummen.

Uppvarmning: Vedspis och tva kaminer
(brandskyddskontroll fran 201 1). Direktverkande el
via oljefyllda radiatorer och platelement. Elgolvwdrme
i badrum pa ov.

Vatten & avlopp: Vatten fran egen borrad
brunn. Rickepumpen fran gravd brunn.

Trekammarbrunn (dokumentation saknas).

Ovrigt: Ormbunkstridgard/park. Aldre jordkillare.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Ravlunda |7:4

Adress: Ravlunda 174 277 37 Kivik
Areal: | 1.720 kvm

Taxeringsvarde: 840.000:- varav byggnad 400.000:- och mark 440.000:-

Taxeringskod: 220 - smdhusenhet, bostad
Pantbrev: 7 st totalt 1.725.000:-

Servitut: Vigsamfillighet (Vdg underhdlls och snorojs av vagforening, ca |.500:-/ar)

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik Uppvik & dottrar

d tt Besok: Ostra Vemmerlov
ra r Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 0414 - 708 00 ¢ kivik@uppvik.nu

SiTUATIONS PLAN
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bade 6st och vast.Varje dag stravar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att forhdja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

b Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
0414-708 00
www.uppvik.nu

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Lasse Mangs Ingrid Fredriksson Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Andreas Johansson Gabrielle Malmberg
Text, foto & layout Méklarassistent & VD/fastighetsmaklare VD/fastighetsméklare Koordinator visningar Senior partner/
VASTERLEN & OSTERLEN handgjorda ritningar Uppvik VASTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN fastighetsmaklare
VASTERLEN & OSTERLEN Foto & layout Formgivare, foto & layout Foto & layout Text, foto & layout
0704-520646 0708-920724 0734-168030 Uppvik MEDELHAV

elisabeth@uppvik.nu lotta@uppvik.nu kivik@uppvik.nu



