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Ett stenhus

I gnistrande vitt.
Medelhavsbla
dorrar och fonster.
En soldrankt,
stenlagd terrass.
Och det star
Brantevik pa
skylten vid vagen!

Agaren 6l fér det
skyddade laget bland
fridfulla, pittoreska
grander. Ett hus med
en sjalvklar pondus,
byggt for att vara

bra for manniskor
och bra for naturen...

En tradgard med en
sydléandsk ton av bade
Osterlen och ltalien.
Inte s& gammalt som
man kanske tror — det
har bara dryga artiondet
pa nacken — men det
ager alla de attribut vi
forknippar med den
skanska ldangan.
Rustikt och modernt
gar att forena i skon
harmoni.




Utsikten fran koksfonstret
ar en god hjalp nar man
vill kontrollera dagens
vader och vind pa havet...

Huset har byggts med utgangspunkt
i en klassisk skansk langa — men dar
man ocksa vagat ta ut svingarna.
Varsamt nytdnkande har paverkat
hela utformningen. Malsattningen
har varit att bygga ett ekologiskt
sunt hus, med mycket ateranvéinda,
goda material. Processen har tagit
nagot ar och resultatet visar att det
varit val vart arbetet. Stilrent och
elegant, men d&nda med varme.

Redan fran borjan var tanken att skapa

en medelhavstradgard — och det syns och
kanns i allra hdgsta grad. Forutsattningarna
var mycket goda med tanke pa det vl
skyddade laget och — naturligtvis — det
milda klimat det dsterlenska havsbandet

ar kant for. Odlingszon "noll” kallar vi det!




Ett hus med generdsa ytor for ett bekvamt liv. Kok och matplats
samt ett mycket rymligt sallskapsrum i 6ppen planlésning. Tre sovrum.
Ytterligare ett sallskapsrum en trappa upp. Ett hus for den som kanske
inte langtar efter att rusta och renovera i forsta hand! Har gar det alldeles
utmarkt att bara flytta in och gora sig hemmastadd. Kanske lagga krutet
pa att leta efter just de mébler och ting man vill omge sig med. Och njuta
av den tradgard man drémt om...
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Frascht, modernt, bekvamt.

Och ljuset. Alltings borjan. Solmattor over golven,
gnistrande reflexer fran vaggar och fonster...




En sommardag pa Brantevik

Luften dallrar i middagshettan. Ljudet av langa dyningar mot stranden
sveper fram langs granderna, in bland hus och tappor, in genom oppna
fonster. Rosor doftar. Svalor kvittrar. Sma vita molntussar tecknas
knivskarpt mot en djupbla himmel. Sol, vind och vatten... och en riktig
varmeboélja som lockar till ett svalkande dopp i havet. Uraldriga klipphéllar,
finslipade genom artusenden, kdnns mjuka mot fotsulorna. Horisonten
skimrar i fjarran och himlen ar stor. En sommardag pa Brantevik d&r man
omsluten av lust, langtan och poesi...




Osterlen som en spegel av det sydldndska, med enkla och strama former,
och i sunda och traditionella material. Takbjilkarna ar fran 1700-talet och
kommer ifran ett gammalt sddesmagasin utanfér Lund.Tegelstenarna

i golven ar atervunna och takpannorna dr gamla Simrishamnspannor.
Isoleringen i taket ar ekofibrer. Alla innerdoérrar ar gamla spegeldoérrar.

. - Ett hem for den med krav pa boendet. Interidren ar genomténkt in i minsta detalj. Ett kok
EkOIOQlSkt genomtan kt féor umgange och matlagning. Praktiskt och snyggt. Vitvaror och koksskap kanns praktiskt

nutida. Tegelpartierna ger den rustika atmosfaren utan att kdnnas malplacerad. En effektiv

Sunt och snallt for manniska och natur. kamin &r inmurad i murstocken.




Golv av atervunnet tegel.



Ett hus som samspelar med den befintliga miljon, och smalter in
med sin stilrena form. Lantligt, och samtidigt bekvamt funktionelit!




Sovrummen vilsamt sparsmakade.
Fran ovanvaningens sovrum ser
man ett panorama av hav oéver
hustaken i grannskapet.

Bornholm tecknar sig mot
horisonten.

Friska, vita gass idag?

Eller en intensivt djupbla spegel,
dominerande i sin stillhet?

Med fonstren 6ppna, hela langa,
varma sommarnatten, hors
dyningarna langsamt svepa in
mot strandkanten...




Tva rymliga
vaningsplan
att breda ut sig pa!



k en trappa upp...

Utk




Oppna ytor

overallt i huset,
men dnda intima
och trivsamma.
Solen kommer

at i minsta vra.

Och det ar nagot
sarskilt med ljuset

pa Osterlen...




Tomten horde en gang i
tiden till byns skola, och
lararinnan hade hér en
stor kokstradgard.

Nu finns har ett val
skyddat tradgards-
rum av det storre
slaget. Stenlagd
uteplats pa terras-
sen i vinkeln mellan
huskropparna.
Grasmatta,
rosenrabatter,
uppvuxna trad,
avdelande hackar
inne pa tomten
och maktiga ridaer
av frodiga hackar
runtom for basta
insynsskydd.

Det finns fina platser
for utemdbler vid alla
tidpunkter pa dagen.
Pa terrassen flédar solen
fran tidig morgon och
under det gamla
plommontrédets krona
skapas en oas av
dunkelgrén skugga
langst ner i tradgarden.
Kanske vill du gbéra en
enkel stentrappa fran
terrassen ner till
grasmattan for dina
aldre bestkare?




En rymlig och val skyddad
tradgard - fran bade vindar
och insyn. Inte sa vanligt pa
ett fiskelage dar tradgardarna
oftast ar knappt mer an
frimarksstora...

]

Stockrosor hor till en skansk
tradgard, och har finns de i stor
mangd —och i alla upptankliga
farger. Lavendel finns har, liksom
klematis, doftande kaprifol och

ren. R Ir i massor i slanten

0 rassen. Goda
er i utkanten av

tomten, och fikontradet ar efter
bara nagra ar riktigt stort och
fruktbarande.




Laget &r ypperligt. Att fa bo
ett stenkast fran havet, i ett
samhaélle som praglas av
fiskelagets typiska charm,
satter guldkant pa tillvaron.
Pa tva réda ar du nere vid
hamnen eller ndgon av
sommarkrogarna i byn.
Badplatser vid varma
klipphéllar ligger bara

nagra minuter bort.
Strandpromenaden pa
"Groénet” sbéder om byn ar

en sjalsstarkande upplevelse
- vacker och magisk i all sin
naturlighet. Fortsatter du
hela vagen till Skillinge har
du en av Osterlens vackraste
vandringsvéagar langs havet
att se fram emot.

Sommarens "Jazz under
stjarnorna” i byn ar sedan
manga ar en publikdragande
begivenhet. For golfspelaren
finns ett flertal populéra
banor att valja bland i
trakten. Utmed vagarna
ligger konstgallerierna och
loppisarna. Vill du utforska
medeltida Simrishamns
kullerstensgréander och
shoppingen déar tar du dig
dit pa 10 minuter med bil.
Sommarbaten till Bornholm
tar du ocksa darifran.

Och vill du goéra en hel
dagsutflykt finns bade
Malmdé och Képenhamn
inom rackhall!
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga i vinkel med
inredd ovanvaning. Delvis killare.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppfort ar
1999, delvis renoverat ar 2010.

Storlek: Bostad ca 150 kvm (90 + 60 kvm).
6 rum & kok, varav 3-4 sovrum, | badrum.
V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser

anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grundlaggning av betongplat-
ta pa mark med underliggande isolering av leca.
Grundmurar av leca i vinkeldel, natursten under
huvudbostad. Stomme av packad lera.Ytterhdrn
uppbyggda med tegelmurning. Fasad med puts
pa vassmatta, ytskikt med kalkfarg, bjalklag av trd.
Tak av fastegel och plat. Dubbelkopplade fénster
med sprojs. Isolerglas i vardagsrum.
Sjdlvdragsventilation.

Pris: 4.350.000:- eller basta bud.

Inredning & utrustning: Kok med spis,
vedeldad bakugn, spisflakt, kyl/frys och diskma-
skin. Helkaklat badrum pa nedre plan med toa,
handfat och dusch. Tvattmaskin.

Golv: Tegelgolv och tragolv

Uppvarmning: Vattenburen varme via
golvslingor pd nedre plan.Vedeldning med
accumulatortank och kompletterande
El-panna. Radiatorer i vardagsrum.

Vatten & avilopp: Kommunalt

Ovrigt: Gollister pa ovanvaning samt
trappracke, ledstang behéver kompletteras
(sdljarna har nagra forslag och ideér hur

det kan utforas). Bredband via fiber finns i byn
att ansluta sig till mot en installationskostnad.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Brantevik 22:1 |

Adress: Batmansgrand 5, 272 38 Brantevik
Areal: /05 kvm

Taxeringsvarde: 2.861.000:- varav byggnad |.144.000:- (ar 2015)

Taxeringskod: 220-bebyggd smahusenhet
Pantbrev: 6 st om totalt 2.715.000:-
Servitut: Inga kinda

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar

Besok: Ostra Vemmerlov

Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00 » kivik@uppvik.nu




Simrishamn Brantevik 22:11
Batmansgrand 5
272 38 Brantevik
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nér budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska dverlamna forteckningen till séljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller aven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om foérfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

éﬁttrar

Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar péaverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ing&ende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
képaren inte behdéva underséka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
képare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma géaller om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersoékning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 6st och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

LS Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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