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Slmrlshamn har medeltlda rotter. Anno

Intlm och gemytllg Liten och atkomhg

Promenadvag‘ng och med god service.

Valsorterade matafféarer och udda butiker. Torg som tatt Tre flygplatser fmns inom ri
med gronsaks- och blomsterstand. Krogar Kort sagt; det ﬁnns ett brett och

och uteservermgar Flskaffar och rokeh e varierat utbud’ i'_}r livets goda'

Aret var 1957.

| Simrishamn pa Osterlen byggdes {
ett nytt, modernt sjukhus hégt

uppe pa backarna med vy Gver
den medeltida smastaden, havet
och horisonten.

Samma ar uppférdes strax intill
en standsmassig och pakostad
tjanstebostad at davarande
chefsoverlidkare Ake Rydén.

Ett knappt halvsekel senare

kom huset i nuvarande agares
goda och kunniga héander.
Byggnadsingenjéren och hans
hustru blaste nytt liv i bade hus
och tradgard och skapade ett hem
att bo och leva i.
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—3 :#.- 1950-talet praglades av framatstrdvande. Men
o PR fortfarande byggdes hus for att halla i manga
A - g generationer.
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P R i N 31'.:‘__5 ) o S ; ﬁ\*g{_ E«;:\*{EL\-E@:_:}&%W: blev pensionerad och ldmnade lasarettet har ett antal
o > (v s PSS e Sy B olika ldkare bebott fastigheten. Enligt de uppgifter
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e 8 ¥ LSS ) jag inte begagnat mig av men jag vet att byggnaden
: Fé,f f N S - under en tid gick under detta namn.
LI ! 2 _ : : Nér det inte ldngre var aktuellt med tjidnstebostader
; N . N < R s e : 4t lakare 6vertog lasarettet sjélv byggnaden for
3 "y SN ‘o e diverse aktiviteter. Aven de radhus som ligger utmed
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" a3 3 ' 4 al | ; - o av lasarettet, men néar detta avtal I6pte ut ville
1 : | —— Simrishamnsbostédder sélja éverldkarvillan dé den
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hustru férvérvade da denna samma ar i juli.

Frukostrum. Morgonsolen flédar.




Tidig morgon.

Staden sover.

Promenaden fran huset pa hojden
leder genom slingrande gator och
gamla kvarter, genom gronskande
parker till spegelblankt hav.

Husets planlésning

ar genomténkt och
andamalsenlig. En del
fér umgéange, en for
avskildhet. En halvtrappa
upp fran entréplanet
finns sdngkammare och
badrum med kakelmosaik
fran byggnadsaret. Ett
litet bibliotek, ett extra
duschrum och ytterligare
tre sovrum ryms ocksa.
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Solgass. Svalkande skugga. Gr




Huset ligger undangémt och ostort
men pa bekvamt promenadavstand
fran butiker, krogar och caféer
(Simrishamn ar vad géller dessa
ovanligt valférsett for att vara
smastad!) torghandeln, kommersen
vid hamnen eller straken langs
stranden.

Men frukt behéver man inte kopa -
tradgarden ger mer an riklig skord!

Plommon.
Paron.
Applen.
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Ett vdlmaende villakvarter.
Ett hus som
vacker fantasin.

Tradgarden en frodigt gronskande

oas, gémd for varldens blickar. Gréna
ridaer och putsade murar omgéardar
tradgardsrummet. Kvarteret har mognat,
fatt form och konturer. Hackar och

trad ramar in. Gréansar av. Ger lummig
gronska.

Att det varit en plats dar manniskor
trivts och fatt djupa roétter star
bortom tvivel.
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Grona rum. Formklippt och ansat. Rikbarande fruktrad.
Rosor och lavendel. Stenlagda gangar.
Lusthus och sittplatser for all slags vaderlek.

Klassiskt.
Tidlost.
Bekvamt.
Valordnat.

Kanske kénns adjektiv som "exklusiv”,
"unik” och "representativ’ en smula
urvattnade? Men klart ar att huset nar
det byggdes 1957 tydligt vittnade om
valstand och framtidstro.




P& Osterlen ar vi valsignade med goda ravaror. Men man behdver
arc?.dlade grons;aker. %kllllng?sparrls och. o knappast svilta, de
Havangslamm. Al och 6stersjélax. Rapsolja fran .
Hammenhdg och tomater fran Ingelstorp. dagar man inte har
Och sill, férstas. Rokt, stekt, inlagd! lust att laga mat!
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”Det finns baratva
stader man kan boi-
Paris och Simrishamn”.

ol

lyder ett flitigt nyttjat citat av diploma?ﬁ'
och Parisambassdoren Albert Ehrgg’ﬁ\lérd.
Stadens egen sonettdiktare, Carl Lindholm,

il

har kommenterat:

”Enfin, oss fréjdar denna nobla do

- vad sager man i Ystad eller Rom, .
om ryktets vind dit ner den domen dreve?
Som ocksa glader, vill vi garna tro, LE
De méan som i Paris med omnejd bo.

Hav tack for orden, adle gamle greve!”

Mycket tid har spenderats i tradgarden. Nar
nuvarande &gare férvarvade huset var tradgarden
vildvuxen. Nu &r den en gronskande oas - men
anda mattlig vad galler skotselkrav. Stenlaggningar
och gangar har restaurerats. Gamla trad har
beskurits. Buskage och hackar har rensats och
klippts. Ett férvuxet grénsaksland fick ge plats for
for det attakantiga lusthuset som anvants flitigt.

”Utvandigt har gangplattor av 6landssten

lagts pa gang framfér entré. (tidigare fanns en
asfaltgang i daligt skick) Pa baksidan har storre
delen av 6landsstenen lagts om da det fanns en
markbar séttning. Befintlig 6ppen spis har rivits
bort och ersatts med grill. Muren som tidigare
hade 3 nivaer har sénkts till 2 nivaer. Nytt
lusthus byggdes 2006 dér det tidigare funnits
en kokstradgard som var helt igenvéxt. 2005
gjordes en mur mot grannfastigheten i séder.
Muren kompletterades 2015 med en lagre del
med 2 stycken grindstolpar. Uteplats framfér
garage utférdes 2007.”




Staden &r medeltida,
alderdomlig. Tranga
kullerstensbelagda, gator.
Yviga rosor tycks vaxa

ur trottoarernas sten.
Fiskehamn och torghandel.
Laga langor och gatuhus.
Strander och segelbatar.
En smastad, men vital

och livskraftig! Tack vare
gangna tiders livliga sjofart
har Osterlens huvudstad
haft utblick mot varlden
sedan arhundraden. Och
djupa rétter bakat ger kraft
att vaxa framat...

Storgatan ar sedan
snart tusen ar stadens
livsnerv, kantad

av handelsgardar

och magasin. Fran
Stortorget till hamnen
forvandlas den
sommartid till gagata
med ett intimt och
trivsamt myller.
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Kéllarplanet &r inrett och mycket anvandbart.
Forutom val tilltagna férradsutrymmen och
plats for fjarrvarmeanlaggningen finns ett stort
badrum med bubbelbadkar och lattarbetad
tvéattstuga. Barnbarnens lekrum kan nyttjas
som bade gastrum och arbetsrum.

Tryggt och manskligt.
Otvungen gemenskap.
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Sommarregn...
gor ingenting alls!

Huset ar generdst och latt Morgonkaffe pa tu man hand i frukostrummet som flédar av ljus. Tanda
att leva i. Det passar lika kandelabrar i matsalen. Stilla stunder och goda samtal vid brasan i det
bra féor umgénge som for stora, 6ppna sallskapsrummet. En kall &l i lusthuset nar regnet smattrar pa
stunder i avskildhet. taket. Ljusa sommarkvallar med vanner och familj under taket pa terrassen.
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Det stora sallskapsrummet
ar husets hjarta.

Plats for konst och bocker.
En Gppen spis att elda i.

Ljus fran flera vaderstreck.
Ett rum att leva i.

Den goda sillen 16per som en
rod trad genom Simrishamns
langa historia. Staden har till
och med sin tillblivelse att tacka
den feta, glansande fisken for! |
slutet av 1100-talet gick sillen till

i stora stim till Skanekusten. Rika
fangster lossades vid palade
bryggor, och med sillen kom
tyska Hansek6pman.

Att staden i folkmun kallas
Sillasta n och i sitt vapen har
bade en bat och en fisk har
salunda sin férklaring...
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Byggnadstyp: Enplansvilla med oinredd vind och
kallare, friliggande varmgarage, forrad och lusthus.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppford [957.
Fortldpande renoverad fran ar 2004 och framat
(specifikation finns).

Storlek: Bostad ca 260 kvm, varav by samt en
halv trappa upp ca 190 kvm och kv ca 70 kvm.
Kéllare/teknik ca 7 kvm. 9 rum & kok, varav 4-5
sovrum, 2 badrum, | dusch, | toa. Garage och
tradgardsforrad ca 30 kvm.V.v. se ritning - angivna

ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grundldggning av betongplatta
pa mark med grundmur av betong. Stomme

av lattbetong. Botten- och kdllarbjdlklag av
betong.Vindsbjdlklag av trd. Tak av enkupigt
Simrishamnstegel. Mestadels dubbelkopplade
fonster samt tva stora treglasfdnster med isolerglas.
Sjalvdragsventilation. Radonmétning utfér med
medelvdrde | 19 Bg/m3, dvs under griansvardet pa
200 Bg/m3. Intyg finns.

4.600.000:- eller basta bud

Pris:

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Solrosen |2

Inredning & utrustning: Kok med
originalinredning i massivt trd.Vitvaror fran 2005:
spis med glaskeramikhall och ugn, kyl/frys och
mikrovagsugn. Diskmaskin fran 2007 (Miele).
Aldre kdksflakt.

Halvkaklat badrum med toa, handfat och badkar:
Kakelmosaik original fran 1957. Helkaklad gasttoalett
med handfat. Gastbadrum med toa, handfat och
dusch. Helkaklad tvattstuga/badrum i kéllaren med
tvdttmaskin (2015), torktumlare, duschkabin och
bubbelbad.

Golv: parkett, terracottaklinker och laminat.

Uppvarmning: Vattenburen vdarme via radiatorer.
Frikopt fjarrvarme. Oppen spis i vardagsrum.

Vatten & avlopp: Kommunalt.
Ovrigt: Bredband via adsl. Fiber finns i gatan.

Jordfelsbrytare. Larm. Aven tradgarden har
renoverats. Lista dver vaxter finns.

Adress: Christian Barnekowsgatan 8A, 272 32 Simrishamn

Areal: | 972 kvm

Taxeringsvirde: 2.521.000- varav byggnad 1.786.000:- (r 2015)

Taxeringskod: 220 - smahusenhet, bebyggd.
Pantbrev: 2 st om totalt 2.136.000:-
Servitut: Vag, infart.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

Uppvik & dottrar

Besok: Ostra Vemmerlov

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00 » kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade ost och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhoja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

N Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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