


| sagoskog mellan
Brosarps backar
och Drakamollans
naturreservat

Vagen vindlar uppat langs Brésarps
norra backar dar kor och kalvar betar
de sandiga kullarna. En ormvrak spejar
fran en stangselstolpe. Efter ett par
avtagsvagar leder en liten grusvag

rakt in i skogen. Vagen blir smalare
och allt mer grasbevuxen. Inga hus sa
langt 6gat nar. Kan det har vara ratt?
Jo minsann, efter ett backkrén skymtas
nagra hus mitt bland alla trad!
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Den nastan nybyggda stugan i sitt natta format kraver varken
renovering eller tidsddande underhallsarbete. Fritiden kan
istéllet agnas at avkoppling och skon vila.
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Stugan ar inte
ansluten till elnatet
men ar trots det inte
stromlos.

En solcellsanlaggning pa taket laddar
fiffigt gdmda batterier som i sin tur
driver kylskapet. Aven laslamporna
och en liten flakt pa toaletten drivs
av solceller som laddas under
dagen. Radion gar pa batteri, forstas.
Komplettera med solcellsladdare till
mobilen och en utedusch dar vattnet
varms av solen sa behéver du inte
heller ge avkall pa dessa livets
bekvamligheter trots ett liv "off grid”.




Det ar visserligen fullt méjligt och ingalunda
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att satta upp for att forsikradig om el dven
de dagar da solen lyser med sin franvaro.
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I den lilla stugan i Gussarod stavas lyx att kunna 6ppna dorren och ga rakt ut
i skogen, att lyssna till tystnaden och leva livet lite lAngsammare.

"Vad som inte ar livets mening vet jag. Att samla pengar och prylar och grejer, att leva kandisliv och
fina upp sig pa damtidningarnas kandissidor, att vara sa radd fér ensamhet och tystnad att man aldrig
hinner i lugn och ro tanka efter: Vad gor jag med min korta stund pa jorden?” Astrid Lindgren




Langa frukostar

utomhus med faglarnas
sang som meditativ
bakgrundsmusik. En
skogspromenad i
ensamhet, eller i séllskap
med hunden, dar
tankarna far tillfalle att
rensas och fardas fritt.
Kanske gbra upp en eld i
stenringen framfor stugan
framat kvallen? Lyssna
till eldens sprakande

och lata blicken vila pa
de standigt skiftande
lagornas dans.

Vara i nuet.

Enkelt

Funktionellt
Sparsmakat

Stugan har visserligen
bara 18 kvadratmeter
golvyta men denna

ar & andra sidan val
disponerad och det kdnns
forvanansvart rymligt. |
storstugan ryms bade
bord och stolar. Valjer
man att ha en soffa
istallet for en vaningssang
kan man sitta bekvamt
framfér vedkaminen

som snabbt varmer

upp stugan under kulna
dagar. Sovplatser finns
en trappa upp pa loftet
ovanfér toalett och pentry.




Varfoér bygga och bo
sa litet? For att man
inte behéver mer
plats saklart!

Allt fler attraheras av
tanken pa att leva med
fa saker pa liten yta for
att minska sitt ekologiska
fotavtryck och for att inte
kadnna sig &gd av sina
saker. Less is more.
Faktum ar att denna
rorelse som gar under
namnet "tiny houses”,
eller mikroboende pa
svenska, borjar bli stor i
USA och pa Nya Zeeland.
Om kraven eller familjen
vaxer finns forstas
mdjlighet att bygga ut
eller till. Kanske ett storre
badrum med dusch inne?
Ett extra sovrum eller
stoérre kok?

Det nastan lika stora
tradacket av silvergra
brador ar som ett
vardagsrum i sig. Ett rum
dar vaggarna utgérs av
grénska och taket av
himlen. Har finns gott

om plats att bjuda dver
grannarna pa grillkvall om
man kanner for det.

Nerkopplad
Avkopplad
Frikopplad




Kanske kan man se det som en form av
lyx i var tid att slippa alla energislukande
attiraljer och tekniska pryttlar?
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Atminstone nar vi verkligen vill vara lediga och koppla av. Istéllet ladda vara egna batterier och
lata hjarnan varva ner utan sténdiga besok pa olika sociala medier. Ar det inte det vi stressade
moderna manniskor verkligen behéver? Att det sen ar bade klimatsmart och pengabesparande
att producera sin egen gréna el far val ses som en ren bonus.







Naturen ar som en tradgard i sig

| slutet av den smala végen ligger den lilla timmerstugan med svartmalad
panel, inb&ddad i grénska i en svag s6dersluttning. Varken staket eller
hack markerar var den generdsa tomten bdrjar och slutar, bara nagra
diskreta tradk&ppar i hérnen. Gransen mellan den egna tomten och
omkringliggande skog finns bara pa kartan. | sjélva verket fortsatter
skogen anda fram till stugknuten. Naturen &r som en tradgard i sig. Den
skoter sig sjalv medan du sitter i vilstolen pa kullen bakom stugan och
laser en bok medan solstralarna silar ner genom det skira I6vverket.

Gussardds fritidshusomrade ligger som en undangémd skatt ett

stycke norr om Brdsarps by. Under tidigt 60-tal styckades en bit mark

av for uppférandet av ett tjugotal fritidshus av skiftande storlek och
utseende. Senare utdkades omradet med ytterligare fem fritidshus

dar denna lilla knuttimrade stuga finns. Husen ligger glest men anda
tillrackligt néra for en viss kénsla av samhorighet. | narheten finns
gemensamma allmanningar dar man ibland firat midsommar tillsammans.




Blott 15 minuters vandring genom
skogen ligger Drakamollans
naturreservat. Ett hedlandskap med
boljande kullar som fargas lila av
blommande ljung om hostarna.
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Enebackar och bokdungar. Ett stycke Skottland som av nagon anledning hamnat p& Osterlen. Det
stora omradet saknar bebyggelse och hér finns heller inga trafikerade vagar. Landskapet &r uraldrigt
och det kdnns nastan som att resa bakat i tiden. Stora flockar av islandshéastar i olika farger lever

ett nastan vildhastliknande liv pa de stora vidderna under sommarhalvaret. Far i olika gra nyanser
knaprar i sig av backtimjan och andra érter pa den magra marken. Omradet ar kant for sina speciella
svampar, insekter och vaxter. Har man tur kan man fa syn pa den exotiska sommargyllingen med sin
gula och svarta fjaderdrakt.
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Tyst
Avskalat
Enkelt

Séljarna berattar att de
varit i stugan mycket
pa hostarna men

aven under vintern.
”"Pa kvéllarna har vi
l&st, spelat spel och
lyssnat pa radio.” Kurat
skymning. De berattar
ocksa att skogen vimlar
av svamp och bjérnbar
och att de ofta ser spar
av olika vilda djur.

Nar jag gar mot bilen for
att aka hem en stund
senare star ett radjur
och tittar pa mig ett
tiotal meter bort. Vara
blickar méts och vi blir
bada staende ett tag

innan radjuret plotsligt
forsvinner in bland
traden.

Bada kan man gora
antingen vid Havang
eller, som saljarna
brukar gora, vid
Juleboda. Det ar
néra till bada.



Skog. Hed. Enebackar.

Den minst sagt strovvéanliga skogen ar
ganska speciell med sin blandning av trad
i olika aldrar. Resliga furor, bokar och en
och annan ek. Pa marken blabérsris och
blommande skogskovall. Overblommade
skogsstjarnor och vajande grasvippor.
Planer finns pa att gora det naturskéna
omradet till naturreservat. Platsen ar
som gjord for den som alskar natur

och friluftsliv. Det k&nns nastan som

att komma till en 6vernattningsstuga i
vildmarken. P4 med vandringskangor
och oljerock. Packa ner termos och
smorgasar i ryggsacken. Haka pa den
narbelagna Skaneleden och f6lj Verkean
tills den mynnar i havet vid Havang.
Eller ga at andra hallet upp till det gamla
Alunbruket vid Andrarum.




Bara nagra minuter bort med bil, eller med cykel for all del, ligger Brosarp med

Pa senare ar har den lilla byn Gussardd berikats med ett bageri. | gardens gamla

bagarstuga, med bakugnen bevarad, bakas de godaste wienerbréd man kan ténka sig. For
att inte tala om de beroendeframkallande jitterbuggarna av frasig maréng och mérdeg. Har anordnas aven antikmassa, matfestival och en och annan traktorkonsert. Det

livsmedelsaffar, bensinmack, kottbutik, vardcentral, apotek, spa och restauranger.

finns aven bussforbindelse till Kristianstad, Ystad och Simrishamn.
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— -. : ' Ml Att leta *Pokémon ar ju ett stort néje fér manga i dessa dagar. Ute i
A : Gussarod blir nog inte fangsten sa stor... Men vi har gjort en egen
= | ”skattjakt” i beskrivningen. Hur manga Nox:ar hittar du?
_H'_mx. . :

* Tv-serie och samlarkort som nu blivit virtuell sommarplaga. Hér har vi lanat fotograf & formgivare Mi:s hund Bostonterriern Nox till var lilla lek!
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Knuttimrat fritidshus i ett plan
med frilliggande forrad.

Byggnadsar/renoveringsar: Piborjad
byggnation ar 2007 och fardigstdllt 2013.

Storlek: Ca 18 kvm. Forrad ca 5 kvm vV.v. se

ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grund pa plintar, stomme
och bjdlklag samt fasad av trd. Tak av papp.
Dubbelkopplade fonster. Sjalvdragsventilation,
flakt pa toaletten.

Inredning & utrustning: Kok med gasspis
och kyl. Toa med handfat. Utedusch genom
tradgdrdsslang.

Golv: Oljade furugolv.

Uppvarmning: Braskamin

Pris: 525.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Tomelilla Gussaréd 2:30

Adress: Nybyggevdgen 2,273 55 Brosarp
Areal: 2013 kvm

Vatten & avlopp: Gemensam djupborrad
brunn om 120 meter dar vattenkvalitén
regelbundet testas av féreningens vattenservice.
Godkant enskilt aviopp fran ar 2007.

Ovrigt: Solceller pa taket som laddar bilbatteri
for el till t.ex kylskapet.

Husets faciliteter: Kallvatten till kdkskran

och blandare till vask pa toa. Utedusch

via trddgardsslangen. Det finns ingen
varmvattenberedare dd stugan inte har elférsdrjning.
Anslutning till E.on:s elndt kostar ca 30-35.000:-

Vardedr enligt taxeringen dr 2013 och medfér att
byggnaden &r befriad fran skatt i 15 dr dvs fram till
2028 (enligt dagens gillande regler).

Taxeringsvarde: 379.000:- varav byggnad |132.000:- (ar 2015)

Taxeringskod: 220 - bebyggd smahusenhet
Pantbrev: Inga uttagna
Servitut: Andel i samfdllighet, vatten, vdg.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19
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V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar

Besok: Ostra Vemmerlov

Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00 *» kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid fér att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méaklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste understka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Sailjarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saéljaransvarsforsakring finns méjlighet fér saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bdde 6st och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

& Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sidlja!
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