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En vit klippa i ett hav av b6ljande raps, havre, korn, valimo.
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Nar himlen blir

riktigt intensivt bla,
fladdrar tankarna
faktiskt ivag till nagot
medelhavsland.




Tre vita langor. Gasthuslangan ar
friliggande fran vinkelldngan och
skulle kunna bindas samman for
storre bostadsyta. Fast en enklare
I6sning ar att fortsatta inreda ladan.
En vitputsad mur bildar en fjarde
vagg, och tillsammans famnar de en
skyddad innergard.

Linjerna ar rena, skarpskurna, och

befriade fran storande krusiduller. En

skanegard ar ju egentligen en ganska

stram madam, som inte pyntar sig med
hur mycket lanta fjadrar som helst! Visst
kan hon vara mjukt mossbelupen och i
sommardrakt lite insmickrande blommig,

men i grunden ar hon alltid sig sjalv.




Karaktar. Stamning. Rogivande.
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Tre séallskapsrum ligger intill varandra

i boningshuset. Har ar vaggarna vita,
som sig nastan boér i det har huset. Har
sitter de sprdjsade fonstren tatt och fyller
rummen med ljus! Och har ar gamla
beslag och djupa smygar, som gjorda for
mormorspelargoner... Héar ar rejal takhdjd

och stora dorréppningar mellan tva av
rummen, sa man far ytterligare rymd och
genomsikt. Kbket har vackert tegelgolv och
jarnspis, samt rustika, uppmurade hyllor.
Huset rymmer ocksa en kéllare, visserligen
inte med full stdhéjd, men absolut med
utrymme nog for en egen liten vinsamling!



Nytt méter gammalt. Ett riktigt skanskt lantkok fran 2016.




Blicken kan vandra fran
horisont till horisont.
Solens uppgang och
nedgang verkar dga
rum med en hel evighet

emellan, for just sa

langa kdnns dagarna
nar inget skymmer...
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Gedigna byggnader med hundra ar pa nacken.

Visst vacker de férundran?

| var tid, nar det mesta har en
kortare livslangd &an vi hinner
notera, blir ett sekelgammalt hus
vordnadsbjudande. Och det fyller
sin funktion lika gott nu som det
gjorde da. Vi kan aldrig glémma
att garden haft ett liv &ven fore
0ss nu levande manniskor. Ett liv
vi bara kan férstka forestélla oss
med hjalp av historiska dokument
och berattelser. Jag kan inte

lata bli att 1ana ytterligare nagra
stdmningsfulla rader, om en gard pa
slatten, ur Tomas Lo&fstroms bok!

”...och det var ramanden och
grymtningar och manniskors réster,
det var djurs dofter och blommors
och kryddors, det var bin i kuporna
och ost till tork och hundar och barn
och tratofflor och stockrosor och
storkbon och brédbak i den stora
ugnen som stack ut pa baksidan.

Och utanfér det slutna rummet var
vagen och vinden och varlden och
valvet av bla himmel och vita moln
och solens rorelse fran oster till
vaster och tidens gang.”




Vidunderlig

utsikt over
falten,
vidstrackt at
alla hall...

Vardagsrummet &r generost
men med tva hemmavarande
barn som vill ha eget rum
forstas, har &garna 16st
fordelningen av sovrum genom
att dela av vardagsrummet

i tva avdelningar. Pa satt far

en dubbelsang plats bakom
draperier och anda gott om
plats fér social samvaro.
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Muromgardad innergard, skyddade
uteplatser fran bade vindar och insyn.
Gardsplanen ar tackt med singel, och i
mitten star en val fungerande "rickepump”.
Gott, kallt vatten direkt ur pumpen en
stekande sommardag... det & minnen
man bér med sig en hel vinter! Kanske
planterar Du ett eget vardtrad har, och
later det vaxa tillsammans med Dig?

Muren ger innergarden vindskydd och
intimitet, fast man befinner sig mitt i
slattlandskapet. Bok och bjérk vaxer
vid tomtgransen, som nagot slags
symboler for gardens férankring i den
skanska myllan. Rosorna ger farg och
romantiskt skimmer.
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jordbruk &r de vilhallna exempel pa
hur en klassisk, trelingad skanegard
var beskaffad. Men vad g6éra med
dessa utrymmen?

Vilket varde i dessa gamla uthuslangor!

Gamla logen - ja, den &r ju en riktig
festsal! Eller varfér inte ett framtida
galleri? De rymliga langorna har tagits
védl om hand. Golven &r nygjutna, och
alla utrymmen &r vitmalade

och frascha.

Det fore detta honshuset
hyser inte langre fjaderfan
— nu har det blivit ett
sommarrum, skapat med
kansla for detaljer.

Tegelgolv och vitputsade vaggar,
effektfulla smidesdetaljer och
stallfénster. Ett rum som kan
anvandas som en extra matsal
nar lusten faller pa.

Bade ljuset och utsikten
ar bedarande!



Aven det gamla stallet &r férberett
for den som vill agna sin tid at

att véxa i livet... De nuvarande
agarna har anvant rummet till
inredningsbutiken ”lilla provence”.

Gjutet golv, vitmalade frascha
vaggar, och genuina inslag
fran byggnadens historia finns
bevarade.

Vad vill Du anvanda det
har rummet till?




Den som sa 6nskar ser massor av plats
att borja odla sina egna gronsaker.
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En rejal spade, lite fron och nagra inhandlade smaplantor, kanske Fast det &r kanske den enkla, taliga skanegarden sjalv som star foér den mest
nagra navar kogoddsel och en skvitt vatten, och sedan &r det bara betagande skonheten; med sina skarpa konturer markerar hon granserna mot
att vinta pa att Moder Jord gor resten. Och vackert blir det alltid! faiten runtom. De raka linjerna mot de mjuka, boljande, skiftande.




De raka linjerna mot de mjuka,

boljande, skiftande.




Bostad nr 2 / gasthus

Behovs det fler sovplatser an vad de tva sovrummen i boningshuset
erbjuder, ar det inget bekymmer. Ett helt gasthus finns att erbjuda!

| det gamla smadjursstallet finns en komplett, frasch bostad féor en manghévdad famil].

K&k, allrum, badrum och hela tre sovrum. Allt genomfért med kénsla och inte minst generositet
i utrymme och utrustning. Man kan absolut ténka sig att tva familjer bor har pa garden, kanske i
ett generationsboende? Eller sa gar gasthuset utmarkt att hyra ut under sommarmanaderna.
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UNGEFRRUG  STTUKTIONSPLAN,
/ 5RUM 3312

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skanegdrd i vinkel med friliggande gdsthus.

Byggnadsar/renoveringsar: Byggt ar 1929,
fortlopande renoverat fran ar 1999 och framat.

Storlek: Bostad | ca | |5 kvm (70 + 45 kvm).
Gasthus ca 95 kvm (50 + 45 kvm) och férrad ca 6 kvm.
Loge/festsal ca 95 kvm. Stall/butik ca 65 kvm. Sommargst-
rum/matsal ca 15 kvm. Garage ca 25 kvm.Vedbod ca 4 kvm.
V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Bostad 1: Grundldggning av

delvis betongplatta pa mark och torpargrund. Mindre mat-
kallare. Grundmur i natursten. Stomme i lersten och tegel,
isolerad pa insidan, med putsad fasad.Bjdlklag av trd, yttertak
av eternit. Dubbelkopplade tvaglasfonster med sprojs.
Sjalvdragsventilation. Elektrisk flakt i badrum

Inredning & utrustning Bostad 1: Nytt kok (2016)
med spishdll, spisflakt, kyl, frys, diskmaskin och jdrnspis.

Tegelgolv med elektrisk golvwdrme. Badrum med toa, handfat,

dusch, varmvattenberedare och handdukstork. Helkaklade
vdggar och plastmatta

Golv Bostad |: Tegelgolv i entré och kok. Elektrisk
golwidrme i kék. Svetsad plastmatta i badrum.
Skanska furugolv i dvriga rum.

Uppvarmning Bostad I: Luft/luft varmepump. Direkt-
verkande el via radiatorer. Jarnspis i kdk och vardagsrum.
Brandskyddskontroll utférd (2016).

Pris: 3.350.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Ystad Orum 33:12
Adress: Roaledsvdgen 238,271 76 Loderup
Areal: 2.526 kvm

Konstruktion Bostad 2/géasthus: Gjuten
betongplatta pa mark, stomme i lersten, tegel och
lecablock. Fasad av puts, bjdlklag av trd, yttertak av
facetteternit. Fd. stallfonster i jarn med innerfénster av tra.
Sjalvdragsventilation, elektrisk flakt i badrum.

Inredning & utrustning Bostad 2/gasthus:
Kok i gasthus med klinkergolv, kyl, frys, spishall,
spisflakt och ugn. Halvkaklat badrum/tvéttstuga med
toa, handfat, duschhérna, tvdttmaskin och elektrisk
handdukstork. Férberett fér torktumlare. Elektrisk
golwdrme.Varmvattenberedare till kok och bad i
anslutande hydroforrum. Reningsanldggning och
kalkfitter

Golv Bostad 2/gasthus: Klinker och malade furugolv.

Uppvarmning Bostad 2/gasthus:
luftvarmepump/ac.

Vatten & avlopp: Enskilt vatten fran ny djupborrad brunn
(2012).Tva egna grdvda brunnar. Eget avlopp till trekammar-
brunn med infittration kalibrerad for tva familjer, godkand av
kommunen.Vattenprov finns (2016).

Ovrigt: Uthus/loge stall, sommargistrum

och garage med gjuten betongplatta pd mark.
Sommargastrum/matsal med tegelgolv.Toa med handfat
och varmvattenberedare pa logen. Klinkergolv och
halvkalkat pa vdggarna. Bredband via fiben

Taxeringsvarde: 754.000:- varav byggnad 409.000:- (ar 2015).

Pantbrev: | st om totalt 2.507.500:-

Servitut: Andel i samfillighet/GA: Orum GA:2,Vig Férman: | Avtalsservitut 1286IM-06/12295 Avloppsanliggning.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19
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Uppvik & dottrar

Besok: Ostra Vemmerlov

d tt ra r Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

0414 - 708 00 ¢ kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade ost och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhoja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

N Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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