En fridfull oas pa sydkusten.

Smygehamn
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Laget en bit ovanfor kustvagen ar lugnt och tyst. Bebyggelsen ar aldre och det ar en
fin blandning av aretruntboende och sommargaster. Smala, grusade grdnder mellan
hus med lummiga uppvéaxta tradgardar bidrar till den aldre, trevliga atmosfaren.
Barnvanligt dessutom, med skolan pa bekvamt gangavstand.

Naturupplevelserna i omradet &r manga. Alldeles i narheten ligger Smyge park, en liten oas som fa
kanner till. Den anlades gemensamt av nagra bybor med bagaremastare Lundstrém i spetsen for
hundra &r sedan. Ett annat trevligt promenadstrak i narheten &r den gamla banvallen mellan Ostra
Torp och Borringe som efter nagra hundra meter leder till ett fAgelomrade med utsiktstorn och
betande far. Det ar nara till havet. Smygehuk med fiskrékeri och kafé ligger pa gangavstand och
har kan man sitta alldeles vid stranden och ata medhavd picknick och lyssna till vAgornas skvalp
och titta pa batarna som seglar forbi...
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Lugnt, Iummlgt och barnvanllgt.
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Modernt.
Genomtankt.
Formfullandat.

Det ar inte mycket som ar sig likt sedan huset pa Limstensvagen byggdes i slutet
av 1800-talet. P4 gamla svartvita foton ser man att det ett halvt sekel senare skedde
omfattande férandringar. De nuvarande agarna har under sina 25 ar i huset hunnit
med att féradla ytterligare. Det gamla uthuset som tidigare beboddes av hdns

och gris byggdes samman med boningshuset och fick ge plats at saval badrum
och tvattstuga som férrad och verkstad. Vinden inreddes till sovloft &t ungdomar
men anvands idag som kontor. Ett nytt vardagsrum skapades i en tilloyggd vinkel.
En n&ckrosdamm anlades.

Och naturligtvis ar poolen ett tiliskott som knappt kunde férestallas fér
hundra ar sedan!
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Tomten ar skyddad fran insyn fran alla hall och man stérs inte av det som pagar

runtomkring.Tradgarden ar uppdelad pa flera rum. Genom en portal av en gronskande

kiwiplanta vid entrén nar man det forsta rummet som bland annat anvands som
cykelparkering. Gangen av gra gatsten leder vidare till den stensatta innergarden med
pool och flera sittplatser.

I den hidr delen av tradgarden far man kanslan av att befinna
sig vid medelhavet. Havsbla lavendel. Rubinroda pelargoner.
Tuktade buxbomsklot. Nagra palmer i krukor.
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Generosa ljusinslapp och stora glaspartier
skapar kontakt mellan inne och ute.

Ett kdpebrev fran 1917 finns bevarat. En bysémmerska
kdpte det da och huset fungerade under en tid som
syateljé. Agarna beréattar att det fortfarande bor ménga

i byn som har anknytning till det gamla huset. D& och da
kan det handa att man far sig till livs en och annan histo-
ria om hur livet tedde sig pa Limstensvagen 7 forr i tiden.
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Koket ar inrett med val tilltagna arbetsytor och en rejal spis som inbjuder till
bade puttrande langkok och surdegsbak. | matrummet intill finns gott om plats
att samla slakten pa julkalas, eller for middagar med vannerna.




/ -
B AW \F -

et

Kéanslan fér inredning och design I6per som

en rod trad genom hela hemmet.
Strémbrytare och vagguttag i rostfri

industridesign. Den danska kaminen fran
70-talet i klassiskt modernt formsprak.

Huset kdnns genomarbetat och pakostat
for att skapa ett modernt boende med alla
tankbara bekvamligheter for ett gott liv.



Gnistrande vit
puts.

Vatten som
speglar
himlen.

Lummig gronska.
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Fran ovanvaningens ena sovrum och det lilla
allrummet skymtar havet bortom grannarnas
hustak - dven en gradisig dag som denna...

Kanske du valjer att fullfélja saljarnas planer

pa att bygga en fransk balkong utanfor

sovrummet for att ytterligare kunna njuta
av havsutsikten?
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Tva badrum i huset underlattar livet!
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Under terrassens utskjutande tak med utsikt ver poolen njuter man
frukosten i morgonsolen. Eller séker skugga nar luften dallrar av hetta.

Pa kvéllen ar det skont att sitta i pergolan med sitt gronskande tak av
vinrankor och blaregn.




Granat plank.

Vitputsad mur.
Grona hackar.

Via en smal gang nar man ett av de manga tradgardsrummen pa tomten, den japanska
tradgarden. Ett silvergratt tradack férbinder vardagsrummet med denna del via stora
glasade, 6ppningsbara partier.

Elefantgras. Japansk rodbladig I6nn. Bambu som rasslar i vinden. Vaggar av
klattrande murgréna. Och i mitten av allt detta en rektangular damm med iris
och blommande nackrosor. Har simmar guldfiskar i olika farger och som
pricken over i - livs levande gréna grodor som ser ut som sma tradgardsjuveler
dar de sitter och solar sig pa stenar och nackrosblad.
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Tradgarden har inte enkom designats for att vara vacker att se pa och skén

att vistas i. Ett mal var att den skulle vara lattskott utan storre arbetsinsats.

Ett finurligt bevattningssystem ar nergravt och férser vaxterna med vatten fran
den egna griavda brunnen. Antalet rabatter med bar jord att ograsrensa ar fa.



SVERIGES

SYDLIGASTE
CAFE

En liten pérla pa gangavstand,
som sdljarna uppskattar och
ofta besodker, ar Ostra Torps
gamla kalkindustri. Férutom

en majestéatisk tegelbyggnad
och ett antal kupolférsedda
kalkugnar finns det ett fint litet
naturomrade med ett kalkbrott
att stréva runt i.

Hela omradet praglas av forna
tiders kalkindustri. Hamnen var
fran borjan ett kalkbrott och pa
stranden ligger drivor av bla-
vita kalkstenar. Kalkugnar som
monument fran en svunnen tid.
Inte minst namnen pa vagarna i
omréadet skvallrar om hur viktig

denna industri en gang var.

Till och med namnet pa
gatan dar sommerskans
hus ligger, limsten,
betyder kalksten pa
gammalskanska.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga il /2 - plan med vinkel. Inredning & utrustning: Kok 2005 med gasspis
och varmluftsugn Rangemaster; kyl/frys (med inbyggd

Byggnadsar/renoveringsar: Omkring ar 1895. ismaskin) och diskmaskin Miele. Bankskivor svart granit.

Omfattande renovering och tillbyggnad 2003-2004. Flakt. Kéksd i mahogny/rostfritt. Tva helkaklade badrum
med golvvdarme. Tvdttmaskin och torktumlare installe-

Storlek: Bostad ca 152 kvm, varav bv ca 96 kvm, tva rade i ett av badrummen.

ovanvaningar varav en om ca 35 kvm och en om ca 2| kvm
med takhdjd ca 190 cm i nock. Teknik/férrad ca 19 kvm. Golv: Gritt tegelgolv i huvudbyggnad. Stengolv i
Friggebod ca 9 kvm.Angivna ytor avser anvandbar golvyta, tillbyggnaden. Plast/heltdckningsmatta ov. Tragolv sovlioft.
uppskattad enligt var planritning.

Uppvarmning: Vattenburet system med golvwdrme/
Konstruktion: Platta pi mark, grundmur putsad och radiatorer.Varmepump luft/vatten Mecaterm installerad
madlad, stomme av lersten i ursprungliga delen och Siporex i 2015, Braskamin.
tillbyggnaden. Tak med tegelpannor och plat pa tillbyggnaden

samt takkupa. Hangrdnnor i varmférzinkrad galvaniserad plat, Vatten & avlopp: Kommunalt vatten och aviopp.
bjdlklag av tré. Innertak av trdpanel, synliga trabjilkar. Infllda

spotlights. Huvudsakligen putsade innervdggar. Spegelddrrar.
2-glas/isolerglasfonster i trd och aluminium, brandglas mot
parkeringen, skjutbart glasparti i tillbyggnaden. Pardérr med
ljusinsldpp i entré Sjdlvdragsventilation. Jordfelsbrytare.

Pris: 3.975.000:- eller basta bud

cykla tryg | .", o Fastighetsbeteckning: Trelleborg Flintan 10
Areal: 690 kvm
Taxeringsvarde: |.406.000:- varav byggnad 900 000:-
Taxeringskod: 220 Smahusenhet bebyggd
Pantbrev: 9 st om totalt 1.604.000:-
Forsakring: Fullvirdesférsakrat
Servitut: Inga kinda

Drifstkostnad: 36.000 kr/ar. Driftskostnaden ar baserad pa sdljarens uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation.
Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltankt k&pare vid visning av fastigheten.

Energiprestanda: Skall utféras innan tilltradesdagen.

SRR s

Grdvd brunn fér bevattning.

Ovrigt: Uppvarmd pool i glasfiber: Damm med fiskar
och springvatten. Pergola med vindruvor och blaregn.

barer. Det ar Indraget fiber 2016,

mera varlds-
er sarskiltdangt. IBqulnge
an kan ma

L'kanda restaurangen Horte brygga ar det mle
finns bade restaurang och golfbana o , VI|
cykelbana Iangs havet anda t|II Ys

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller girna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga koparen
vid forfragan.

- - Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Rl T S iy ; : e z : ! _ Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

e e

e e N o R BT R W Uppvik Uppvik & déttrar

N Besok & postgang:

Falsterbovagen 19, 239 33 Skanor
Elisabeth 0704-520646
040-471551

Vi séljer hus vi sjéiva skulle vilja bo i. e-post: elisabeth@uppvik.nu




Trelleborg Flintan 10
Limstensvadgen 7
231 79 Smygehamn
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nér budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska dverlamna forteckningen till séljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller dnskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller aven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en méaklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

élliittrar

Vi sdljer hus vi sjalva skulle vilja bo .
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ing&ende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
képaren inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersdkning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bdde st och vast.Varje dag strévar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!
L
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

T Dina radgivare och stigfinnare.

O tt ra r Dina vigvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sdlja!
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