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“Den férsta lagfarten vi kdnner till fér Ornahusen 17:33 &r fran 1875. Vi tror att
huset byggdes da. Ar 1885 évertar Kersti Olsdotter huset i arv efter sin far och
familjen behaller det fram till 1916. Den 1 februari 1916 képer var mamma
Evys faster och farbror, Anna och Per Olsson, huset.

Evy har alltid élskat huset pa Tangvdgen. Redan sommaren 1952 hyrde hon
finrummet av farbror Per.1960 fick hon é&ntligen képa huset av farbror Per.

Det képtes med forbehallet att ’jag under min aterstaende livstid har rétt att

i férsalda fastighet avgiftsfritt bebo ett rum med kokvra, vilka utrymmen av
képaren enligt min Per Olssons énskan skola inredas i norra delen av fastigheten.
Jag skall dessutom ha fri tillgang till tradgard och hemlighus.”

Per dog 1972. Da var han 93 ar och hade bott 56 av dem i huset vid havet.
Mamma Evy dog 2015 efter att ha varit lycklig égare till huset i 55 ar.

Huset har alltsa funnits i var sléikts dgo i 100 ar och vardats émt av sina tva dgare.”

Ornahusengn mongon tidigt i september Ostvind kust. Sensommar
EN holms siluett i dls@t‘ blatt mot horisonten. On som, om man betraktar
J'f'{». o, "ka,rtan 'seruta 'I’kam ha'lossnat fran fastlandet och drivit ut till havs.
#Bia$na passar som'i ett pussel. En ljum vindpust for med sig dofter fran land,
. dofter av mogen.sad.ach tradgardar langt borta, blandar sig med dofterna av
|odmattat hav, sand och tdng. Vagorna hiver sig mot strandlinningen, vilter

> med ett knappt hérbart rassel mot land.

Det far 'séigas vara ovanligt att ett hus har en kénd agarldangd fran tiden da det
byggdes. En av de bada systrarna berattar ovan 6msint om sin mors hus:



”Nagonstans har vi alla i
fantasin en plats dar lata
eftermiddagar avslutas med
saft och sockerkaka och dar
blommiga duntdcken och
blekta lapptécken buktar sig
over sédngar i lavendeldoftande
rum. Vi drémmer om en plats
dér tiden gar langsammare
och sommaren alltid &r varm
och solig, dér den séta doften
av nyklippta grasmattor fyller
luften och dér bina surrar i
= rabatterna. Det ar bilden av
en tid da allt forefoll tryggt
‘ .’ - och ordnat och rutiner aldrig
"" férandrades fran ar till ar,

" ill sanden pa smorgasarna
"‘.‘. Q‘ 1,1’: L{v&s“ ! | till sanden pa smérg:

man at pa stranden till
handstickade halsdukar om
halsen pa vintern/---/

Erica Stable — Inred Ditt hem
enkelt, trivsamt, lantligt.




Husets invanare, som vi kdnner genom ett sekel, har levt med havet som narmsta granne. Och det &r en
granne vars humor standigt skiftar! Ibland vanlig, nastan instéllsamt inbjudande. Ofta upprérd, vredgad.
Stundtals stillsam, vemodig nar mistluren ljuder.

Norrekas, Ornahusen och Spraggehusen &r unika miljéer som vittnar om hur de flesta en géng férséride
sig langs kuststrackan mellan Sandhammaren och Skillinge. Men de skiljer sig fran andra lagen pa
Osterlen. Medan Brantevik, Skillinge och Kivik blev burgna och fsrmégna under handelssjéfartens 1800-tal
och sedermera kom att bli n&got av mondéna badorter, &r Ornahusen nérmre sitt ursprung. Det &r fisket

— inte sjofart eller badturister, som under sekler praglat samhallet. Nagra hamnar har aldrig funnits har,
bara enkla stenkasar (pirar eller bryggor av stora stenar, rakt ut fran strandkanten) som vagbrytare och

fortdjningsplatser. Fisket var den osékra inkomstkallan.
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”Fram till i slutet av

1990-talet hade vi en liten
bat med utombordare.
Den lag forst fortéjd vid
bryggan vid propellern
och drogs senare upp pa
stranden framfér huset.
Vi anvénde den for att
fiska och for att aka pa
badutflykter ldngs kusten
till Sandhammaren.”

P : a2 2 . . : = Vi och véra barn har tillbringat manga och Ianga sommarlov i huset. Genom &ren har Ornahusen
Kustllnjens mIUKa bO] famnar det alderdomllga lilla fISkeIaget som utvecklats fran en levande fiskeby till ett sommarparadis. N&r min syster Kerstin var liten pa

hukar vid strandkanten. Grarosa gryning. Blatonad skymning. 1950-talet odlades rig pa norra sidan av tomten for att anvénda till férbéttring av halmtaket.
Obruten horisont. Strax bortom udden Spraggehusens kritvita Nagot ar hade vi morotter och potatis dar.

sandstrand. Langre soderut blinkar Sandhammarens fyr. Yrkesfisket var aktivt fram till pa 1970-talet. P4 somrarna fiskade dven pappa tillsammans
med morfar sa det blev mycket fisk till middag.



“Boningsdelen har fatt ha kvar
sin ursprungliga planlésning,
med langsmalt kék, kammare
och “finrum” samt en stor
bakugn mitt i huset som

gav védrme i alla rum. |
kammaren (matrummet) finns
ursprungsgolvet, som ligger
direkt pa sanden, kvar. Mamma
ville ha det sa. Rummen har
renoverats ett i taget. Man har
grévt ut och gjutit bottenplatta,
putsat vdggar, dragit ny el, malat
och tapetserat om. | finrummet
ersatte man kaminen med en
éppen spis.”
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Genom manga fonster nar solen in i
rummen. Fonster at alla vaderstreck
ger ljus i alla vrar. Stamningen ar varm
och ombonad. Solstralar ritar ménster
pa tragolv och vitputsade vaggar.




Nedre vaningen for umgénge. Ovre f6r sémn och vila.

v
L
b

el
S

,;H‘ Dol B 4 e v '8 ‘q

Langan ar vardad och bevarad.

Sa narvarande kanns en svunnen tid! For snart
sagt alla skanelangans klassiska signum finns:
Korsvirkets svartvita grafik. Kullerstenens levande
yta. Smidda haspar och beslag. Halvdérrarna
Oppna mot soldrankt tradgard.

“Huset var ursprungligen langre. Farbror Per
tyckte helt enkelt att det var fér mycket arbete
att underhalla halmtaket s han murade en ny
yttervidgg och rev de bada kamrarna i husets
sédra del. Man kan fortfarande se den gamla
hérnstenen under klarbérstradet. /---/

Nar mamma Evy képte huset renoverade

hon det varsamt och gjorde inte mer &n vad
som behévdes. Logen byggdes om sa att
farbror Per fick sitt undantag med ett rum
med kokvra. Det som blev kvar av logen

blev en genomgaende hall som behéll sin
karaktéristiska halvdérr. Halmtaket byttes
1962 mot ett eternittak och samtidigt byggdes
ett sovrum pa vinden vid den sédra gaveln.”




“Verandan fran 1920-talet pa framsidan av huset revs gcksé och
ersattes med dubbeldérrar i enkel stil. Det var ingen i Ornahusen
som i gamla tider hade rad med ”Simrishamnsdérrar.”

Kanske bygger man sig en ny veranda fér morgonkaffet?
Det ar smula frestande att ta tillvara utsikten.

Eller sa later man bli, och njuter av

soluppgangar i tjanlig vaderlek

bara nar sasongen tillater.

VARD PERSSON

Som kul kuriosa kan namnas att huset har en plats i filmhistorien.

1940 hade filmen "En
sjéman till hdst” med
Edward Persson premiar.
I bérjan av filmen rakar
huvudpersonerna ut

for ett skeppsbrott. De
flyter i land “utanfér
Ornahusen” och i en
scen sitter de och dricker
kaffe i tradgarden pa
Tangvédgen 56. ”




L&ngan vid strandkanten har restaurerats
varsamt och forsiktigt under arens lopp. Kursen
har varit stalld pa att skapa en miljéo som kanns
bekvam att leva i och dar stdmningen fran forr
fatt dréja sig kvar. Det &r ett rymligt, generdst hus
med manga rum. | fallande skala finns fem att
sova i, tre att umgas i, tva att duscha i och tva att
laga mat i. Inredningen ar enkel men funktionell.
Spegeldorrar med gamla las, takbjalkar och
tragolv anger tonen. Goda material later sig
underhallas. Kék och badrum har visserligen 70-
talsstandard, men &r i dugligt skick.

Sékert vill du uppdatera skick och standard
sasmaningom och préagla din livsmiljo efter
eget huvud. Men ett valment rad ar att tanka
efter fére. Att i renoveringsiver bygga bort det
man fran borjan foralskade sig i, ar nagot av ett
antiklimax!

Oppen spis och jarnkamin att
elda i. Bradgolv att ga barfota
pa. Spegeldorrar till 6gats lyst.
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Skillingesparris.
Sommarlov.

Midsommarfest.
Kraftkalas.
Appelkaka.
Alagille.

P& Osterlen finns goda, narodlade ravaror
av manga slag. Urvalet vad géller krogar
och caféer skdms inte heller for sig!




Till min férvaning far jag veta att gardshuset

blott har ett trettiotal ar pa nacken. Att det var ett
gammalt brygghus tog jag nastan for givet! Sa
omarkligt och sjélvklart har byggnaden passats in i
miljon. | vinkeln mellan de bada huskropparna har
en innergard tagit form.

Huset ar fullt utrustat och sjalvférsérjande. Ett

litet kok, dar ocksa tvattmaskin och torktumlare
ryms. Ett badrum med dusch och toa. Ett rum som
dubblerar som vardagsrum och sovrum. P& vinden
finns trivsamt sovrum. Och jag ténker att det vore
underbart att fa vara ungefér tolv ar och ligga dar
uppe och lasa serietidningar nar regnet smattar
mot taket!

“Efter Pers déd 1972 moderniserades huset.
Moderniseringar och renoveringar gjordes lite i taget
och var fédrdiga forst i bérjan av 1980-talet. /---/

1974 byggdes takkupan och trappa till vinden.

D3 revs ocksa den skorsten som fanns pa logen.
Under de kommande dren omvandlades vinden

till 6vervaning. 1979 var det klart. Under 1970-talet
byttes fénstren och ytterdérrarna och ersattes av
nya i gammal stil. Det var da fénstren bytte firg fran
rétt till brunt.

For att forbereda fér barnbarn och
generationsboende byggdes uthuset 1980.
Det inreddes forst 1988.”
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Gasthus.
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Spelet mellan sol och skugga
praglar bade ldangans rum och
tradgardens gréona gémmen.
Det upplysta och det dunkia.
Ljusreflexer i det bladgrona.
Solgator pa bradgolven.

Kusten och havet. En ren och enkel byggnadstradition, mest grundad pa
avsaknad av ekonomiska resurser. Runt de danska och sydsvenska kusterna
var livsvillkoren kérva. Och for en mer mondén och valbestélld publik ansags
savil Skagen som Osterlen som avlidgsna, alderdomliga platser.




ST Varmebdlja. Indiansommar. Nagot svalt att dricka.
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""J‘ﬁ“qe‘r héngpilen finns ett grént rum med skira gardiner.
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“Ursprungligen var det bara en del av
framsidan som var tradgard. Resten av
marken var uppodlad. 1962 var sista
sommaren med odling. Pa hésten
planterades hécken ldngs Larssons vag
och mot grannen pa baksidan. De stora
bjérkarna i hdcken planteras alltsa da.
Dessutom anlédggs grasmattan. Pa fakturan
kan man lasa att den 1 oktober 1962
saddes ”4 kg dngs- och sengrée a 7 kr, 2 kg
farsvingel a 11kr. Harutéver blev det isatt fré
av sdmre kvalitet som ej debiterats”.

Dér utedass och hénshus ursprungligen
stod, ldngs husets norra gaveln finns nu
bodar & férvaringsutrymmen fér utemébler,
cyklar & verktyg. Det stora férradet mot
havet var fran bérjan garage. ”




”Trddgarden &r en
riktig oas. Oavsett
vindriktning och
styrka finns det alltid
en plats i 1a. Nér det
dr vdrmebélja ér det
underbart att sitta
under hédngpilen

pa baksidan. Nér
luften ar kall finns
alltid en solig plats

i 14 ddr man kan
njuta. Tradgardens
planteringar har
éver aren utvecklats
och pa senare ar
avvecklats.”

Fredad fran varldens blickar.
Utsikten fri mot havet.

Latt, sandig jord.

Mogen frukt.

Yppig gronska annu i september.

Den stora pilen en gronskande skulptur. Strandrag
och nyponsnar. Omgivande natur blir en férlangning
av tradgardsrummet. Havets vidd har sin antites i
den omslutna tradgarden.




Intima platser i dovt, bladgront halvdunkel utgor kontrast till

havssidans stora bla och oéndliga rymd.
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Spraggehusen och Kyl. Malarhusen och Sandhammaren.

En promenad langs den sandiga stigen langs havet leder till ett parlband av langgrunda strander tackta av kritvit timglassand.
Till Skillinge fiskelage tar man sig per cykel — eller bat - pa tio minuter. Matdppet-affaren ar valsorterad — var ésterlenska
huvudstad Simrishamn finns dock inom milen och &nnu nérmre Borrby, om nagon ingrediens skulle fattas!

www.skillinge.com berattar utférligt om krog-, teater- och féreningslivet for den som énskar séallskap och stimulans!
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* Latt nedsdnkt. La for vinden
”Kaffegrottan” ar en skansk
motsvarighet tillbersan.

Ljuset bleknar. Solen sénker sig éver
tradtopparna. Ute till havs kan man skénja
backafallen pa Bornholm i det klara ljuset.
Vagorna har lagt sig till ro. Stdmningen
nastan trolsk. Kvallsbrisen ljum genom
O6ppna fénster. Solen sjunker bortom féalten.
Skuggorna blir langa. Ljusen téands pa fartyg
i fjarran.

Jag ler nar plétsligt ett sms fran operatdren
landar med ett pip i min telefon:
"Valkommen till Danmark”.

’Da hojer sig sakta en vulkanréd kalott
o6ver Bornholm. Den vaxer, I6ser sig ur
skuggorna, &r ett klot. Stor och rod gar
fullmanen upp, reflexerna faller som
blodsdroppar pa det mérka vattnet. Den
krymper efterhand som den stiger, det
réda ljusnar till ljus orange och allt klarare
stralar ljuset. En gyllene gata gar dver
havet i stranden...”

Fritiof Nilsson Piraten — Historier fran Osterlen

Huset vid havet har varit i
familjens ago sedan 1916.
Etthundra ar ar ett svindlande
tidsperspektiv...

Och kanske, nar vi skriver
september 2017, ar det du som
tander brasan i spisen?




\  SOVRUM

o

— — —

... Sy reen —

OVANVRNING

,-, = e ]

f
ot . 0
o I'_# L
-t - T r _-{:.i“i"‘ i Bl
T = e
e o %W e UTEPLTS ¢
_ g = . o
i Uil A
|3 e <% e =k
3 == ,
\ m[ 2 *
0 / ToA o -
oFTEN ﬂpi .
e A= Q dfl
] E s
SALSKAK - J - c
Rom BAKUGN - =
o T MATRUM L $OVRUM
| \
HaLL L
ﬂij;._ L .i Ty, % L »
o t}i’ﬁ-" o 3l : o @ f",ﬂ'f o e .
A WK g : v’
-‘. . F\_’P‘ _.‘ h ¥ u ;

BOTTENVANI NG
UNGE FRRUG PUANLISNING
TRNGAGEN 55, ORNAHISEN

UNGEFARUG STTOATIONSFLAN

Y

TRNGVRGEN 57, SN SEN



VARDA6SRUM .
M AT P81 4

G

o

'3—- My MoT BoSHD

UNGEFARUD RUANLDSNING | 6ASTHUS BOMENVANING

WS'g w)

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: skanelinga med inredd vind och
friliggande gdsthus. Férradsbodar.

Byggnadsar/renoveringsar:

Sannolikt uppford 1875. 1 familjens dgo sedan 1916.
Sommarbostad sedan 1972. Fortldpande renoverad.
Gésthus uppfort 1980, fardigstallt 1988.

Storlek: Bostad ca |32 kvm, varav bv ca 80 kvm
och ov ca 52 kvm. Gasthus ca 36 kvm, varav bv ca 29
kvm och ov ca 7 kvm + vind. 3 st trddgdrdsforrad.
V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar

golvyta.

Konstruktion: sk skansk grund med grundmurar
av putsad grasten. Urgrdvda och gjutna golv (utom

i matrum). Stomme av tegel och lersten, delvis
korsvirke. Putsade fasader och synligt korsvirke.

Bradklddda gavelspetsar. Mellan- och takbjdlklag av trd.

Yttertak av fint aldrad, korrugerad eternit. Takkupa
och takfonster. Dubbelkopplade, sprojsade fonster.
Halv- och parddrrar.

Gasthus: grund av platta pa mark. Stomme av
lattbetong. Bjalklag av trd. Yttertak av plat.

Pris: 5.300.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: kok med dldre,
platsbyggd inredning. Luckor i fur. Aldre vitvaror: spis
med ugn, flakt, diskmaskin, kyl & frys. Kok fran 1988

i gasthus. med spis, kyl och frys samt micro. Aldre
tvattmaskin och torktumlare. Badrum fran 1970-

talet i huvudbyggnad med dusch, toa och tva handfat.
Klinkergolv, kakel i dusch.Toa och handfat pa o.v.
Helkaklat badrum i gdsthus med toa, handfat och dusch.
Spegelddrrar med kammarlas. Profilerade listverk.
Synliga takbjélkar och panelklddda innertak. Mestadels
putsade innervdggar. Tegelgolv i hallar. Klinker i badrum.
Laserade resp. malade trdgolv. Plastmatta i gdsthusets
SOVIFUM pa o..

Uppvarmning: direktverkande el via radiatorer.
Jarnkamin och &ppen spis.

Vatten & avlopp: kommunalt.Vattenmétare
beldgen i brunn vid tomtgrans. Borrad brunn finns,
g i bruk.

Ovrigt: Plattsatt uteplats i vinkeln mellan husen.
Kaffegrotta. Kullerstensgard. Flera forradsbodar.
Specifikation dver utférda renoveringar finns.
Fiberinstallation dr utford (IP Only).

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Hoby 17:33, Tangvdagen 56, 276 36 Borrby

Areal: | 614 kvm

Taxeringsvarde: 2.764.000:- varav byggnad 846.000:- (2015)

Taxeringskod: 220 - Helarsbostad, 221 - fritidshus

Pantbrev: Siljes gravationsfri
Servitut: nyttjanderitt - j aktiv.Vdgsamfillighet.
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Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Eljaréd 115, 277 45 Sankt Olof

I tt 0414 - 708 00 ° kivik@uppvik.nu

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu




Simrishamn 17:33
Tangvagen 56
276 36 Borrby
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade ost och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhoja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

N Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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