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Livet har &r praglat av kustmiljon. Fran den egna tomten njuter man av allt det som férknippas
med havet. Bla bdljor och bryggor. Mjukt skissade molnsléjor mot en omslutande himmel.
Barfotafotter som trampar genom strandragen. Solglitter i vagornas krus och skinande batar.
Genomsiktligt vatten med mjukt rundad klappersten och finkornig sand. Strack av havsfagel,
géss och vadare som drar som snabba sléjor 6ver horisontlinjen. Jordens rundning.
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Det arkitektritade huset byggdes for
fyrtio ar sedan nér agarparet hittade M "“.ItIOSt val hél Iet

sin dromtomt vid vattnet. Det har

med andra ord varit i samma familjs och gammaldagsfi nt.

ago under alla ar, vilket torde borga

| for stérsta méjliga omvardnad och
| egen, god kunskap om huset.

En liten tur inomhus skvallrar om

ett hem dar "det goda livet” fatt &
blomma ut till fullo. Njutning, trivsel... T T e
/ med sjalvklarhet och stil. Det ar \-ﬁ M b 4
)f""' mycket valhallet, bAde modernt och ' ”E';:i, , ) ) _ | =
> gammaldagsfint, varmt och ombonat. ?'\'{‘i } [ s | '




Det gar alldeles utmaérkt att bo har
aret om. Som flyttfagel eller bofast
njuter man lika mycket av sin tid
har. Alla sommardagar. Att sitta vid
strandkanten och spana ut over ha-
vet. Omges av humlors surr och
faglars kvitter. Fyllas av alla dofter.
Bada i havet. Lata dagarna komma
och ga utan krav. Lata den moderna
tidens stress rinna ur kroppen

i ett enda andetag.

En robust huslanga dar man inte knuss-
lade med utrymmena, och dar det bés-
ta av gamla byggtraditioner fick méta

tidens nya dnskemal om ett bekvamt liv.

Pa nedre plan finns ett kok med
gott om plats for matbord, tvatt-
stuga

intill, orangeri, ett arbetsrum/sov-
rum samt ett generost sallskaps-
rum med plats fér bade matsals-
bord och separata sittgrupper.
Gott om

forvaring. En trappa upp finns tre
rymliga sovrum, sallskapsrum och
ett stort badrum. For att inte tala
om husets bastu!




Koket har det vi forknippar med ett bekvamt
liv i fraga om utrustning och standard.

All den goda maten finns nara tillganglig
nar man bor pa soderslatt. Gronsaker, dgg,

potatis, frukt och béar finns att kopa pa

gammalt vis pa gardar i trakten. Byn har
dessutom en riktigt valsorterad mataffar.
Bageriet &r mycket uppskattat och bistar
med dagens goda frukostbullar...




Den tid och omsorg som lagts ner pa huset gar inte att ta miste pa. Har finns en rustik
och ombonad kansla. Mustigheten i tréet i tak och golv ger tyngd och varme.

Men ett hus som detta lanar sig ocksa val till andra stilar och stdmningar.
Man kan latt forestalla sig en mer avskalad kédnsla i sallskapsrummet om

sa onskas — och ett par pytsar vit malarfarg till taket &r nog den enklaste

véagen till en ljus och marin atmosfar. Och de generdsa glaspartierna mot
den vidstrackta grasmattan med havet i fonden fullbordar bilden...
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| orangeriet finns en glasad utgang ratt ut till gronskan.
Perfekt nar den stenlagda uteplatsen lockar, eller nar man
helt enkelt kanner for att ta med sig hela frukostbrickan
ner till strandbrynet. En ganska trevlig bérjan pa dagen...
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Inne och ute... de tva kan
nastan bli ett tack vare
orangeriets glasade utgang.
Genom att hélla skjut-
dorrarna dppna far man en
behaglig tillvaro med knappt
skénjbar grans mellan rum
och utemilj6. Huskropparna
bildar en insynsskyddad
uteplats, och resten av

den vidstrackta tomten &r
osedvanligt val skyddad
likasa. Har kan man ha
picknick utom synhall for
varlden...

Platsen &r sa privat
och ostord att
knappast ens
seglarna pa havet

har insyn i tradgarden!




Ovanvaningen har hérlig takhojd

och gott om rum. Har finns faktiskt tre

val tilltagna sovrum, badrum och bastu

och ytterligare ett séllskapsrum med
utsikt dver tomten och havet. Man far
en fin dversikt 6ver just hur stor denna
del av tomten &r — och boérjar kanske
drébmma om allt man skulle vilja géra
med den. Varfér inte bygga ett litet
lusthus l&angst bort, néra vattnet, dar
man kan njuta av bade morgonkaffet
och kvallens svala glas vin efter en

riktigt varm dag. ..










En naturtomt som denna ar lattskott och hor hemma i kustmiljon.
Inga omfattande rabatter som kréaver arbete och tillsyn. En tilltalande
tanke for den som helst vill koppla av fran allt arbete, och njuta av
omgivningarna fran hangmattan. Den naturliga fagringen runtom har
fatt forstarkning genom massor av syrener som blommar och doftar
i forsommartid. Har finns rikt fruktbarande appeltrad och korsbars-
trad. Grasmattan lampar sig for allt fran lek till fullstdndig avkoppling
i solstolen. Varfor inte en boule-turnering eller ett parti krocket?

En idyll — utan att vara
sockersott tillrattalagd.
Akta och ursprunglig.
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Ett liv i havsbandet. Kraviost som ett sommarlov. Att bara vara.

Att ha mojlighet att kdnna sa under arets alla tider. Morgondopp - . s

och lata dagar i en sandgrop nar sommarvarmen tar grepp om

landskapet. En héstpromenad i omvaxlande, naturskonq}amglvnmgar
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OPPET ALLA DAGAR

Bara en kort promenad bort finns badbrygga nar man behover svalka sig efter

dagen. Onskar man svalka strupen ligger Smygehamns hotell — med bra mat
och dryck i deras restaurang - alldeles nara vid strandkanten. For naturalskaren
finns vackra omgivningar att stréva i, till exempel i Ostra Torp. Traktens gamla
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o kalkindustri som blomstrade under 1800-talet har lamnat spar efter sig. Gamla
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kalkugnar och dramatiska kalkbrott finns att beskada.
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Smygehamns fiskel&ge har rotter i 1600-talet och ar numera ett hégst levande och

modernt samhalle, samtidigt som det bevarat all sin gamla charm med trdnga grander
och intima, prunkande sma tradgardar. Bade skola och mataffar finns. P4 nagra minuter
nar du landets sydligaste udde och den trivsamma hamnen som sommartid sjuder av
myllrande folkliv, caféer, sma butiker och fiskrokeri. Det gamla kdpmansmagasinet, tjanar
idag som turistbyra, konst- och kulturcentrum.

Hérte brygga
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: | /2 - plans villa med dubbelgarage.

Byggnadsar/renoveringsar: |976. Fortldpande
renoverat och underhdllet. Tillbyggt 1996.

Storlek: Bostad ca 218 kvm, varav bv ca 140 kvm
och ov ca 78 kvm.Garage/forrad ca 57 kvm.Angivna ytor
avser anvandbar golvyta, uppskattad enligt var planritning.

Konstruktion: Platta pd mark, grundmur av ldttbetong,
stomme av lattbetong. Fasad av tegel. Tak (2010) med
halvblanka betongpannor och takkupa. Hangrdannor i platisol,
Bjalklag av trd. Innertak av trapanel. Mestadels dubbelkopplade
trafénster samt fonsterkupa med isolerglas. Enkel ytterddrr.
Sjalvdragsventilation. Jordfelsbrytare.

Pris: 5.900.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Trelleborg Ostra Torp 6:228
Areal: 3.998 kvm

Taxeringsvarde: 3.586.000:- varav byggnad 1.779.000:-
Taxeringskod: 220 Smahusenhet bebyggd.
Pantbrev: 2 st om totalt 250.000:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Inredning & utrustning: Kok Lidhult i massiv ek
med glashdll, varmluftsugn micro de Dietrich, kyl/frys
(Armana), diskmaskin (Elektrolux 2013). Bankskivor
morkgron granit. Flakt. Grovkok med torktumlare,
tvattmaskin (Miele) och torkskap. Helkaklad gédsttoalett
med handfat. Badrum med kaklade vdggar och plast-
matta samt handfat, toalett, bidé, badkar och dusch.

Golv: By bokparkett, klinker och Pergo. Ov parkett
och plastmatta.

Uppvarmning: Oljefyllda radiatorer. Golvdrme
i tillbyggnaden. Murad 6ppen spis med insats.

Vatten & avilopp: Kommunalt.

Ovrigt: Havstomt. Stenlagd uteplats i séder:

Servitut: Last, Officialservitut 1287-2061 Vdg. Last: Avtalsservitut 1287 IM-14/14318 Va-ledning . Andel (50 %) i S:2
Drifstkostnad: 37.000 kr/ar. Driftskostnaden ar baserad pa sdljarens uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation.

Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt kdpare vid visning av fastigheten.

Energiprestanda: Energiprestanda: F

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller girna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga koparen

vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Uppvik & dottrar

Besok & postgang:

Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
Elisabeth 0704-520646
040-471551

e-post: elisabeth@uppvik.nu

Vi séljer hus vi sjélva skulle vilja bo i.
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nér budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska dverlamna forteckningen till séljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller dnskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller aven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en méaklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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Vi sdljer hus vi sjalva skulle vilja bo .
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ing&ende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
képaren inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersdkning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bdde st och vast.Varje dag strévar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!
L
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

T Dina radgivare och stigfinnare.

O tt ra r Dina vigvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sdlja!
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