


Lugnt och lantligt med 20 minuter till stan
- pa cykel!

Lillebyvagen l6per pa gott avstand fran brusande landsvagar. Husen ligger med jamna
mellanrum, det ena olikt det andra. Sma tradgardar utom synhall bakom huskroppar
och hackar. Fina promenadstrak langs grusvagar mellan falt, gardar och &ppelodling.

Landskapet ljust och skimrande, med utblick éver nejden. Och lantligheten

till trots befinner man sig bara nagra minuter fran stadsgator, folkliv och puls...

Det néatta, graputsade huset ligger halvt dolt bakom en kraftig hack utmed

vagkanten. | tradgarden tycks tiden stanna till. Gras och sten under fétterna,

vélfyllda odlingar och blomstersangar inhdgnade pa gammalt vis, sittplatser
i tradkronors svala skugga. Livet ar gott, ndr man hittat sin plétt pa jorden,
sags det. Har ar forutsattningarna for att skapa sin egen tillvaro minst sagt
ypperliga — med gott om plats fér en hel familj.
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Ett n&tt och behandigt hus i lantlig
milj6 — med mer utrymme &n vad som
anas vid férsta anblicken.

Sallskapsrum och kok, tre
sovrum, badrum och toalett.
Vaxthus, tvattstuga och garage
pa tomten. Tradgard med rum
for bade nytta och néje.

Grénsakstappor, héns och kaniner...
kan det bli mer lantligt och mannisko-
vanligt?

Sikten stracker sig langt 6ver
det som véxer pa akrarna.
Himlakupan ar vanlig och
omslutande. Har ar man fri
fran storstadens jakt. Har har
man nara till allt man 6nskar...




Hur yammalt huset egentligen ar kan man
fundera pa... Enligt rullorna uppférdes det 1929,
men som s ofta pa landsbygden &ar det endast
ett bevis pa att det var da huset infordes i de da
nyuppréattade registren. Enligt en granne har det
namligen funnits utritat pa en karta fran 1812!
Delt kan ha varit ett tidigare hus pa samma plats,
el))Er sa finns grundstommen av den gamla
byggnaden fortfarande kvar - efter tva sekler av

férandringar...




Sallskapsrummet ar generdst och inbjudande; ett rum fér fest och samvaro. Har
samlar man géarna vannerna till matgladje, med gardens egna grona pa bordet!
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Agarparet kdpte huset fér fyra ar sedan och satte da igang en
omfattande upprustning. Bade de nuvarande och de tidigare
agarna har dgnat mycken tid at att forbattra och underhalla,
och samtidigt satta sin egen pragel pa bostaden. Det bibehallna
har sitt ursprung i husets egen sjal.

Det ska medges att det
finns nott och skavt att se
over. Men det viktigaste
ar gjort, sa det ar bara att
flytta in. Och den goda
stamningen i ett gammalt
skanskt hus drojer sig
kvar. Karaktéaren av det
ursprungliga finns kvar

i spegeldorrar, synliga
takbjalkar och sprojsade
fonster.

Gamla tiders tranga
kammare har jagats pa
flykten, och solen har
slappts in genom ett
nytankande i fonstrens
utformning och placering.
Ett gott satt att ta hand
om ett gammalt hus pa ett
modernt, tilltalande vis.




Kok och ett allsidigt sallskapsrum med matsalsbord i dppen planldsning. Lattarbetad
och behandig kdksavdelning med fullt modern utrustning.

Stilmedvetet, kunnigt och ambitiost.
Med en fot i det ursprungliga.

”Vi har behallit sa mycket originaldetaljer som vi kunnat, och det vi har gjort
nytt har vi forsékt halla en hég klass pa. Massivt ekgolv i kéket, Kvanumkok,
granit- och skiffergolv i badrummen och Farrow and Ball’s vdgg- och golv-
farger.Tvéttstugan ar helkaklad och sprillans ny. Tradack i sibirisk lark.”
Agarna sammanfattar nagot av allt de gjort under sina ar i huset.

Den avskalade kénslan. Ljusets spel genom
rummen. Vaggarnas milda fargsattning. De vilsamt
ljusa plankgolven som ar snalla mot bara fotter.




Ett arligt hantverk kanns.i.den-upprustning som gjorts.
Oga for ting som passar in. Naturliga bestandsdelar
i en miljo som aldrig blir pralig.




Halva vinden var helt oinredd nar paret flyttade in. Déar tillkom ett sovrum med toalett en
suite. Dessutom finns har ett litet sallskapsrum mellan de tva sovrummen. Utsikten stracker
sig ut 6ver akrarna till Lund, dar stadens landméarken tecknar sig mot himlen. Genom det
ena sovrumsfénstret kan man faktiskt ocksa se Malmés Turning Torso sticka upp i fjarran!

Forutom de tva sovrummen
en trappa upp finns ett rymligt
sovrum med gjutjarnskamin

pa nedervaningen. Hur du vill

utnyttja rummet ar upp till dig.
Bibliotek, gastrum — eller kanske
arbetsrum som det nu tjanar som?




”Téank... En lantlig oas med vajande
sddesfalt, gul raps och fagelsang - men
inte ldngre ifran stadens puls dn att man
ser Malmés Turning Torso och Lunds
domkyrka fran fénstren. En tillvaro dér

Skiffergolv fran du slipper vélja!”
Fired Earth i toan en suite. Agarna berattar.
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Paret har alltid velat ha liv och rérelse i tradgarden. Honsen ar en del av det lantliga
livet. | vaxthuset bor vaktlarna som kilar omkring mellan tomatplantor och tradgards-

mobler. En langérad kanin kikar fram ur sin hydda. En liten behédndig tradgardsdamm
finns inbyggd i tradacket och bland vaxterna simmar karpar omkring.




Lite vardagslyx

med bade dusch
och badkar pa fotter
I ett rymligt badrum.
Tvattstuga i ett
separat och rymligt

hus pa tomten.




.

-
]
-
I3
-

Ry set

Ljus. Skuggor. Stamning.

(o —
!
A




s

”Den alldeles lagom stora tradgarden har byggts upp med stor karlek, karlek till
ett naturligt kretslopp snarare dn perfektion, och den ger i dag tillbaka mangfailt.
Bérdig jord ger fantastiska skérdar fran kékstradgarden, det magiska kryddlandet
(som évervintrar savél rosmarin som citronverbena) lockar humlor, bin och fjérilar
i hundratal. Fran dppeltréd, vinrankor, pdronkvitten- och aprikostrdd plockar man
ljuvliga frukter mot hésten, och i viaxthuset ger det stora fikontradet en rik skérd.”
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som erfaren
dets gladje
er fyller landen,
ar enorm.

skorda och njuta
g. Tala om att ata
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Det gamla huset har renoverats med
varsam hand och med stor respekt for
dess alder och karaktar. | arbetet har stor

vikt lagts vid hallbarhet — bade for de
manniskor som bor dar och fér miljon,
och detta aterspeglar sig i materialvalen.

Nagra exempel till pa upprustningen som gjorts,
utan att vara heltdckande:

Kdksgolvet gravdes ur och ett trégolv av dansk
ek lades. Ny bankskiva av rokt ek sattes in.

Nedervaningens fonster byttes till isolerglas
och en dubbeldorr till tradgéarden tillkom.

Badrummet férstorades, golvet gravdes ur,
det gj6ts platta och lades golvvéarme under
granitgolvet. Taljstenskamin sattes in i kdket.
Skorsten och ror till kaminerna installerades
och har nyligen sotats och godkénts.

Tvattstugan isolerades och helkaklades.
Garagetakets samtliga takstolar byttes och ett
nytt papptak lades.




Det geografiska laget ar svarslaget. Bara
fem kilometer bort finns fina sandstrander
vid havet. Naturen ar omvaxlande och det
finns bra promenadvagar att njuta av.

Om man vill leva och bo pa landet utan att
ge avkall pa behovet av stadslivets alla
mojligheter ar laget ypperligt. Det ar nara
till kbpcentrum med gott utbud av affarer.
Till Lund tar det inte manga minuter med
bil — och vill man inte ha bil ar de allmanna
kommunikationerna utmarkta. Pendelbuss
gar var tionde minut och hallplats finns
500 meter bort. Dessutom kan du gora
som mannen i huset och cykla till stan pa
en kvart!

Till Malmé tar du dig pa en kvart med bil
och star hagen till Képenhamn lagger du
bara pa en halvtimme...
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga | 2 plan.

Byggnadsar/renoveringsar: |929 enligt dokumentation

men troligtvis tidigare. Renovering 2012-201 6.

Storlek: Bostad ca 109 kvm, varav bv ca 63 kvm

och ov ca 46 kvm.Tvittstuga ca 8 kvm. H&nshus ca 4 kvm.
Garage ca |5 kvm. Angivna ytor avser anvandbar golvyta,
uppskattad enligt vdr planritning.

Konstruktion: Delvis ventilerad torpargrund och gjuten
platta (badrum bv). Grundmur natursten och betong. Bjdlklag
av trd. Stomme av tegel. Fasad av puts och eternit pa skafferi-
utbyggnaden. Yttertak av plat, eternit och takpapp. Innertak
med synliga takbjdlkar, tat parlspont och spdrpanel. Innertaket
i kdket ar originalgolvbrador. Ny el 2012/13. Jordfelsbrytare.
Tva pardérrar varav en helglasad. Treglas isolerglas fénster pa
pa nv (skafferi treglas) Ov tva- och treglasfonster samt tak-
fonster med enkelglas. Sjdlvdrag och Paxflakt i badrum.

Pris: 2.525.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Lomma Felie 18:21 och 18:22
Areal: 585 kvm (2 fastigheter)

Taxeringsvarde: |.697.000:- varav byggnad 948.000:-
Taxeringskod: 220 Smahusenhet bebyggd

Pantbrev: 8 st om totalt 1.692.200:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Inga kinda.

Inredning & utrustning: Platsbyggt Kvanumkok
(2013) med kokso, induktionshdll och inbyggd varmlufts-
ugn samt mikrovagsugn. Bankskiva i rokt ek. Kyl/frysbox.
Bv helkaklat badrum med toalett, vask och badkar med
dusch. Helkaklad toalett pa ov. Separat annexbyggnad
med tvdttstuga (2015) med tvdttmaskin och torktumlare.
Oppen trappa i tri. Spegelddrrar.

Golv: Dansk ek, furugolv (mestadels original), natursten
och klinker.

Uppvarmning: Luft/luft virmepump.Tdljstenskamin
Contura. Gjutjarnskamin. Skorsten och rér godkdnda.
Elektrisk golvwidrme i badrum.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten. Enskilt aviopp.
Installation av kommunalt avlopp kommer enligt sdljarna
att utféras under okt/november 201 6.

Ovrigt: Garage. Larm.Trad4ck av sibirisk lark i soder/
Osterldge. Utsikt 6ver falt. Kdkstradgard.

Drifstkostnad: 23.498 kr/ar. Driftskostnaden ar baserad pa siljarens uppgifter: Kontakta méklaren fér specifikation.

Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt k&pare vid visning av fastigheten.

Energiprestanda: |48 kWh/m2 per ar

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller girna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga kparen

vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Vi séljer hus vi sjélva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovagen 19, 239 33 Skanor
0704-520646/040-471551
elisabeth@uppvik.nu

Uppvik & déttrar Osterlen
Eljarod 115, 277 45 St Olof
0414-70800 kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nér budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska dverlamna forteckningen till séljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller dnskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller aven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en méaklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ing&ende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
képaren inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersdkning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bdde st och vast.Varje dag strévar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!
L
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

T Dina radgivare och stigfinnare.

O tt ra r Dina vigvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sdlja!
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